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YEMIN METNI

Yiiksek Lisans Tezi olarak sundugum “Finansal Kiralama So6zlesmesinde
Satis ve Geri Kiralama Yontemi” adli ¢aligmanin, tarafimdan, akademik kurallara ve
etik degerlere uygun olarak yazildigim1 ve yararlandigim eserlerin kaynakcada
gosterilenlerden olustugunu, bunlara atif yapilarak yararlanilmis oldugunu belirtir ve

bunu onurumla dogrularim.

Halit KABAK
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OZET
Yiiksek Lisans Tezi
Finansal Kiralama Sozlesmesinde Satis ve Geri Kiralama Yontemi

Halit KABAK

Dokuz Eyliil Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii
Ozel Hukuk Anabilim Dah

Ozel Hukuk Programi

Globallesen diinyada yatirimcilar, gelisen teknolojiye uygun yatirimlar
yaparak karhhk gosterme egilimi gostermektedirler. Isbu yatirimlar dis
kaynaklardan Kkarsilamakta zorlanan yatirnmcilar icin Kanun Koyucu
tarafindan yeni bir finansman yonteminin gelistirilmesi zarureti hasil olmustur.
Gergekten de yatirnmcilara kendi 6z kaynaklarindan likidite ihtiyacim1 giderme
firsati sunan satis ve geri kiralama yontemi, hem ilgili isletme hem finansal
kiralama sirketi hem de iilke ekonomisi ac¢isindan pek c¢ok avantaj ihtiva

etmektedir.

3226 sayih miilga kanun doneminde pek cok tartismaya sebebiyet veren
Yiiksek Yargi kararlarn ile miilga kanun doneminde bu yontemin
kullanilmasinin 6nii Kesilmis olsa da satis ve geri kiralama yontem 21.11.2012
tarihli ve 6361 sayih ‘Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’ ile acik¢a diizenleme alan1 bulmus ve miilga kanun donemindeki pek

cok doktrinsel tartismanin da oniine ge¢ilmistir.

Isbu calismamin birinci boliimiinde, satis ve geri kiralama yonteminin

daha iyi anlasilabilmesi icin genel olarak sozlesme konusu malin Kiracinin



gosterdigi sozlesme dis iiciincii kisiden temin edildigi klasik anlamdaki finansal
kiralama sozlesmesine deginilmistir. Caliyjmamn ikinci ve iiciincii boliimiinde
ise satis ve geri Kkiralama yontemi, isbu yontem kapsaminda Kurulan
sozlesmelerin taraflarmin haklar1 ve yiikiimliilliikleri ayrintih olarak
incelenmistir. Son olarak ise isbu caliymanin dordiincii boliimiinde ise satis ve
geri kiralama yonteminin cesitli acilardan ve o6zellikle vergi hukuku a¢isindan
avantaj ve dezavantajlar1 belirtilmek suretiyle genel anlamda satis ve geri
kiralama yontemi ile klasik anlamdaki finansal kiralama sozlesmesi arasindaki
farklara deginilmis ve bu kapsamda o6nemli sorunlara coéziim getirilmeye

cahsilmistir.

Anahtar Kelimeler: Finansal Kiralama, Satis ve Geri Kiralama Yontemi,

Sozlesme, Tiirk Bor¢lar Hukuku, Tiirk Vergi Hukuku.



ABSTRACT
Master’s Thesis
The Sale And Lease Back Method in Leasing Contract

Halit KABAK

Dokuz Eyliil University
Institute of Social Sciences Department of Private Law

Private Law Program

In a globalizing world, investors tend to show profitability by making
investments in line with developing technology. For investors who find it
difficult to meet these investments from outside sources, a new financing
method has been developed by the Legislator. Indeed, the sale and lease back
method, which offers investors the opportunity to meet their own liquidity needs
from their own resources, has many advantages for both the concerning firm

(lessee), lessor and the national economy.

Although the use of this method was prevented by the High Judicial
Decisions, which caused many discussions during the abolished law no. 3226, the
sale and lease back method was clearly regulated by the ' Leasing, Factoring
and Financing Companies Law" dated 21.11.2012 and numbered 6361. and

many doctrinal debates during the abolished law were precluded.

In the first part of this study, in order to understand better the sale and
leaseback method, the financial leasing agreement in which the contracted
goods are obtained from the third party other than the contract shown by the
lessee is mentioned. In the second and third parts of the study, the sale and lease
back method, rights and obligations of the parties of the contracts established
under this method are examined in detail. Finally, in the fourth part of this
study, the advantages and disadvantages of sale and lease back method in terms

Vi



of tax law, and in particular, the differences between the sale and lease back
method and the classical leasing contract are discussed and important problems
are tried to be solved in this context.

Keywords: Financial Leasing, Sale and Lease Back Procedure, Contract,
Turkish Law of Obligations, Turkish Tax Law.
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GIRIS

Glinlimiizde zenginlik, bir seye malik olmak durumundan ziyade o seyi
kullanabilme hakkini haiz olabilme durumunu ifade etmektedir. Zira tesebbisler,
faaliyetlerini yiiriitirken her zaman tasmir ve/veya tasinmaz varliklara ihtiyag
duyarlar. Iste tesebbiisler bu ihtiyaglarimi ister miilkiyet hakkina sahip olma isterse de
kiralama yontemiyle karsilayabilirler. Ancak unutulmamalidir ki; tesebbiisler
faaliyetleri neticesindeki karlarini bu varliklarin kullanilmasi neticesinde saglarlar.
Dolayisiyla bir tesebbiis, bir tasinir ve/veya tasinmaz malvarligini kullanmasi
neticesinde bir karlilik elde edecek ise o malvarligini kiralamasi kendisi i¢in daha
dogru bir tercih olacaktir. Boylelikle o malvarliginin miilkiyetine sahip olmasindan
kaynakli vergisel yiikiimliiliikler basta olmak {izere miilkiyet hukukunun dogurdugu

yiiklimliiliik ve risklerden kurtulacagi da izahtan varestedir.

Artan niifus ile birlikte teknolojinin de hizla gelismesi tesebbiislerin finansal
riskini artirmistir. Yine bu kapsamda meydana gelen kiiresel ekonomik krizler cogu
tesebbiisiin 6z kaynagin1 kaybetmesine, ekonomik darbogaza girmesine sebebiyet
vermistir.  Yine aymi sekilde yatirimlarint kendi 6z kaynaklarindan yapan
tesebbiisler, teknolojinin hizla gelismesi neticesinde yatirimlarinin demode hale
gelmesi sonucu yatirimlarinin karsiligini alamamislar; iflas etme tehlikesi ile karsi
karsiya kalmiglardir. Bu husus her ne kadar tesebbiisleri etkiliyor olarak goriinse de
ayn1 zamanda bu tesebbiislere kredi veren bankalarin da bu kredilerin karsiligini
verememesine sebebiyet vermis bankalarin da iflas etmesine sebep olmustur.
Dolayisiyla globallesen diinyada bu tarz riskleri ortadan kaldirmay1 amaclayan kanun
koyucu, yeni bir yatirrm modeli gelistirme ihtiyaci hissetmistir. Bu kapsamda yeni
yatirrmlar yapmak isteyen tesebbiisler bu yatirnmlart kendi 6z kaynaklarindan
karsilamak yerine yabanct kaynaklar vasitast ile yatinm yapma fikrini
benimsemislerdir. Iste bu fikir kapsaminda finans hukukunun ayirict hususlari da goz
onlinde bulundurularak adi kira sozlesmesinden farkli 6zelliklere sahip finansal
kiralama s6zlesmesi hukuk aleminde yerini almistir. Her ne kadar isbu calisma

“Finansal Kiralama Hukuku’nda Satis ve Geri Kiralama Yontemi”ne iligskin olsa da



konunun daha iyi anlasilabilmesi i¢in ¢alismanin birinci boliimiinde finansal

kiralama s6zlesmesine deginilecektir.

Tirk hukukunda kanun koyucunun temel kanunlarda yapti§i kanunlagsma
hareketleri pek c¢ok kanunda da degisiklik yapilmasi ihtiyacini dogurmustur. Bu
kanunlardan birisi de 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayil1 “Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu” ile yapilmistir. Bu kanun ile birlikte 3226 sayili
kanundan (miilga FKK) farkli pek ¢ok diizenleme yer almakla birlikte ¢alismamizin
da konusunu olusturan “Satis ve Geri Kiralama (Sale&Lease Back) Yontemi” de ilk
kez 6361 sayili kanun ile diizenleme alan1 bulmustur. Ancak doktrinde kimi goriisler
satis ve geri kiralama yonteminin miilga FKK kapsaminda da diizenlendigini
belirtmis olsa da' Yargitay Hukuk Genel Kurulu bir kararinda? satis ve geri kiralama
yonteminin miilga FKK kapsamina girmedigine kanaat getirmistir. Boylelikle satis
ve geri kiralama yonteminin miilga FKK kapsamia girip girmedigine iliskin

tartismalar 6361 sayili kanunun yiiriirliige girmesi ile anlamin1 yitirmistir.

Calisma konumuzu artik kanunda da diizenleme alam1 bulan kiralama
tirlerinden biri olan ‘Satis ve Geri Kiralama (Sale&Lease Back)’ teskil etmektedir.
Satis ve geri kiralama yonteminin diger satis tiirlerinden farki temelde ikili bir
hukuki iligki olmasindan ileri gelmektedir. Zira Klasik anlamda finansal kiralama
ticlii bir hukuki iliskiye dayanmaktadir. Esasinda her iki islemde de malin finansman
amaciyla saglanmasi  degismemektedir. Sadece malin saglanma  bigimi
degismektedir. Bu konuya daha sonra deginilecektir. Satis ve geri kiralama yontemi,
finansal kiralama hukuku kapsaminda tesebbiisler tarafindan sik¢a basvurulan bir

yontem olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bu yoOnteme uygulamada da sikca

! Miilga FKK’nun ‘Sozlesme’ baslikli 4.maddesinde “Sézlesme; kiralayann, kiracimin talebi ve
seg¢imi tizerine iigtincii kisiden satin aldigi veya baska suretle temin ettigi bir maln zilyetligini, her
tirlii faydayr saglamak iizere ve belli bir siire feshedilmemek sarti ile kira bedeli karsiliginda,
kiraciya bwrakmasini ongoren bir sozlesmedir.” seklinde malin zilyetliginin bagka suretle temin
edilebilecegi lafzindan malin zilyetliginin satis ve geri kiralama yolu ile de elde edilebilecegi anlami
da savunulmaktadir, Murat Topuz, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu Cercevesinde Finansal Kiralama Sézlesmesi, Adalet Yaymevi, Ankara 2013,
s.79, M. Argun Koteli, Karsilastirmalh Hukuk ve Tiirk Hukukunda Finansal Kiralama
(Leasing) Sézlesmeleri, Kazanc1 Matbaacilik, Istanbul, 1991, s.115, Koksal Kocaaga, Tiirk Ozel
Hukukunda Finansal Kiralama (Leasing) So6zlesmesi, Yetkin Yaymlari, Ankara, 1999, s.51,52.

2 Yargitay HGK, 27.12.1995 tarihli ve 1995/12-787 E. 1995/1157 K. Sayili karari, Topuz, s.80,
dn:209.



bagvurulmasinin en temel sebebi, iyi bir finansman ydntemi olmasindan ileri
gelmektedir.® Dolayisiyla calismamin ikinci boliimiinde “Satis ve Geri Kiralama

(Sale&Lease Back) Yontemi’ne detaylica deginilecektir.

Satis ve geri kiralama yontemi ile gergeklestirilen finansal kiralama
sOzlesmesinin yapilmasi ile taraflarin karsilikli birtakim haklar1 ve borglart sz
konusu olmaktadir. Bu kapsamda degerlendirilecek hak ve yiikiimliiliikler sistemin
ayakta kalmasi i¢in gerekli olan hususlar olmakla birlikte tilkenin ekonomik

yapisinin korunmasi i¢in de son derece 6nemlidir.

Diinyada ve iilkemizde leasing hacminin her gecen yil artmakta oldugu
aciktir. Zira 6rnek vermek gerekirse diinyada leasing hacmi 1978 yilinda 41 milyar
dolar iken 2015 yilinda bu oran 1 trilyon dolar seviyesine gelmistir.* Yine bu
kapsamda satis ve geri kiralama yonteminin de son derece onem teskil ettigi
yadsinamaz bir gergektir. Zira yukarida da belirtildigi ilizere ililkemizde goriilen
finansal kiralama iglemlerinin tiimiine yakini satin almali finansal kiralama islemleri
olmakla birlikte satis ve geri kiralama yontemi de satin almali finansal kiralamanin
bir tiirii olarak degerlendirilebilir. Dolayisiyla diinyada ve iilkemizde® islem hacmi
her gecen yil artan bir islemin taraflarinin haklar1 ve yiikiimliliiklerinin titizlikle
belirlenmesi elzemdir. Zira kanun koyucu tarafindan hukuki smirlari belirlenen
finansal kiralama sistemindeki bir bosluk domino etkisi ile global veya yerel bir
ekonomik krize zemin hazirlayabilir. Dolayisiyla satis ve geri kiralama yonteminde
taraflarin haklarmin ve ytkiimliliklerinin belirlenmesinin 6nem teskil etmesi
neticesinde ¢alismamizin {¢iincii  bolimiinde bu hususlar ayrintilart  ile

degerlendirilecektir.

Satis ve geri kiralama yontemi gerek kiraci olan tesebbiis gerek finansal
kiralama sirketi gerekse de iilke ekonomisi acisindan cesitli avantajlar ve

dezavantajlar barindirmaktadir. Isletme sahiplerinin satis ve geri kiralama yontemine

8 Giiray Ogredik, “Sat ve Geri Kirala (Sell & Leaseback) Isleminin Finansal ve Vergisel Avantajlar”,
Lebib Yalkin Mevzuat Dergisi, Subat 2014, S.122, s5.140-150, s.140.

“nttps://www.fkb.org.tr/Sites/1/upload/files/Dunya_Leasing_lIslem Hacmi-1473.pdf(E.T. 17.10.2017).

SUlkemiz  de  islem  hacmi  bakimindan  diinyada 17.sirada  yer  almaktadir.
(https://www.fkb.org.tr/Sites/1/upload/files/Dunya_Leasing_lslem_Hacmi-1473.pdf)
(E.T.17.10.2017).



https://www.fkb.org.tr/Sites/1/upload/files/Dunya_Leasing_Islem_Hacmi-1473.pdf
https://www.fkb.org.tr/Sites/1/upload/files/Dunya_Leasing_Islem_Hacmi-1473.pdf

basvurmalarinin belli sebepleri vardir. Oncelikle satis ve geri kiralama ydnteminde
tesebbiis maliki oldugu bir malin miilkiyetini finansal kiralama sirketine devretmekte
olup devaminda ayni mali kiralamaktadir. Peki tesebbiisleri bu isleme iten sebepler
nelerdir? Pek tabii ki tesebbiisler birtakim avantajlar 6ngérmektedir ki, boyle bir yola
bagvurmaktadir. Bu yontemin baglica avantajlar1 arasinda likiditeyi artirmasi,
kiracinin miilkiyet riskini ortadan kaldirmasi vs. sayilabilir. Ancak tesebbiislerin bu
yola bagvurmasindaki en 6nemli sebep olarak vergisel avantajlar gosterilebilir. Zira
yatirimlarin satig ve geri kiralama yoluyla gergeklestirilmesi, diger yontemlere gore
vergisel acidan bazi ayricaliklar saglamaktadir. Bu kapsamda 6zellikle Vergi Usul
Kanunu ve ekleri ile Gelir Vergisi Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, Katma Deger

Vergisi Kanunu ve Damga Vergisi Kanunu da ele alinacaktir.

Yine satis ve geri kiralama yonteminin avantajli yonleri olsa da dezavantajli
yonleri de bulunmaktadir. Bu kapsamda satig ve geri kiralama yonteminin avantajlari
ve dezavantajlar1 vergisel boyutu da ele alinarak dordiincii boliimde

degerlendirilecektir.

Finansal kiralamanin bir tiirii olarak degerlendirilebilecek olan satis ve geri
kiralama yontemine iliskin olan isbu calismada satis ve geri kiralama yontemi tim
yonleriyle ayrintilar ile anlatilmistir. Hukuki boyutunun yaninda vergisel boyutu

bakimindan da degerlendirme yapilarak isbu ¢alisma neticelendirilmistir.



BIiRINCi BOLUM

GENEL OLARAK FiNANSAL KiRALAMA

I.  GENEL ACIKLAMALAR

Esas itibariyle bir finansman yontemi olan finansal kiralama, yatirimcilara
ihtiya¢ duyduklar1 menkul ve/veya gayrimenkulil satin almak yerine kiralama yolu
ile elde etme firsat: sunmaktadir.® Yani bir baska deyisle buradaki asil belirtilmesi
gereken nokta finansal kiralamada zenginligi ifade eden husus o mala malik
olmaktan degil o mali kullanmaktan gegmektedir.’

Finansal kiralama esas itibariyle 1930°1u yillarda ilk kez ekonomik bunalimin
yogun hissedildigi Amerika Birlesik Devletleri’nde ortaya ¢ikmis olup ikinci diinya
savasi sonrasinda ise Avrupa’da yayilmaya baslamistir. Ulkemizde ise bilindigi iizere
miilga 10.06.1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu® ile ilk kez
finansman saglamaya yonelik finansal kiralama diizenlenmistir. Bu Kanun,
sO6zlesmenin hukuki yapisini, taraflarin karsilikli hak ve yiikiimliiliikklerini diizenleyen
hiikiimleri kapsamaktaydi. Ancak isbu kanunun uygulanmasindan dolay: ortaya
¢ikan ve doktrin ile yarginin fikir ayriligina distiigii pek ¢ok tartigma séz konusu
olmustur. Bu tartismalardan belki de en 6nemlisi asagida ayrintilari ile deginilecek
olan ve calismamizin da konusunu teskil eden sale&lease back yani satis ve geri
kiralama yonteminin bu kanun kapsaminda yer alip almadigna iliskin bir noktada
toplanmaktaydi.® Bu tartismalar 1s1ginda da miilga kanun mevcut sistemin
sorunlarina yanit vermemeye baslanmustir. Iste finansal piyasalarda meydana gelen

gelismeler ve uygulamada ortaya ¢ikan ihtiyaclar neticesinde kredi sistemi i¢inde yer

STaner Sarisoy, Tiim Yénleriyle Franchising Forfaiting Factoring Leasing Islemleri Vergi ve
Muhasebe Uygulamalari Rehberi, Maliye ve Hukuk Yayinlari, Ankara 2011, 5.263.

7 Mehmet Serkan Ergiine, 6361 Sayili Kanun ile Finansal Kiralama Sézlesmesinin Kapsaminda ve
Sona Ermesinde Yapilan Degisikliklerin Degerlendirilmesi, MUHF-Hukuk Arastirmalar1 Dergisi,
C.19, S.3, 2013, $5.227-258, 5.227.

8 Bkz. 28.06.1985 tarihli ve 18795 sayili Resmi Gazete.

® Duygun Yarsuvat, Agilis Konugmalari, Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu, 9 Ekim 2004,

s.9.



alan finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerinin giivenilir ve etkin bir
sekilde faaliyetlerini yerine getirebilmesi amactyla 21.11.2012 tarihli ve 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu'® yiiriirliige girmistir.
Onemle belirtmek gerekir ki, bu kanun ile satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sozlesmesi de artik kanuni diizleme oturtularak bu konudaki
tartigmalara son verilmistir.

Bunun yaninda isbu kanunun ‘Amag’ baslikli birinci maddesi “Bu Kanunun
amaci, finansal kurulus olarak faaliyet gosteren finansal kiralama, faktoring ve
finansman sirketlerinin kurulus ve ¢alisma esaslari ile finansal kiralama, faktoring
ve finansman sozlesmelerine iligkin usul ve esaslar: diizenlemektir.” seklindeki
diizenlenmis ve igsbu kanunun amaci agik¢a ortaya konulmustur. Kaldi ki, isbu
kanunun ‘Kapsam’ baslikl1 ikinci maddesi ile de kanunun uygulama alaninin genis
tutulmak istedigi agiktir. Zira madde ile, Kanunun kapsami, Tirkiye’de kurulu
finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri olarak belirlenmistir. Diger
taraftan, maddede, bankalarin faktoring islemleri ile katilim bankalar1 ile kalkinma
ve yatirim bankalarmin finansal kiralama islemlerinin Kanuna tabi olacagi hiikiim
altina alinmistir. Bununla birlikte, finansal kiralama sirketlerince faaliyet kiralamasi
yapilabilmesi miimkiin kilinmakla birlikte, bu faaliyetler hakkinda Kanunun finansal
kiralama so6zlesmelerine iligkin hiikiimlerinin uygulanmayacagi belirtilmistir. Ayrica,
konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasinda ve finansman
sirketlerinin konut finansman faaliyetlerine iliskin olarak diger Kanunlarda yer alan
0zel hiikiimlerin sakl1 oldugu belirtilmistir.

Isbu kanunun ‘Yiiriirliikten kaldirilan hiikiimler’ baslikli 52.maddesi uyarinca
10.06.1985 tarihli ve 3226 say1li Finansal Kiralama Kanunu ile 30.09.1983 tarihli ve
90 sayili Odiing Para Verme Isleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ek ve
degisiklikleri ile birlikte ytrtirliikten kaldirilmistir. Ancak yine ayni1 madde ile 3226
say1li Finansal Kiralama Kanunu ile 90 sayili Odiing Para Verme Isleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararnameye yapilan atiflarin Kanunun ilgili maddelerine

yapilmus sayilacagi hiikkme baglanmigtir.

1013.12.2012 tarihli ve 28496 sayilt Resmi Gazete.
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2012/12/20121213-1.htm, (E.T. 30.07.2017)



https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2012/12/20121213-1.htm

Yine sorun olarak goriilebilecek hususlardan, bu kanunun yiiriirlige
girmesinden Once akdedilen finansal kiralama sdzlesmelerine hangi kanun
hiikiimlerinin uygulanacagi da gegici madde ile diizenlenmistir. Buna gore gecici
madde 4 uyarinca Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten O6nce diizenlenen finansal
kiralama sozlesmeleri i¢in miilga 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun siireye
iligkin hiikiimlerinin uygulanmasina devam olunacagi hilkme baglanmistir. Bu
kapsamda kanun koyucu genel kuraldan ayrilmamis 6361 sayili Kanun’un yiiriirliige
girmesinden once akdedilen sozlesmelerin gegerliligine, ifasina ve sona ermesi ile
tasfiyesine iligkin hususlara yine 3226 sayili kanun hiikiimleri uygulanmaya devam

11 Genel kuralin

edecektir. Buna kanunlarin yiriirlik Otesi etkisi denmektedir.
istisnasin1 ise kamu diizeni ve genel ahlak olusturmaktadir. Bu durumlarin varlig
halinde 6361 sayili Kanun derhal uygulanacaktir.

Belirtmek gerekir ki, isbu Kanun’da hiikiim bulunmayan hallerde genel
hiikiimlerin uygulanacagi da Kanun’da belirtilmistir. Asagida ayrintilart incelendigi
zaman da goriilecegi iizere finansal kiralama sdzlesmesi bir kullanma ve yararlanma
hakki vermesi itibariyle uygulama alan1 genis bir sdzlesme niteligindedir.!?
Dolayisiyla isbu Kanun’da hiikiim bulunmayan hallerde s6z konusu tanima uyan
sozlesme hiikiimlerinin de niteligine uygun diistigii Ol¢lide finansal kiralama
s0zlesmesine uygulanabilecegini sdylemek yerinde olacaktir.

Tim bu anlatilanlar 1518inda asagida finansal kiralama kavramina, finansal

kiralamanin tarihgesi ile Tiirk hukukunda diizenlenmesine ve genel olarak finansal

kiralama s6zlesmesine deginilecektir.

UBilgehan Cetiner, “6361 Sayili Kanun fle Finansal Kiralama Sézlesmelerine iliskin Getirilen Yeni
Diizenlemeler”, Tiirkiye Adalet Akademisi Dergisi, Y1l: 4, 13 Nisan 2013, ss. 78-81.; Bu konuda
daha ayrintili bilgi igin bkz. Baysal Basak, “Tiirk Borglar Kanunu'nun Yiirirligi?, TUHFM,
C.LXX, S.1, 2012, s5.221-244.

2Cevdet Yavuz, Bor¢lar Hukuku Dersleri Ozel Hiikiimler, Beta Yaymevi, 10.Baski, Istanbul,

2012, 5.361.



II.  FINANSAL KiRALAMA KAVRAMI

Ingilizce ‘Leasing’ terimi bazi1 kara Avrupasi iilkelerinde oldugu gibi
kullanilmakta iken bazi lilkelerde ise bu terimi yansitacak kelimeler tiiretilmeye
calistlmistir. Ornegin Fransa’da onceleri ‘credit-bail’ daha sonra ise ‘location

13 "Leasing kelimesi Ingilizce kokenli ‘lease’

firanciere’ kavrami kullanilmistir.
sOzcligiinden tiiremis olup dilimizde ‘kiralama-kiraya verme’ anlamlarina karsilik
gelmektedir.'* Ancak leasing kelimesinin dilimizde her ne kadar kiralama anlamina
gelse de bu anlam onu ifade etmeye yetmemektedir. Zira kiralama, genel olarak, bir
konunun kullanim hakkinin miilkiyet hakki sakli kalmak kaydiyla belirli veya
belirsiz bir siire i¢in baskasima terk edilmesini ifade etmektedir.®® Bununla beraber
leasing ise genel olarak yatirim ve finansman amacini gergeklestirmeye yonelik bir
kiralamadir.'® Isbu hususa ileride deginilecektir.!’

Her ne kadar finansal kiralama terimi, leasing ile ayn1 anlamda olmasa da ve
hatta leasingin bir tiirli olsa da isbu calisma kapsaminda anlam biitiinliigiini
saglamak agisindan bundan sonra finansal kiralama terimi kullanilacaktir. Zira

doktrinde de ekseriyetle leasing i¢in finansal kiralama teriminin kullanildig:

goriilmektedir.’® Kald1 ki 6361 sayili FKK’nun ‘Tamimlar’ baslikli 3.maddesinin (¢)

BErgun Ozsunay, Leasing Islemler: Kara Avrupasi’ndaki Finansal Leasing Modellerine Kisa Bir
Bakis, iTO Finansal Kiralama Semineri, istanbul 1986, s.7.

4Ahmet Erol, A.Ercan Yildirrm, M.Vefa Toroslu, Tiim Yénleriyle Finansal Kiralama(Leasing)
Ictihath-Gerekgeli, Yaklasim Yayincilik, 2.Baski, Ankara, 2011, s.31. ;Topuz, s.5; Sarisoy, 5.263;
Dursun Akbulut, 21.Yihinda Leasing Sektoriiniin Durumu, Degerlendirmeler ve Beklentiler
Seminer, Istanbul, 2006, s.15; Ana Bitannica Ansiklopedisi, C.8, Istanbul 1988, s.589; Yasemin
Tungsiper, Finansal Kiralama Sozlesmesinde Taraflarin Borglari, T.C. Ankara Universitesi SBE
Ozel Hukuk ABD Yiiksek Lisans Tezi, Ankara 2011, s.3.

15Yavuz, 5.180; Murat Aydogdu ve Nalan Kahveci, Tiirk Bor¢lar Hukuku Ozel Borg iliskileri 6098
Sayih Tiirk Bor¢clar Kanunu Gozoniine Alinarak Sema ve Tablolarla Aciklamah Ozel Borg
iliskileri Ders Kitabi, Izmir, 2012, 5.364.

%Betiil Tiryaki, Leasing Islemleri ile Ilgili Avrupa Birligi Mevzuatinin Tiirk Hukuku Bakimindan
Degerlendirilmesi, Gazi Univeritesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, ¢.X, S.1, s5.227-251, 2006, s.231;
Yavuz, s.361; Yatirimlarin finansmaninda ve iiretim araglarinin karsilanmasinda yararlanilan bir
yontem olan leasing sisteminde yatirimcilar ihtiya¢ duyduklari sabit kiymetleri satin almak yerine
kiralama yolu ile elde edebilmektedirler, Sarisoy, s.263; Erol ve digerleri, $.31.

1 Ayrintili agiklama Boliim 1/V’de yer almaktadir.

BTopuz, s.5; Erol ve digerleri, .76, Yavuz, s.361 vd.; Koyuncuogly, s.1 vd.; Sarisoy, $.263 vd.;
Cetiner, $.65 vd.; Ergiine, 5.227 vd.; Ozsunay, s.7.



bendinde de leasing kavraminin tanimi finansal kiralama olarak yapilmustir.?® Kald:
ki, miilga 3226 sayili kanunda da leasing kavraminin finansal kiralama olarak ifade
edildigi agik¢a goriilmektedir.?°

Bunun yaninda Kanun’da leasing veren i¢in ‘Kiralayan’(Lessor), leasing alan

icin de ‘Kiraci’(Lessee) terimlerine yer verilmistir.

I11. FINANSAL KiRALAMANIN TARIHCESI

Glinlimiizde tesebbiislerin ihtiya¢ duyduklar1 varliklarin finansmani igin
kullandig1 ve bu kapsamda 6nemli bir faaliyet alan1 haline gelen finansal kiralamanin
tarihi ok eskilere dayanmaktadir.’!’ Bu yontem ilk olarak 1930’lu yillarda Amerika

Birlesik Devletleri'nde ortaya ¢ikmustir.?? 2 Finansal kiralama, 1930’lu yillarda

196361 sayili FKK’nun ‘Tanimlar’ baslikli 3.maddesinin (¢) bendinde finansal kiralama kavrami “Bir
finansal kiralama sézlesmesine dayali olmak kosuluyla, bu Kanun veya ilgili mevzuati uyarmnca
yetkilendirilen kiralayan tarafindan finansman saglamaya yénelik olarak bir malin miilkiyetinin kira
stiresi sonunda kiraciya devredilmesi; kiraciya kira siiresi sonunda malin rayi¢ bedelinden diisiik bir
bedelle satin alma hakki taninmasi; kiralama siiresinin malin ekonomik émriiniin yiizde sekseninden
daha biiyiik bir béliimiinii kapsamast veya finansal kiralama sézlesmesine gore yapilacak kira
6demelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin malin rayig¢ bedelinin yiizde doksanindan daha biiyiik
bir degeri olusturmasi hadllerinden herhangi birini saglayan kiralama islemini” seklinde ifade
edilmistir

2Miilga 3226 sayili kanunun ‘Tanimlar’ baslikli 3.maddesinde finansal kiralama “Bu Kanunda gecen;
Sozlesme; finansal kiralama sézlesmesini...” seklinde ifade edilmistir.

ZIMilattan 6nce 2000 yillarinda Siimerler’in tarim aletlerini finansal kiralama yolu ile elde ettikleri
yapilan arastirmalar neticesinde ortaya ¢ikmistir. Daha sonraki yillarda ise ortacagda arazi ve
binalarin kiralama konusu oldugu ve 1800°lii yillara gelindiginde de ingiltere ve ABD’de tarim,
imalat ve tasima endiistrisinde meydana gelen gelismeler neticesinde finansal kiralama sektoriinde
biiyiik gelismeler kaydedilmistir, Tom M. Clarke, Leasing, McGraw Hill Book Co., 1978, s.3.; Erol
ve digerleri; $.43; Ayrica ikinci diinya savast sirasinda savas ekipmanlarinin firetimi “cost plus
contracts” yoluyla saglanmigtir. Modern leasing uygulamalar1 ise 1950°li yillarda yine ABD’de
uygulanmaya baglanmis ve buna gore  finansal kiralama, kiracinin, ekipman sahipligi ile
iligkili tim bakim masraflarini, sigorta masraflarmi ve vergileri ddedigi net kiralardi. ilerleyen
stiregte finansal kiralama metodunun gelismesiyle ve mal temin etmenin kolay ve hizli olmasi ve
pek cok acidan avantajlar saglamasi nedeniyle finansal kiralama pek ¢ok alanda etkisini artirmistir,
Peter K. Nevitt, Frank J. Fabozzi, J.Vaniss Mathew, Equipment Leasing, Frank J. Fabozzi
Associates, 2000, 5.26; M.O. 350 yilinda Aristoteles’in “Zenginligin miilkiyet hakkindan ziyade, bu
hakkin kullanilmasindan kaynaklandigin1” ifade etmis olmasi da leasing islemlerinin tarihine dair
fikir verebilmektedir, Atilla Altop, Ozellikle Tasimir Yatinm Mallarina iliskin Finansal
Kiralama Sozlesmesi, Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii, Ankara, 1990, s.3; Erol ve
digerleri, s.43.

2Topuz, s.3; Simon S.Gao, international Leasing: Strategy and Decision, Ashgate Publication,

1999, s.7.



ekonomik bunalimin etkisiyle, tesebbiislerin yatirim mallar1 saglamasinda satin alma
yerine bagvurduklar1 bir yol olarak giindeme gelmistir. Daha sonrasinda ise finansal
kiralama teknolojik gelismenin izlenmesi i¢in basvurulan bir yontem olmustur.?*
1930’lu yillarda ABD’de kurulmaya baslayan finansal kiralama sirketleri
ikinci diinya savasi sonrasinda ise basta kara Avrupasi iilkeleri?®® olmak iizere tiim
diinyada yayilmaya baslamislardir.?® Bunun altinda yatan temel sebep ise ozellikle
ikinci diinya savasindan sonra?’ olusan resesyon neticesinde bankalarin iflas etmeye
baslamasi gosterilebilir. Bankalarin mevduat toplayan kurumlar olmasi nedeniyle, bu
kurumlarin iflas etmesinin kamuya verecegi zararlar g6z onlinde bulunduruldugunda
yeni bir denetim sisteminin getirilmesi elzem olmaya baglamistir. Bu yeni denetim
sistemi pek tabii ki bankalarin kredilendirme islemleri basta olmak tizere bankacilik
islemleri belli kurallara tabi tutulmaya baslanmustir. iste bu sebeple bankalar,
yeniden iflas tehlikesi ile karsi karsiya kalmamak i¢in 6zellikle riskini 6lgemedigi

yeni kurulmus tesebbiisler ile kiigiik ve orta dlgekli tesebbiislere?® kredi verememeye

BABD’nde iiretici ile kullanici arasindaki direkt kiralama islemlerinin baslangici oldukea eskidir.
Modern anlamdaki ilk leasing uygulamasinin 1877 yilinda ABD’de “Bell Telephone Company”
isimli telefon sirketi, telefon makineleri satma yerine miisterilerine leasing yoluyla kiraya vermesi
iizerine baslamistir, Erol ve digerleri, 5.43; Cagdas anlamda finansal kiralama uygulamalari ise 1952
yilinda ABD’nin San Francisco eyaletinde Amerikali C. Larence, Josef Cure ve D. P. Boothe
tarafindan kurulan United States Leasing International Inc. isimli sirketin kurulmasi ile baglamistr,
Erol ve digerleri, s.44; Sarisoy, S.267.

24Demet Tiirkmenoglu, Finansal Kiralama(Leasing), Ankara Barosu Dergisi, S.3, 1990, s5.377-402,
s.377; Erol ve digerleri; s.43.

Singiltere’de finansal kiralama, 1800’Li yillarin basindan itibaren snayi devrimi ile birlikte gelisme
stirecine girmis ve bu yillarda ilk tescilli leasing sirketi olan “Birmingham Wagon Company”
kurulmustur. 1960 yilinda ise “The Mercantile Leasing Company” kurulmustur. Almanya’da taginir
ve tasinmaz mal leasingini gergeklestiren ilk leasing sirketleri 1962 yilinda “Deutche Leasing
GMHB” ad1 altinda Amerikan-Alman ortaklig1 seklinde kurulmustur. Isvicre’de ilk leasing sirketi
olan “Leasing AG Basel” ticaret siciline 1958 yilinda kaydedilmistir. Bunun yaninda Belgika’da ilk
leasing sirketleri ise 1963 yilinda kurulmustur. Fransa’da ise ilk finansal kiralama uygulamalari,
1961 yilinda ABD kd&kenli finansal kiralama sirketleri ile ulusal banka ve sigorta sirketlerinin
ortaklasa faaliyetleri sonucunda gergeklesmistir, Erol ve digerleri; ss:44-46.

%61930’lu yillarda ABD’de kurulmaya baslayan finansal kiralama sirketleri, 1950°1i y1llarda ¢ok uluslu
dev sirketlere doniismiistiir. 1960’11 y1llarda Japonya, Kanada, Ingiltere ve diger Avrupa iilkelerinde
yayllmaya baslayan bu sirketler; daha sonraki yilarda ise Brezilya, Malezya, Meksika, Kore,
Hindistan, Uruguay, Israil, Urdiin, Filipinler, Sri Lanka, Kolombiya gibi gelismekte olan iilkelerde
yer edinmeye baslamistir, Tirkmenoglu, $.377’den aktaran Melih Bas, Bir Finansman Yontemi
Olarak Finansal Kiralama, Verimlilik Dergisi, Subat 1987, 5.95.

?’Yavuz, 5.361.

2Kald1 ki, bu biiyiik ve orta 6lgekli firmalarin bilangolart genellikle olmaz. Bu sebeple bankalarm
ticari risk degerlendirmesi yapmasi bu sebeple neredeyse imkansizdir.
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baslamislardir.?® Bu sebeple, mevduat toplayan kredi kuruluslarma ve dolayisiyla
kamuya zarar vermeden kiiglik ve orta dlgekli tesebbiislere kaynak aktarmak icin
finansal kiralama yontemi gelistirilmistir.3® Bu yontemin gelistirilmesinin temel
nedeni daha once belirtildigi lizere kiralanan malin hukuki miilkiyetinin finansal

kiralama sirketine ait olmasinda yatmaktadir.3!

Bunun faydasi nedir? Finansal
kiralama sirketi, hukuki miilkiyeti elinde bulundurmasi nedeniyle kiracinin
temerriide diismesi halinde belli sartlarin yerine getirilmesi halinde s6zlesmeyi
feshederek s6zlesme konusu mali1 geri alabilir.*?

Son olarak belirtmekte fayda vardir ki, finansal kiralama uygulamalarinin ve
finansal kiralama islemlerinin ilk olarak gelismis {ilkelerde goriilmesinin temel

sebebi olarak bu iilkelerdeki pazarlama ve sermaye imkaninin daha fazla olmasi

gosterilebilir.>®

IV. FINANSAL KiRALAMANIN TURK HUKUKU’NA GIiRiSI VE TURK
HUKUKU’NDA DUZENLENIS BiCiMi

Tiirkiye’nin finansal kiralama ile tanigiklig1 diger iilkeler dikkate alindiginda
daha yakmn bir zamana dayanmaktadir. Ulkemizde finansal kiralama, miilga
10.06.1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ile kanuni diizleme
oturtulmustur.®*

Ancak iilkemizde bu konudaki ilk diizenleme 16.12.1983 tarihli ve 83/7506

sayili kararnamedir. Isbu kararname, faizi reddeden Arap iilkeleri ile ekonomik

2Dursun Akbulut, Acilis Konusmalari, Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu, Ekim, 2004,
(A¢ilig Konusmalari) ss.13-32, s.20.

%Topuz, s.4.

31Akbulut, A¢ilis Konusmalar, $.20.

826361 sayili FKK’nun ‘Sézlesmenin Thlali’ baslikli 31.maddesine gore “Kiralayan, finansal kiralama
bedelini 6demede temerriide diisen kiraciya verdigi otuz giinliik siire icinde de bu bedelin
odenmemesi halinde, sozlesmeyi feshedebilir. Ancak, sozlesmede, siire sonunda miilkiyetin kiraciya
gececegi kararlastirilmis ise, bu siire altmis giinden az olamaz. Bir yul i¢inde sozlesmede yer alan
kira bedellerinden iigiinii veya iist iiste ikisini zamaninda ddememesi nedeniyle ihtara muhatap olan
kKiracilarla yapilan sozlesmeler kiralayan tarafindan feshedilebilir.”’

$Erol ve digerleri, s.44.

3412.06.1985 tarihli ve 18795 sayili Resmi Gazete, https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/18795.pdf.
(E.T. 30.06.2017).
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iligkileri gelistirme amacini tasimaktadir. Bu kararnamede 6zel finans kurumlarinin
fon kaynagini, 6zel finans kurumu ile ‘Kar ve Zarar Katilma Akdi’ yapan gercek ve
tiizel kisilerin yatiracaklar1 fonlar olusturmaktadir. Kararname ile 6zel finans
kurumlarinin topladiklar1 fonlari, yatirim ekipmanlari temin edilmesinde, bu
ekipmanlarin  firmalara taksitle satilmasinda veya kiraya verilmesinde
kullanabilecekleri belirtilmistir.®®

Ote yandan 25.02.1984 tarihinde ise Hazine ve Dis Ticaret Miistesarliginca
0zel finans kurumlarinin kurulmasina, organlarinin teskiline ve ¢alismalarina iliskin
bir teblig yaymlanmistir.*® Bu teblige gore leasing “Mal ve hizmet iiretimine yénelik
techizatin miilkiyeti Kurum'da kalmak kosulu ile sozlesme serbestisi dahilinde
isletmelere kiraya verilmesidir.” seklinde agik¢a diizenlenmistir. Ancak finansal
kiralama miiessesesi kanuni diizleme oturtulana kadar gerekli gelismeyi
gdsterememis ve isbu miiessesenin yukarida da belirtildigi {izere Isvigre Hukuku’nda
dahi tam olarak benimsenememis olmasi o déonemde toplumda da bir giivensizlik
yaratmistir.®” Dolayisiyla s6z konusu giivensizlik, séz konusu miiessesenin kanuni
diizleme oturtulmas: ile giderilmistir. Onemle belirtmek gerekir ki, her ne kadar
gelismis tlilkelerden cok daha sonra ilk Orneklerine rastlanmakta ise de Tirkiye,
finansal kiralama alaninda uygulanacak hiikiimleri kanuni diizleme oturtan ilk
iilkelerden birisidir.>® Bu kapsamda Tiirkiye’de kurulan ilk finansal kiralama sirketi
ise 1986 yilinda kurulmus olup bu sirketin ad1 da Iktisat Leasing’dir.>®

3226 sayilt miilga kanunun yiiriirliige girmesinden sonra ise isbu kanunun
ongordiigli hususlara iliskin yonetmelikler ¢ikarilmistir. Bunlar, Bakanlar Kurulunca
cikartilan miilga 28.09.1985 tarihli ve 85/9860 sayili ‘Finansal Kiralama Islerinde

Siire ve Smirin Tespitine Dair Y&netmelik’®® ve miilga ‘Finansal Kiralama

% Topuz, s.38.

% 25.02.1984 tarihli ve 18323 sayili Resmi Gazete, https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/18323.pdf,
(E.T. 30.07.2017)

$"Berna Bingdl, Finansal Kiralama Sézlesmesinde Kiralayamin (Finansal Kiralama Sirketinin)
Borglar1, (Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi), Marmara Universitesi SBE, Istanbul 2007, s.10;
Tiirkmenoglu, s.378.

38 Topuz, s.40.; Yavuz, s.361.

39 Topuz, s.40.

4028.09.1985 tarihli ve 18882 sayili Resmi Gazete, https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/18323.pdf,
(E.T. 30.07.2017)
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Islemlerinde Bulunacak Sirketlerin Kurulus ve Sube A¢malari fle Denetlenmelerine
Dair Yo6netmelik’*tir.

Ozellikle piyasa ekonomisine, serbest rekabete ve disa agilmaya dayanan
ekonomik sisteme ge¢mek amaciyla, ekonomik yasamda her zaman giindemde
kalmis olan i¢ borg¢, dis borg, ihracat, ithalat, biitce aciklart ve enflasyon gibi
konularin temelinde yatan devamli ve saglam bir finansman kaynaginin bulunmayisi
sorununa ¢oziim olarak*? yiiriirliige giren 3226 sayili miilga kanunun bu sorunlari
¢ozme konusunda ¢ok da faydali olmadigi agiktir. Bunun temel sebepleri arasinda
kanunla getirilen smirlamalar®®, iilkemizde sermaye birikiminin olmamasi, para
piyasalarinda yasanan istikrarsizlik vs. gosterilebilir.**

Bu kapsamda zamanla 3226 sayili miilga kanun ve ilgili yonetmelikler
sektorlin gelisim hizinin gerisinde kalmistir. Dolayisiyla ana unsurlarin yeniden
gbzden gecirilerek mevzuatin giiniimiiz kosullarina uyarlanmasi zarureti dogmustur.
Tiim bu aciklamalar da g6z 6niinde bulundurularak 21.11.2012 tarihli ve 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu 13.12.2012 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.*> 6361 sayili Kanun ile birlikte
3226 sayili miilga kanun zamaninda doktrinde tartigmalara sebep olan sat ve geri
kirala yontemi gibi hususlara acikca yer verilerek bu yondeki tartismalarin da oniine

gecilmistir.

4128.09.1985 tarihli ve 18882 sayili Resmi Gazete, https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/18882.pdf,
(E.T. 30.07.2017)

42 Tiryaki, s.229.

“Bu hususa 6rnek olarak gosterilebilecek hususlar arasinda 3226 sayili miilga kanunda sat ve geri
kirala yonteminin agik¢a diizenlenmemis olmasi ve hatta faaliyet kiralamasimnin da diizenlenmemis
olmas1 gosterilebilir. Zira miilga kanunun ‘Amag’ baslikli birinci maddesi “Bu Kanunun amaci,
finansman saglamaya yonelik finansal kiralamay1 diizenlemektir.” hiikkmiini haizdir. Yine aymn
kanunun ‘Sozlesme’ baslikli dordiincii maddesi de “Sozlesme; kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi
iizerine ii¢lincii kisiden satin aldig1 veya baska suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her tlirli
fayday1 saglamak {iizere ve belli bir siire feshedilmemek sart:1 ile kira bedeli karsilifinda, kiraciya
birakmasimi ongoren bir sozlesmedir.” hiikmiinii haiz olup miilga kanun zamaninda pek c¢ok
doktrinsel tartigmaya sebebiyet vermis ve hatta farkli yargi kararlar1 ¢ikmasina sebebiyet vermistir.

#Tiryaki, .230.

4513.12.2012 tarihli ve 28496 sayili Resmi Gazete.
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V. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESI

A. GENEL OLARAK

Finansal kiralama sézlesmesi temelde {i¢lii bir iliskiye dayanmaktadir. Buna
gore kiraci, ihtiya¢ duydugu malzemeyi ve bu malzemeyi kimden temin edecegini
belirledikten sonra, finansal kiralama sirketine yani kiralayana bagvurur. Bu
kapsamda kiralayan, bu malzemeyi kiracinin belirledigi saticidan satin alir. Daha
sonra ise, bu malzemenin zilyetligini, satict dogrudan kiraciya devredebilecegi gibi,
kiralayana da devredebilir. Dolayisiyla kiralayan da malzemeyi kiraciya finansal
kiralama yoluyla devredecektir.

Kiraci, kira s6zlesmesi, satig sdzlesmesi, taksitli satis sozlesmesi gibi degisik
sekillerde temin edebilecegi bir malzemeyi finansal kiralama yolu ile temin ederek
hem bu yonteme has avantajlardan (vergisel avantajlar gibi) faydalanirken hem de
miilkiyet hakkindan dogan risklerden kurtulmaktadir. Bu yontemle kiract malin
maliyetini finansal kiralama s6zlesmesi yaptig1 kiralayana karsilatirken karsiliginda
da kiralayana belirlenen kira bedelini deme yiikiimliiliigii altina girmektedir.*®

Finansal kiralamanin bu 6zellikli durumu kanun koyucu tarafindan da goz
oniinde bulundurularak TBK’na ya da TTK’na monte edilmek yerine ayr1 bir kanun

olarak diizenlenmistir.*’

B. TANIMI

Kiralama, en basit tanimiyla, kiraya verenin bir seyin kullanilmasina veya
kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin da buna
karsilik  kararlastirilan  kira bedelini 6demeyi istlendigi s6zlesme olarak

tanimlanabilir.

“Topuz, s.11.
4Topuz, s.11.
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Finansal kiralama sozlesmesinin tanimi yapilirken tek bir tanima rastlamak
giictlir. Finansal kiralama kavrami temelde zenginligin bir malin maliki olmaktansa
onu kullanabilme durumu ile ortaya ¢ikmis bir hukuki miiessesedir.® Bir baska
ifadeyle finansal kiralamada kiralayan hukuki miilkiyete, kiraci ise ekonomik
miilkiyete sahip bulunmaktadir. Finansal kiralamanin temel unsuru da, bu iki farkli
miilkiyet kavrami olup, malzemenin miilkiyetine sahip olmaktansa kullaniminin asil
zenginligi ifade etmektedir.*®

Finansal kiralama sozlesmesinin yeknesak bir taniminin bulunmadigini bir
baska ifadeyle finansal kiralama sozlesmesi {izerinde bir tanim birligine
vartlamadigini sdylemek cok da yanlis olmayacaktir. Bu kapsamda Vergi Usul
Kanunu'nun ‘Finansal Kiralama Islemlerinde Degerleme’ baslikli miikerrer
290.maddesinde finansal kiralama, kira siiresi sonunda miilkiyet hakkinin kiraciya
devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir iktisadi kiymetin miilkiyetine sahip
olmaktan kaynaklanan tiim riskler ile yararlarin kiraciya birakilmasi sonucunu
doguran kiralamalar olarak tanimlanmstir.®® Yine aym1 maddeye gore kiralama
isleminde; iktisadl kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya devredilmesi,
kiractya kira siiresi sonunda iktisadi kiymeti rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin
alma hakki taninmasi, kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik Omriiniin %
80'inden daha biiyiik bir boliimiinii kapsamas1 veya so6zlesmeye gore yapilacak kira
O6demelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin %
90'indan daha biiylik bir degeri olusturmasi hallerinden herhangi birinin varligi
durumunda kiralama islemi finansal kiralama kabul edilir. Onemle belirtmek gerekir
ki, iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinden kasit s6z konusu finansal kiralama
sozlesmesinin kuruldugu siradaki rayi¢ bedeldir.

Yine 319 Seri No’lu VUK Tebligi’nde de finansal kiralama sdézlesmesinin

tanimina yer verilmistir. Burada VUK 290.maddedeki tanimdan farkli olarak ayni

“®Tiirkmenoglu, $.379.; Erol ve digerleri, 5.32.; Ergiine, 5.227.

49Erol ve digerleri, $s:32-33.; Tiryaki, 5.232; aksi yonde, Kanun’un finansal kiralama s6zlesmesini, bir
kullanma ve yararlanma hakk1 veren sozlesme olarak gérmesinden dolay1 6098 sayili TBK ’nin {irtin
kirasinin pesi sira liglincli boliim olarak diizenlenmesi gerektigi, miistakil kanun olarak
diizenlenmesinin isabetli olmadigi, boylelikle TBK’nun biitiinliigiiniin bozulduguna dair, Yavuz,
s.362.

S0Tayfun Ercan, 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile
Neler Degisti?, Seckin Yaymevi, Haziran, 2013, 5.53.
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iktisadi kiymete iliskin birden fazla soézlesmenin yahut ilave, tadil ve diger

sOzlesmelerin yapilmast halinde tiim anlagmalarin bir arada degerlendirilecegine

deginilmistir.>? Yine isbu tebligde hangi islemlerin finansal kiralama islemi
sayilacagina da deginilmistir. Buna gore;

e Sozlesmede iktisadi kiymetin kiractya devrine iligkin hiikiim olmasi veya satim
opsiyonu olmasi ve kiracinin yiiksek bir olasilikla bu opsiyonu kullanacak olmasi
halinin varligr durumunda,

e Kiraciya kira siiresi sonunda iktisadi kiymeti rayi¢ bedelinden diigiik bir bedelle
satin alma hakki taninmasi ve kira siiresi sonunda kiracinin satin alma hakkini
kullanacaginin biiyiik olasilikla tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ( Ornegin, X
sirketi sahip oldugu ve sozlesme basindaki rayi¢ bedeli 50 milyar lira olan bir
iktisadi kiymetini 5 yillik bir siire i¢in Y sirketine kiralasin. So6zlesme basinda
iktisadi kiymetin enflasyon ve amortismani dikkate alinarak sozlesme sonunda
alacagi deger 5 milyar lira olarak tahmin edilsin. Kirac1 Y sirketinin 5 yillik kira
stiresi sonunda iktisadi kiymeti 1 milyar liraya veya daha diisiikk bir degere satin
alma hakki opsiyonu bulunsun. Bu durumda kiraci sirket tarafindan kira siiresi
sonunda satin alma hakkinin kullanilacag agiktir.),

e Kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik omriiniin % 80'inden daha biiyiik
bir boliimiinii kapsamas1 durumunda (Ornegin, iktisadi kiymetin ekonomik émrii 10
yil, kiralama siiresi 9 yil ise kiralama siiresi ekonomik omriin %80’inden fazla
oldugu i¢in bu kiralama bir finansal kiralama olacaktir.),

e Sozlesmeye gore yapilacak kira ddemelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin
iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin % 90'indan daha biiylik bir degeri olusturmasi
durumunda (Ornegin, kiralama baslangicinda iktisadi kiymetin rayi¢ bedeli 50
milyar lira ve kira 6demelerinin bugiinkii degeri toplam1 49 milyar lira ise bu bir
finansal kiralamadir. Ciinkii, 49 milyar lira 50 milyar liranin % 90’1 olan 45 milyar
liradan daha biiyiiktiir.)

sartlarindan en az birini kapsayan kiralamalar finansal kiralama sayilacaktir.

5101.07.2003 tarihli ve 25155 sayili Resmi Gazete,
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2003/07/20030701.htm#35, (E.T. 15.08.2017)
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Avrupa Leasing Birligi tarafindan yapilan tanimlamaya gore ise, “Finansal
kiralama, belirli bir siire i¢in kiralayan ve kiract arasinda imzalanan, kiraci
tarafindan secilip kiralayan tarafindan iireticiden satin alinan bir malin,
miilkiyetinin kiralayanda oldugu, kullamimimin ise belirli bir kira bedeli
karsihginda kiractya birakildigi sozlesmedir.

6361 sayili Kanun’un ‘Tanimlar’ basliklt 3. Maddesinde sozlesme, finansal
kiralama s6zlesmesi olarak tanimlanmistir. Bu kapsamda ayn1 Kanun’un ‘Sézlesme’
bashikli 4.maddesinde ise finansal kiralama sozlesmesi “Sozlesme, kiralayanin,
kiracimin talebi ve segimi iizerine tigiincii kisiden satin aldigi veya baska suretle
temin ettigi bir malin zilyetligini, her tiirlii faydayr saglamak tizere ve belli bir siire
feshedilmemek sarti ile kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini éngoren bir
sozlesmedir.” olarak tanimlanmistir. O halde, tanimdan da anlasilacagi {izere finansal
kiralama sozlesmesi Oyle bir s6zlesmedir ki, bir finansal kiralama girketinin kiracinin
sectigi veya baska suretle (sat ve geri kirala sézlesmesi) elde ettigi bir malin
zilyetligini, her tiirlii faydayr saglamak {izere kiraciya biraktigi ve kiracinin
kiralayana belirlenen kira bedelini 6deme yiikiimliiligii altina girdigi s6zlesmedir.
Bu hususta taraflarin karsilikli anlasmis olmasi ve sdzlesmenin belli siire
feshedilmemek tizere yapilmis olmasi gerekmektedir. Kanuni tanimla birlikte artik
finansal kiralama konusu malin kiracidan da temin edilebilecegi agikca belirtilmis ve

bu kapsamda sat ve geri kirala s6zlesmelerinin de 6nii agilmistir.

C. HUKUKI NiTELIiGi

Finansal kiralama sozlesmesinin hukuki niteligini belirtmeden Once
sozlesmelerin esasli noktalarinin kanunda diizenlenip diizenlenmemis olmasi
hususuna deginmekte fayda bulunmaktadir. Kanun koyucu, bir sdzlesmenin

TBK’nun Ozel Borg Iliskileri boliimiinde ya da 6zel kanun ile ayrica diizenlenip

2Topuz, s.105; Ercan, s.56.
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diizenlenmemesine gore bu sozlesmelere tipik sozlesmeler ya da atipik sozlesmeler
olarak nitelemektedir.>

Kanundaki s6zlesme tipleri smirlayici olmadigindan ve taraflarin illaki
kanunda belirtilen bir sozlesme tipine uyarak sOzlesme yapma zorunlulugu
bulunmadigindan, kanunda yer almayan sdzlesme yapmakta da serbesttirler.>
Kanunda diizenlenmemis sozlesmelere isimsiz sdzlesmeler de denilmektedir.®
Taraflar kanunda diizenlenmemis bir s6zlesme yapmakta serbest olduklari igin
kanunda &ngoriilmiis sozlesmelerden karma bir sozlesme yapabilecekleri gibi®,

tamamen kendine 6zgii bir (sui generis) sdzlesme® ya da nitelikleri itibariyle

53Saibe Oktay Ozdemir, Isimsiz Sézlesmelerin Gegerliligi, Yorumu Ve Bosluklarinin Tamamlanmast,
IUHF Mecmuasi, C.55, S.1-2, $5.263-296, $.263.; Yavuz, s.11; Fahrettin Aral ve Hasan Ayranct,
6098 Sayih Tiirk Bor¢lar Kanunu’na Gére Hazirlanmis Bor¢lar Hukuku Ozel Borg iliskileri,
10. Baski, Yetkin Yayinlari, Ankara, 2014, s.54.

%Selahattin Sulhi Tekinay, Sermet Akman, Haluk Burcuoglu, Atilla Altop, Bor¢lar Hukuku Genel
Hiikiimler, 7.Baski, Filiz Kitabevi, istanbul 1993, s.56; Yavuz, s.11.; Aydin Zevkliler, Emre
Gokyayla, Bor¢lar Hukuku Ozel Boreg iliskileri, 12. Basi, Turhan Kitabevi, 2013, s.10.

%Bu tiir sézlesmelere isimsiz s6zlesmeler denilmesi kendilerine kanun koyucu tarafindan herhangi bir
nitelendirme yapilmamasi bir baska deyisle kanunda sozlesmenin esasli noktalarinin
belirtilmemesinden ileri gelmektedir. Yoksa bu sozlesmelerin de tek saticilik s6zlesmesi, lisans
sozlesmesi gibi isimleri bulunmaktadir.

%En yalin tammiyla kanunda &ngoriilen tipte sézlesmelerin kanunda 6ngoriilmeyen tarzda bir araya
getirilmesi ile ortaya ¢ikan sézlesmelerdir. Bu sdzlesmelere verilebilecek 6rnek ise hastaneye kabul
sozlesmeleridir. Bu sozlesmeler, kira sozlesmesi, vekalet s6zlesmesi ve hizmet sdzlesmesinin
kanunda 6ngdriilmeyen tarzda bir araya gelmesi ile olusmuslardir. Burada bahsedilen sézlesmelerin
esaslt noktalar1 kanunda diizenlenmis tip sozlesmeler olsalar da kanunda 6ngdriilmeyen tarzda bir
araya getirilerek karma sozlesme olan hastaneye kabul sdzlesmesini olusturmuslardir. Karma
sozlesmeler, kendi i¢inde ise dort kisma ayrilmistir. Bunlardan ilki, kombine sézlesmelerdir. Bu tiir
sozlesmelerde taraflardan birisi, kanunda diizenlenmis birden fazla sdzlesmeye ait edimleri ifa borcu
altina girerken, diger taraf ise yalnizca para borcunu ifa altina girmektedir. Bu tarz s6zlesmelere
ornek olarak pansiyon sozlesmesi Ornek olarak gosterilebilir. Bu sozlesme ile bir taraf, kira
sOzlesmesi, satis sozlesmesi, hizmet so6zlesmesi geregi edim ifa borcu altina girerken diger taraf ise
yalnizca iicret 6deme borcu altina girmektedir. Karma sézlesmelerin goriilme bi¢imlerinden ikincisi
ise cifte tipli karma sozlesmelerdir. Buna gore, her iki taraf fa kanunda tamimlanmis farkl
sozlesmelere ait asli unsurlari tagtyor olmasi halidir. Bu tiir sdzlesmelere kapicilik sdzlesmesi, arsa
pay1 karsilig1 ingaat sdzlesmesi ornek gosterilebilir. Karma sdzlesme tiirlerinden {igiinciisii karma
bagis s6zlesmesi teskil eder. Karma bagis s6zlesmelerinin dordiincii hali ise asli edimlerin kanunda
diizenlenmis olmasina ragmen baska bir kanuni soézlesme tipine ait yan yilkimler de
istlenilmektedir. Bu tiir sozlesmelere Ornek olarak montaj sartli satis sozlesmeleri O6rnek
gosterilebilir. Ancak belirtmekte fayda vardir ki, bu tarz sozlesmeleri satis olarak kabul eden
yazarlar olmak tizere karma bagis kabul eden yazarlar da bulunmaktadir, bkz. Aral ve Ayranci, s.60;
Yavuz, ss.11-12; Oktay Ozdemir, $5.273-274; Haluk Tandogan, Borc¢lar Hukuku Ozel Borg
iliskileri, C.1, 6.Basim, Vedat Kitapeilik, Istanbul, 2008, ss:69-73; Zevkliler ve Gokyayla, ss:17-19.

57Sézlesme tipine ait unsurlarin tamamen ya da kismen kanunda diizenlenmedigi s6zlesmelerdir. Bu
sOzlesmelere sulh sozlesmesi, lisans s6zlesmesi, know how sozlesmesi ve tek saticilik sozlesmesi
ornek gosterilebilir, bkz. Yavuz, s.13; Zevkliler ve Gokyayla, s.11; Oktay Ozdemir, s.275;
Tandogan, S.13; Sui generis sozlesmeler, gercek anlamda yeni olusum gosteren sdzlesmelerdir, bkz.
Aral ve Ayranct, $.57.
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bagimsiz birden fazla s6zlesmenin nitelikleri muhafaza edilerek, ancak hiikiimlerin
taraflarca birlestirilmesi ile meydana gelen bilesik (miirekkep) sozlesmeler®® de
akdedebilirler.®® Bu hususta taraflara bu denli esnekligi saglayan miiessese, bor¢lar
hukukunun en 6nemli prensiplerinden biri olan s6zlesme 6zgiirliigiidiir.?* TBK nun
‘Sézlesme Ozgiirliigii® baslikli 26.maddesi “Taraflar, bir sozlesmenin icerigini
kanunda ongoriilen sumirlar igcinde ozgiirce belirleyebilirler.” hiikkmini haizdir.
Dolayisiyla taraflar kanunun emredici hiikiimlerine, ahlaka, kamu diizenine, kisilik
haklarina aykir1 veya konusu imkansiz olmamak kaydiyla kanunda diizenlenmemis

olsa dahi sozlesme akdedebilirler.

Finansal kiralama s6zlesmesi ti¢lii bir hukuki iliskiye dayanmasi ile TBK’da
diizenlenen sdzlesme tiplerinden ayrilmaktadir. Ulkemizde, finansal kiralamanin
hukuksal niteligi hakkinda 6zellikle 3226 sayili kanunun yiiriirlige girdigi tarihlerde
doktrinde gesitli goriisler ileri siiriilmiistiir.?? Bu kapsamda isbu sozlesmenin sui
generis bir sdzlesme oldugu® yoniinde goriisler ileri siiriilmiistiir. Hatta Yargitay eski
tarihli bir kararmnda®® finansal kiralama sozlesmesinin hukuki niteligini su sekilde
belirtmistir “Somut olayda, davali sirketin zarar verici olaya karisan araci, olaydan
once ve uzun stireli olarak ve sui generis bir kullanimin devri niteliginde olan
sozlesme ile Finansal Kiralama Kanunu hiikiimlerine gore iiciincii kisilere kiraladig
ve isleten sifatt bulunmadigi dosyadaki delil ve belgelerden de acik¢a

anlasildigindan, davanin bu nedenlerle de Finansal Kiralama A.S. yoniinden reddi

%Birden fazla sdzlesmenin bagimsizliklarini kaybetmeden bir araya gelmesi neticesinde meydana
gelen sézlesmelerdir. Ornegin bir arsaya iizerinde bir benzin istasyonuna intifa hakki verilmesi ve
nihayetinde saticiya ayni arsa iizerinde kira ve bayilik s6zlesmesi ile bayilik verilmesi halinde hem
intifa hakk: tesis eden sozlesme hem kira sézlesmesi hem de bayilik sdzlesmesi iktisadi agidan
birbirine baglidir. Yani birisi olmadan digerinin yapilmas: diisiiniilemez. Oktay Ozdemir, .275;
Yavuz, s.11; Aral ve Ayranci, S.61; Tandogan, s.76; Zevkliler ve Gokyayla, s.19.

¥M.Kemal Oguzman ve M.Turgut Oz, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 13.Basi, C.1,Vedat
Kitapeilik, Istanbul, 2015, s.46.

80 Oguzman ve Oz, s.47; Tekinay ve digerleri, $.56.

61 Koyuncuoglu; s.1.

82Altop; s.125., isvigre Hukuku uygulamasinda baskin goriis, finansal kiralama szlesmesinin kendine
0zgii kullanimin devri s6zlesmesi olarak nitelendiren goriistiir. Zira Ziirih Ticaret Mahkemesi 6niine
gelen bir ihtilafta, bu s6zlesmenin ne satis sdzlesmesinin ne de kira sdzlesmesinin esash unsurlarini
tagimadigint ve bu nedenle finansal kiralama s6zlesmesinin kullanma hakki veren sui generis bir
sozlesme oldugunu hiikiim altina almistir. Ayrintili bilgi i¢in bkz. Topuz, s.155.

8Yargitay 19. HD’nin 19.12.1995 Tarihli ve 1995/4812 E. 1995/11385 K. Sayili Karan
(http://www.kazanci.com/kho2/ibb/giris.htm, E.T. 30.11.2017).
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gerekirken, aksine diisiincelerle zarardan sorumlu tutulmas: usul ve yasaya aykiri
bulunmugstur.” Kanaatimce finansal kiralama sézlesmesinin bilesik sézlesme olarak
nitelendirilebilmesi de miimkiindiir. Zira yukarida deginildigi iizere finansal kiralama
sozlesmesi ticlii bir iliskiye dayanmaktadir. Bu kapsamda kiralayan kiracinin sectigi
bir mali ligiincii kisi olan saticidan satin alacak ve bu mal1 finansal kiralama yoluyla
kiraciya kiralayacaktir. Burada yapilan her iki s6zlesme de birbirinden bagimsiz
olarak degerlendirilecek olursa birisinin yapilmamasi digerinin yapilmasini gereksiz

kilacagindan bir bilesik s6zlesmenin varligindan da sz edilebilir.

Yukarida isimsiz sOzlesmelere genel hatlartyla degindik. Ancak Onemle
belirtmek gerekir ki, finansal kiralama s6zlesmesinin esasli noktalarinin kanun ile
diizenlendigi ender iilkelerden olmamiz nedeniyle artik finansal kiralama
sozlesmesinin isimsiz bir sézlesme oldugunu iddia etmek yersizdir. Zira finansal
kiralama s6zlesmesinin esasli noktalar1 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu ile diizenlenmis bulunmaktadir.®* Burada deginilmesi
gereken husus bir sozlesmenin kanunda diizenlenmis tip bir sézlesme olarak kabul

edilmesi i¢in TBK’da diizenlenme zorunlulugu bulunmamaktadir.

®4Erden Kuntalp, “Finansal Kiralama Kanununun Genel Olarak Degerlendirilmesi”, (Degerlendirme),
Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu, 2004, ss.35-40, s.38.

20



IKINCi BOLUM

SATIS VE GERI KIRALAMA (SALE & LEASE BACK) YONTEMI

I.  GENEL ACIKLAMALAR

3226 sayili miilga kanunda yer almayan ancak 6361 sayili Kanun ile
mevzuattaki yerini alan satis ve geri kiralama (sale&lease back) yontemi finansal
kiralama s6zlesmesinin bir tiirii olarak kabul edilebilir. Bu kapsamda satig ve ger
kiralama yontemini anlatmaya baslamadan 6nce kisaca finansal kiralamanin goriiniis
bicimlerine deginmekte fayda bulunmaktadir.

Doktrinde finansal kiralamanin gesitli yazarlar tarafindan farkli kistaslar ele
aliarak siniflandirildigimi gérmek miimkiindiir.Ancak isbu ¢alismasinin konusunun
satis ve geri kirala s6zlesmeleri iizerine olmast nedeniyle ayrintili bir incelemeden
ziyade genel olarak en c¢ok kullanilan finansal kiralama tiirlerine kisaca
deginilecektir.

Bu kapsamda 6361 sayili Kanun’da da deginilen faaliyet kiralamasi ve
finansal kiralamaya kisaca deginilecek olup daha sonra ise isbu g¢aligmanin asil
konusunu teskil eden satis ve geri kiralama yontemine ilisgkin ayrintili
degerlendirmeye gecilecektir.

Faaliyet kiralamasi, diinya leasing sisteminde siklikla bagvurulan bir leasing
tiri olmasmma ragmen iilkemizde 6361 sayili Kanun ile hukuki diizleme
oturtulmustur. Faaliyet kiralamasinda, kiralayan ile kiraci arasinda yapilan sozlesme
cercevesinde kiraya konu olan seyin ekonomik dmriinden daha kisa bir siire icin
kiralanmas1 séz konusudur.®® Faaliyet kiralamasinda kiracinin tek sorumlulugu
yalnizca kira bedellerini 6demek {izerinedir. Hasar ve ziyaa iligkin sorumluluk

67

kiralayan iizerindedir.”® Kanaatimce, burada kiracinin tek sorumlulugunun kira

®5Erol ve digerleri, 5.76 vd; Topuz, s.64 vd; Tiryaki, s.233 vd; Tiirkmenoglu, s. 379 vd,; Tungsiper; s.9
vd.

®Topuz, s.65; Erol ve digerleri, S.76.

®"Topuz, s.66; Erol ve digerleri, S.76.
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bedeli 6demesinden yola ¢ikarak finansal kiralamada oldugu gibi ekonomik miilkiyet
le hukuki miilkiyet ayrilmamakta kiralayan miilkiyet hakkini bdliismemektedir. Bu
neviden bakildiginda faaliyet kiralamasi, adi kira sozlesmesi ile de benzerlik
gostermektedir. Peki kira sozlesmesi ile benzerlik gostermesine ragmen nigin farkli
bir kanun ile faaliyet kiralamasi diizenlenmistir? Ciinkii faaliyet kiralamasi gercekten
gecici nitelikteki arag gerec ihtiyaci i¢in veya teknolojisi hizla degisen mallarda
isletmenin buna ayak uydurabilmesi i¢in basvurulan bir yoldur.® Bu kiralamaya
verilebilecek en iyi ornek iilkemizde ‘Rent a Car’ da denilen sistemdir. Zira bu
kiralama gegici ve kisa siireligine yapilan bir arag ihtiyaci iizerine yapilmaktadir.®®
Bu sozlesme tiiriiniin en énemli 6zelligi ise sozlesme siiresi bitmeden ihbar yoluyla
s6zlesmenin feshedilebilmesi yolunun ac¢ik olmasidir. Bu da kiraciya teknolojik
acidan eskimis duruma gelen malin kiralayana iadesini saglayan bir imkandir.”® 6361
sayilli Kanun’un ‘Tamimlar’ basliklt 3/b maddesinde faaliyet kiralamas1 “Finansal
kiralama disinda kalan kiralamay1” ifade ettigi agiklanmistir. Bu kapsamda faaliyet
kiralamas1 Tiirk Hukuku’nda ilk kez 6361 sayili kanun ile diizenleme alam
bulmustur. Yine ayn1 Kanun’un ‘Kapsam’ baglikli 2.maddesinde faaliyet kiralamasi
islemleri hakkinda bu Kanun’un finansal kiralama hiikiimlerinin uygulanmayacagi
acikea belirtilmistir. Dolayisiyla, finansal kiralama sirketlerince faaliyet kiralamasi
yapilabilmesi miimkiin kilinmakla birlikte, bu faaliyetler hakkinda Kanunun finansal
kiralama sozlesmelerine iligkin hiikiimlerinin uygulanmayacagi belirtilmistir. Bu
kapsamda kanaatimce yapilabilecek en uygun yorum su olacaktir. Her ne kadar
faaliyet kiralamas1 6361 sayili Kanun ile diizenlenmis olsa da isbu kiralamaya iliskin
islemlere uygun diistiigii 6l¢iide genel hiikiimlerinin uygulanacagini sdylemek yanlis
olmayacaktir.

Finansal kiralama hususuna ise yukarida ayrintilart ile deginilmisti. Ancak
anlatim biitiinliigii agisindan isbu baslik altinda da kisaca hatirlatilacaktir. Oncelikle

belirtmek gerekir ki, finansal kiralama giliniimiizde en ¢ok basvurulan kiralama

%Topuz, s.67.

89Saadet Oztas ve Emel Burak, ‘Tiirkiye’de Faaliyet Kiralamasi (Operasyonel Leasing)’, Kirklareli
Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, C.3, S.1,55.50-63, 5.56; Topuz, s.67.

™Topuz, s.66; Fatih Sentiirk, ‘Tiirk Vergi Mevzuati Kapsaminda Faaliyet Kiralamasi Yapan
Isletmelerde Muhasebe Uygulamalarr’, isletme Arastirmalar1 Dergisi, S.8/1, $5.619-639, 5.623;
Oztas ve Burak, s.55; Erol ve digerleri, s.76.
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tiridiir. Finansal kiralama, kiralayan, yukarida ayrintilariyla anlatilan sebepler
1s181nda kiractya dogrudan kredi vermek yerine, kiract adina fon tesis etmekte, bu
fon ile kiracinin istedigi veya sectigi tasinir ve tasimmazi satin almakta, finansal
kiralama konusu malin hukuki a¢idan miilkiyeti kredi kurulusunda kalmakta, siire
sonunda mal ya kredi kurulusuna iade edilmekte ya da kiraci tarafindan ciizi bir
licretle satin alma imkan1 saglayan {i¢lii bir anlasmay1 kapsamaktadir.”" Bir baska
ifadeyle, finansal kiralama, tesebbiislerin yapmak istedikleri yatirimlarini 6z
kaynaktan karsilamak yerine, daha az kaynak ayirarak ve borglarini uzun vadeye
yayarak kullanabilecekleri alternatif bir finans teknigidir.”?> Burada hukuki miilkiyet
kiralayanda kalmasina ragmen ekonomik miilkiyet kiraciya ge¢mektedir. Peki
faaliyet kiralamasindan farki nasil a¢iklanabilir? Burada en 6nemli fark olarak malin
ekonomik Omriiniin neredeyse sonuna kadar kiracida kalmasi s6z konusudur. Bir
baska deyisle daha uzun siireli kira sozlesmeleri sz konusu olacaktir. Dolayisiyla
finansal kiralamada kiralayan ve kiraci arasinda kira sézlesmesi sonunda ciizi bir
miktarla satis kararlastirilabilirken faaliyet kiralamasinda bdyle bir durum s6z
konusu olmayacaktir. Yine dolayli olarak finansal kiralama sdzlesmesi ile bir malin
elde edilmesi halinde faaliyet kiralamasina nazaran daha fazla ticret ddenecektir. Zira
sozlesme siiresi daha uzun olmaktadir.

Satis ve geri kiralama yontemi (Sale&Lease Back) ve bu kapsamda yapilan
satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi ¢aligmamizin
esas konusunu teskil etmektedir. Mevzuata 6361 sayili Kanun ile giren satis ve geri
kiralama yontemi Tiirk Finansal Kiralama Hukuku alanindaki tartigmalari da
kesmistir. Bu hususa asagida ayrintilar ile deginilecektir. Zira 6361 sayili Kanun’un
‘Finansal Kiralama Sozlesmesi’ baghikli 18. maddesi “Finansal kiralama sozlesmesi,
kiralayamin, kiracimin talebi ve se¢imi iizerine iigiincii bir kigiden veya bizzat
kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin ettigi veya daha once miilkiyetine
gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday: saglamak iizere kira

bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasim ongoren sézlesmedir.” hiikmiinli haizdir.

"1Seza Reisoglu, ‘Finansal Kiralama Sozlesmeleri ve Uygulama Sorunlari’, Bankacilar Dergisi, S.48,
2004, ss.47-65, s.47; Topuz, s.70.

2Kirimhan Akinci, ‘Leasing ( Finansal Kiralama ) ve Kdv Finansman Avantaji’, Vergi Diinyasi
Dergisi, 2008, S. 228, s. 117.
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Isbu madde ile finansal kiralama sézlesmesi, ihtiya¢ duyulan mallarin ya iigiincii bir
kisiden ya da bizzat kiracidan finansal kiralama sirketince satin alinarak veya baska
bir suretle temin edilerek kullaniminin bir bedel karsiliginda kiraciya devredilmesi
yoluyla karsilanmasi seklinde tanimlanmis ve finansal kiralamaya konu olan malin,
sadece lgciincii kisilerden degil, bizzat kiracidan da temin edilebilmesine imkan
getirilmig, boylelikle uluslararasi uygulamada yaygin bir finansman yontemi olan
sat-geri kiralama isleminin yapilabilmesine imkan taninmistir. Satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinin  finansal kiralama
sOzlesmesinden ayiran en onemli husus ii¢lii bir anlasmaya dayanmamasi ikili bir
anlagmaya dayanmasindan ge¢mektedir. Burada kiralayan hem miisteri hem de satici
konumundadir. Tegebbiislerin, satis ve geri kiralama yontemini kabul etmesindeki
temel amag¢ sudur: Likidite problemi g¢eken bir tesebbiis, likiditesini arttirmak
amaciyla ekonomik degeri yiiksek varliklarin1 finansal kiralama sirketine satar.
Burada elde edilen satig licreti ile yatirnmlar artirilarak, kira O0demeleri uzun
donemlere yayilacak ve bu sayede gerek likidite problemini ¢6zen tesebbiis gerekse
de iilke ekonomisi rahatlayacaktir. Zira likidite problemini ¢6zemeyen bir tesebbiisiin
orta ve uzun vadede iflas tehlikesi ile karsilagmasi ve bu kapsamda iilke
ekonomisinin yatirim yapmak isteyenler i¢in yine orta ve uzun vadede tehlike arz
etmeye baslayacagi izahtan varestedir.

Oncelikle belirtmek gerekir ki, finansal kiralama sozlesmesi yapma imkani
varken nig¢in ayrica satis ve geri kiralama Kanun tarafindan ayrica diizenlenmistir?
Burada bahsedilmesi gereken husus satis ve geri kiralama yonteminin oldukca
avantajl bir finansman yontemi olmasindan gegmektedir. Bu kapsamda satis ve geri
kiralama yontemini en yalin haliyle, 6rnegin nakit sikintis1 i¢inde olan bir isletmenin,
asagida ayrintilartyla agiklanacagi iizere finansal agidan pek ¢ok avantaj saglamak
amactyla uhdesinde bulunan bir mali kendisine kaynak yaratmak amaciyla finansal
Kiralama sirketine satmasi ve ayni mali kiralayarak kullanmaya devam etmesi olarak
aciklayabiliriz.”®

Satig ve geri kiralama yonteminin 6361 sayili Kanun ile hukukumuza

girdiginden bahsetmistik. Yine bu sozlesmenin temelde ikili bir anlasmaya

8 Topuz, s.74; Sarisoy, $.268; Erol ve digerleri, s.78; Koyuncuoglu, s.5.
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dayandigindan da s6z etmistik. Kiraci tarafindan sahip oldugu tesebbiise bir nakit
girdisi saglamak amaciyla bir gayrimenkuliin kiralayana satilmasi, sonrasinda tekrar
kiraciya kiralanmasi ve eger taraflar arasinda kararlastirilmissa tekrar kiractya satimi
s0z konusu olan bir sistemde taraflarin bu yontemi kullanmasi igin birtakim
avantajlar1 varlig1 aranacaktir. Kanun koyucu bu hususu da degerlendirerek 6zellikle
vergisel olarak pek ¢ok avantaj diizenlemistir.”* Ayrica belirtmek gerekir ki, satis ve
geri kiralama yontemini diger finansal kiralama tiirlerinden ayiran baglica 6zellikler
ise soyledir:"

¢ Cogunlukla orta ve uzun vadeli olarak yapilir.

e Kiracinin miilkiyete iliskin risklerini kaldirir.

¢ Ekonomik degeri yiiksek varliklar kiralama konusu yapilir.

e Likiditeyi arttirir.

Bu kapsamda bu baslik altinda sirastyla satis ve geri kiralama ydnteminin
tarihcesine deginilecek olup sonrasinda ise tanimi yapilacak ve hukuki niteligine

deginilecektir. En son ise ¢esitli sozlesmeler bakimindan farkina deginilecektir.

Il.  SATIS VE GERI KIRALAMA YONTEMININ TARIHCESI VE TURK
HUKUKU’NA GIRiSI

Ticaret bagladig1 giinden beri yani bir baska deyisle insanlar, diger insanlarla
etkilesim kurmaya basladig1 giinden bu yana insanligin temel kaidesi verimliliktir,
iretimdir. Bu sebeple insanlar, bu verimliligi ve {retimi artirabilecekleri cesitli
yontemler arastirmis ve yeni yontemler gelistirmislerdir. Ornegin yukarida da
acilandig1 tlizere, ekonomik krizlerden etkilenen diinya kredibiliteyi artirmak ve
banka risklerini azaltmak i¢in kendi iginde bir teminat usulii barindiran finansal
kiralamay1 gelistirmistir. Ancak finansal kiralamay: kullanilabilir kilmak i¢in ise

satts ve geri kiralama yontemi gelistirilmistir. Satis ve geri kiralama usulii son

4 Koyuncuoglu, s.6.
S Ercan, s.63; Erol ve digerleri, 5.78; Topuz, s.76; Tungsiper; s.16.
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yillarda ozellikle perakende satis ve restoran zincirleri arasinda hizla gelisen bir
yontemdir.”®

Bu tiir kiralama 6rnegini ger¢ek manada ilk defa 1970’li yillarda Panam
Sirketi uygulayarak, sirketin iflas etmesini dnlemislerdir. Bu sirket ana binasini satip
geri kiralayarak calisma sermayesi ve diger kullanimlar icin likiditesini artrrmistir.”’

Ulkemizde ise satis ve geri kiralama ydnteminin tarihgesi olduk¢a yakin
gecmise dayanmaktadir. Zira satis ve geri kiralama yontemi 21.11.2012 tarihli ve
6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile
hukukumuza girmistir.

Onemle belirtmek gerekir ki 3226 sayili miilga kanun zamaninda da satis ve
geri  kiralama yonteminin kanuni diizlemde diizenlendigini = savunanlar
bulunmaktaydi. Zira 3226 sayili kanunun ‘Sozlesme’ baslikli 4.maddesi “Sézlesme;
kiralayann, kiracimin talebi ve secimi tizerine tigtincii kigiden satin aldigi veya baska
suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her tiirlii faydayr saglamak iizere ve belli bir
stire feshedilmemek sarti ile kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini ongéren
bir sozlesmedir” hiikkmiinii haizdir. Bu kapsamda doktrinde kimi yazarlar tanimda
gecen baska suretle temin etme ifadesinden bunun dogrudan kiracidan satin alinmasi
yoluyla da elde edilebilecegi fikrini savunmuslardir.”® Bu kapsamda satis ve geri
kiralama yonteminin 3226 sayili miilga kanunda diizenlendigini savunan yazarlarin
en onemli c¢ikis noktalar1 Tiirk Medeni Kanunu’nun 690. (766) maddesinden ileri
gelmektedir. Isbu madde hiikmen teslimi diizenlemektedir.”® Hiikmen teslim,
zilyetligi devreden kimsenin 06zel bir hukuki iliskiye dayanarak mali kendi
hakimiyetinde alikoyarak kazanana sadece dolayli bir zilyetlik taninmasi halidir.%
Bu hiikmiin konumuz agisindan en 6nemli ifadesi ise iyiniyetli li¢lincii kisilere karsi

hiikiim ifade etmemesidir. 3226 sayili miilga kanunun 27.maddesinde ise hiikmen

Shttps://www.wsj.com/articles/sale-lease-back-deals-catch-on-1439300184 (E.T: 03.12.2017)

"Topuz, S.75.

Erden Kunatlp, Sat-Geri Kirala (Sale and Lease Back) Islemlerinin Finansal Kiralama Kanunu
Acisindan Incelenmesi, Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu,1999, ss.35-43, s.39; Yarsuvat,
s.9; Reisoglu, s.52.

PTMK m.766 "Bir tasumrin miilkiyetini nakleden kimse 6zel bir hukuki iliskiye dayanarak o seyin
zilyetligini korursa, miilkiyet teslimsiz ge¢cmis olur. Ancak, bu islem iiciincii kigileri zarara sokmak
veya tasmir rehni kurallarindan kurtulmak igin yapilmissa, miilkiyetin nakli sonu¢ dogurmaz.
Baéyle bir amag giidiiliip giidiilmedigini hakim takdir eder.”

8M.Kemal Oguzman, Ozer Selici, Saibe Oktay Ozdemir, Esya Hukuku, 15.Bas1, Istanbul 2012, s.77.

26


https://www.wsj.com/articles/sale-lease-back-deals-catch-on-1439300184

teslimi diizenleyen 766.maddenin finansal kiralama islemlerinde uygulanmayacagi
acikca belirtilmistir. Iste satis ve geri kiralama yonteminin miilga kanunun
blinyesinde oldugunu savunan yazarlar kanunun amacgsal yorumu ile satis ve geri
kiralama yonteminin miilga kanunda diizenlendigini savunmaktadirlar.®! Zira satis ve
geri kiralama yonteminin 3226 sayili miilga kanuna gore uygulanamayacagin ileri
stiren yazarlar bu sistemin mal kagirma amaci ile hareket edilmesinin s6z konusu
olabilecegini ileri siirmektedirler. Ancak miilga kanun agikca TMK’nin
766.maddesini uygulanmayacak hiikiimler arasinda saymustir.

Onemle belirtmek gerekir ki, 06.05.1998 tarihli ve 23334 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Hazine Miistesarligi’nin 98/1 No’lu ‘Yatirimlarda Devlet
Yardimlar: ve Yatirimlar: Tesvik Fonu Esaslart Hakkinda Kararin Uygulanmasina
Iliskin Tebligi’ ile satis ve geri kiralama ydnteminin yapilabilecegi anlagilmaktadir.
Zira isbu tebligin ‘Finansal Kiralama’ baslikli 17.maddesinin 3.paragrafi “Tesvik
belgesi kapsamindaki yatirimin, ayni yatirimciya kiralanmak iizere kiralama
sirketine satis1 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ve bu Kanuna iliskin mevzuat
cergevesinde Miistesarligin iznine tabi olup, yapilacak satis sonucu kira iglemlerine
konu makine ve techizat ile diger varliklara iligkin olarak (arsa, bina-insaat) tesvik
belgesi diizenlenebilir.” hitkkmiini havidir.

Ancak isbu teblig hiikkmiine ragmen doktrinde agirlik kazanan goriis 3226
say1li miilga kanunun ilgili hitkkmiinde gegen ‘baska suretle temin ettigi’ ibaresinden
satig sozlesmesi disindaki miilkiyet hakki veren eser, bagis sozlesmesi gibi
sozlesmelerden bahsedildigidir. Bu goriisiin dayandigi temel kaide ise malin
kiracidan degil, kiracinin sectigi bir iiciincii kisiden elde edilmesi gerekliligidir.®
Aksi durumda bu ibareden malin kiracidan da elde edilebilmesi anlami ¢ikarilacak
sekilde genisletilemez.

Yargitay Hukuk Genel Kurulu iste tim bu tartismalarin Oniine gecmek
amaciyla satis ve geri kiralama yonteminin miilga kanunun kapsaminda olmadigina

hilkmetmistir. Isbu karar “Yukarida sozii edilen 19.7.1991 giinlii sozlesme de,

81Kuntalp, “Sat-Geri Kirala (Sale and Lease Back) islemlerinin Finansal Kiralama Kanunu Agisindan
Incelenmesi”, (Finansal Kiralama) Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu, 1999, ss.35-43
s.39; Reisoglu, s.51.

82 Reisoglu, s.51; Topuz, s.79.
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Finansal Kiralama Kanunu'nun ( 3226 S.Y. ) emredici ve tamamlayict kurallari
karsisinda gegersizdir. Zira; ... Kurumu ile ... A.S. arasindaki 19.7.1991 tarihli
Beyoglu 19. Noterligince diizenlenen sézlesme "sat ve geriye kirala "- Sale And
Lease Back-diye ifade edilen bir "Leasing” sozlesme cesididir. Gelecekte Leasing
alan (kiract) kendi miilkiyetindeki mali Leasing verene satmakta ve aymt anda
ondan kiralamaktadir. Béylece ikili bir iliski soz konusu olmaktadir. Gelecekte
Leasing alan aym  zamanda  yapimcit  olup, iirettigi  mali  once
Leasing verene satmakta ve daha sonra da ondan alt Leasing sozlesmeleri kurmak
tizere geri kiralamaktadwr.  Oysa, finansal kiralama konusu malin Kiralayan
tarafindan iigiincii kisiden temin edilmesini ongéren Finansal Kiralama Kanunu m: 4
hiikmii karsisinda, bu tiir sozlesmenin yasa kapsamina girmediginin a¢ik olmast bir
vana, aym Kanunun 15 nci maddesinin emredici hiikmii ile de kiracinin
finansal kiralama konusu maldaki zilyetligi bir baskasina devredemiyecegi (kira
ariyet v.d.) diger bir anlatimla alt kira olanag: da taminmanustir. O itibarla olayda,
3226 sayili Yasa 'min 8 nci maddesinde kurucu unsur olarak kabul edilen "ozel sicile
tescil ile 9 ncu maddesindeki sozlesmeye konu malin miilkiyeti kiralayan sirkete ait
olmasi ve malin kiraciya teslim edilmesi kosullari gerceklesmis olsa dahi, bu tiir
sozlesme, Finansal Kiralama Kanunu'na uygun oldugu kabul edilemez. Davaci,
davada haczedilemezlik sikayetini 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa
dayandirmistir. Ancak ortada anilan Yasada ongoriilen kosullara uygun ve gegerli
bir finansal kiralama sozlesmesi bulunmamaktadir.” hitkmiinii havidir.8® Dolayisiyla
Yargitay, o donem i¢in s6z konusu tartigsmalart kalict olarak nihayete erdirmistir.
Yargitay soz konusu kararini malin kiralayan tarafindan {glincii kisiden temin

edilmesi gerekliliginden yola ¢ikarak gerekcelendirmistir.3*

8Yargitay HGK, 27.12.1995 tarih ve 1995/12-787 E. 1995/1157 K. Sayih Kkarar
(http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/dsp.php?fn=hgk-1995-12-
787.htm&kw=sat+ve+geri+kirala#fm) (E.T:03.12.2017)

8yargitay HGK 'nun ilgili karar ile aym ydnde Yargitay 12.HD’nin 11.06.2002 tarihli ve 2002/11320
E. 2002/12506 K. Sayili karar1 “Daire bozmasinda sézii edilen olayda Finansal Kiralama kanuna
gore cevaz verilmeyen Sat- geriye kiralama seklinde sézlesme yapilp yapilmadigi...” hikkmiinii
haizdir. Yine ayn1 yonde Damistay 7.Dairesi’nin 14.12.1999 tarihli ve 1999/1898 E. 1999/4121 K.
Sayili karar1 “Finansal kiralama iligkisinde, biri, finansal kiralama sirketi; biri finansal kiralamaya
konu mala ihtiya¢ duyan ve onu finansal kiralama sézlesmesi ile kiralamak amacinda olan kirac;
digeri de, finansal kiralamaya konu malin saticisi veya iireticisi konumundaki iigiincii kisi olmak
lizere ii¢ tarafin bulunmasi gerekmektedir. Hukuk literatiiriinde, iigiincii kisi, bir hukuki iligkide, bu
iliskinin taraflarini olusturanlar disindaki herhangi bir kisi olarak tamimlanmaktadir. Davaci
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Tiim bu tartigmalar ise 6361 sayili Kanun’un yiiriirliige girmesiyle dnemini
yitirmistir. Zira satis ve geri kiralama yontemi 6361 sayili Kanun ile acgikca
diizenlenmistir. Ilgili Kanun’un 18.maddesinde finansal kiralama konusu malin
bizzat kiracidan satin alinabilecegi de hiikiim altina alinarak satis ve geri kiralama
yontemi hicbir slipheye yer birakmayacak bigimde Kanun ile diizenlenmistir.
Boylelikle uluslararas1 uygulamada siklikla kullanilan satig ve geri kiralama yontemi
hukukumuzda da uygulama alani bulmaya baslamistir.®® Kaldi ki, 6361 sayili
Kanun’un genel gerekcesinde de “Operasyonel kiralama, alt kiralama, bilgisayar
yvazilimlarinin kiralanmasi, sat-geri kirala, yurtdisindan yapilacak finansal kiralama
islemleri gibi konularda uygulamada sektoriin oniinii agcacak yeni hiikiimler ihdas
edilmektedir. ” hiikmii yer almaktadir. Bu kapsamda kanun koyucunun amacinin
miilga kanun zamaninda uygulanamayan satis ve geri kiralama yoOnteminin

uygulanabilirligini artirmak oldugu agikca goriillmektedir.

I11.  FINANSAL KIRALAMA TURLERINDEN SATIS VE GERIi
KiRALAMA YONTEMI

A. GENEL OLARAK

Satis ve geri kiralama yontemine 6361 sayili Kanun ile cevaz verildigini artik
bu konuda herhangi bir tartismanin kalmadigindan yukarida séz etmistik. Satis ve

geri kiralama yontemi tipki finansal kiralama gibi 6ziinde bir finansman metodudur.

tarafindan "baska suretle temin ettigi" ibaresinin "sat ve geriye finansal kirala" sozlesmelerine
cevaz verdigi, boylelikle finansal kiralamaya konu mallarin kiract tarafindan finansal kiralama
sirketine satilip yeniden kiralanmasinin madde hiikmiine aykirilik teskil etmeyecegi ileri siiriilmekte
ise de; sozii edilen ifade, finansal kiralama sirketinin kiraya verecegi mali ti¢iincii kigiden mutlaka
satin almak zorunda olmayp, bu mali satin almak diginda herhangi bir suretle de temin edebilecegi
anlamina geldiginden, soz konusu iddia kabule sayan goriilmemistir. Bu durumda, davact sirket
tarafindan, finansal kiralama siiresinin bitimini miiteakip miilkiyetine gecen decoderleri finansal
kiralama sirketlerine sattiktan sonva ayni mallarin yeniden kiralanmast yolunda yapilan
sozlesmelerin, Finansal Kiralama Kanununda tamimlanan anlamda finansal kiralama sézlesmeleri
olarak kabuliine olanak bulunmamast sebebiyle, bu sozlesmelere anilan kanunda ongériilen istisna
uygulanamayacagindan, davaci tarafindan ileri siiriilen iddialar, mahkeme kararimin bozulmasini
gerektirecek nitelikte gorviilmemistir. "Sat ve geriye finansal kirala" sozlesmesi Finansal Kiralama
Kanunu kapsaminda degerlendirilemez.” hiikmiinii haizdir.
(http://www.kazanci.com/kho2/ibb/giris.htm, E.T:03.12.2017)
8Topuz, s.81.
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Tesebbiisiin sahibi oldugu mallar1 teminat gostererek kredi temin etmesi yerine
maliki oldugu mallar1 finansal kiralama sirketine satarak tekrar kiralamaktadir.
Kanun koyucunun bdyle bir diizenleme yapmasinin sebebi yukarida daha 6nce de
belirtildigi {izere tesebbiislerin finansal yapilarini diizeltmesi ve yeni yatirimlar i¢in
likidite ihtiyacin1 karsilamasmi istemesidir.%® Boylelikle 6361 sayili Kanun,
isletmelerin de finanse edilmesinin Oniinli a¢gmigtir. Zira kanun daha onceleri
yatirimlari finanse etme amacini tasimaktaydi.®’

Tabii ki her sirketin elinde bulundurdugu mallar finansal kiralama sirketine
satarak mali durumunu diizeltmek istegi kabul gérmeyecektir. Zira finansal kiralama
sirketi yapacagi arastirma neticesinde ilgili kiracinin belirlenen kira bedellerini
Odeyebilecegine dair ikna edici deliller arayacaktir. Yine aym sekilde yapilan
sOzlesmenin kiract icin de faydali olabilmesi gerekmektedir. Zira kiraci isbu
sozlesme ile belirli bir faiz 6deme yiikiimliiliigii altina girecektir. Iste kira bedelleri
ile toplam faiz bedellerinin toplaminin satig ticreti ve dahi bu satis iicreti ile yapilan
karlilig1 gecememesi dnemlidir.

Satis ve geri kiralama yontemi temelde iki islemden olusur:

e Kiracinin maliki oldugu mallar1 finansal kiralama sirketine satmasi

e Finansal kiralama sirketinin ayn1 mallar1 kiraciya finansal kiralama yolu ile

kiralamas1

Burada sorulmasi gereken soru ise kiralama siiresi sonunda bu mallarin ne
olacagidir. Belirtmek gerekir ki, satis ve geri kiralama yonteminin kiraci tarafindan
tercih edilebilmesi igin 6zellikle vergisel pek cok avantaj séz konusudur. Iste bu
avantajlarin ¢ogunun kiract tarafindan kullanilabilmesi i¢in sodzlesmesi stiresi
sonunda aynm1 mallarin  kiraciya satisini  Ongdren bir maddenin de varligi
aranmaktadir.®® Dolay1siyla satis ve geri kiralama ydnteminin goriiniirde yer almayan

liclincli asamasi ise satis ve geri kiralama yontemine tabi mallarin kiraciya yeniden

8Ercan, s.62; Koyuncuoglu, s.6; Sarisoy, $.268; Topuz, s.75; Cetiner, S.67; Ergiine, 5.233; Tungsiper,
S.16.

8Ergiine, .233.

8Giindogan Durak, Sat-Geri Kirala Islemlerinde Sozlesme Siiresi Sona Ermeden Kiracinin
Tasimnmazi Geri Satin Almasmin Vergi Istisnalarina Etkisi,
http://www.verginet.net/dtt/7/DeloitteMakaleleri_5555.aspx (E.T:07.12.2017)
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satisidir. Dolayisiyla sirket, sdzlesme siiresi sonunda hem herhangi bir miilkiyet

kayb1 yagsamamis hem de mali durumunu pozitif yonde degistirmis olacaktir.

B. TANIMI

Satis ve geri kiralama yonteminin tanimi, 6361 sayili Kanun’da yer
almamaktadir. Ancak ilgili Kanun’un 18.maddesinden yola ¢ikarak bir tanim yapmak
mimkiindiir. Buna gore satis ve geri kiralama yontemi, kiracinin nakit ihtiyacini
karsilayabilmek amaciyla maliki oldugu bir mali kiralayan finansal kiralama
sirketine satmasi ve yine ayni mali finansal kiralama sirketinden geri kiralayarak kira
bedeli 6deme borcu altina girmesidir.%

Yine VUK miikerrer 290. Maddeye gore finansal kiralamanin tanimini
yukarida vermistik. Lakin igsbu tanimi satis ve geri kiralama yoOntemi i¢in de
kullanmak miimkiindiir. Zira isbu madde “Kira siiresi sonunda miilkiyet hakkinin
kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir iktisadi kiymetin miilkiyetine
sahip olmaktan kaynaklanan tiim riskler ile yararlarin kiracrya birakilmasi sonucunu
doguran kiralamalardyr.” hikkmiinii havi olup malin kiracidan satin alinmasi halinde
de uygulanmamas: i¢in bir engel bulunmamaktadir. Bu kapsamda satis ve geri
kiralama yonteminde de kirac1 sozlesme siiresi boyunca tiim risklere katlanacag: gibi
bu siire i¢inde tiim yararlarin da sahibi olacaktir. Ancak unutulmamalidir ki isbu
calismanin dordiincli boliimiinde s6z konusu hukuki iliskiden dogan risklere dair bazi
istisnalar diizenlendigi ayrintili bicimde incelenecektir.

Burada dikkat edilmesi gereken konu satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama s6zlesmesi ikili bir anlasmaya dayanirken finansal kiralama

{iclii bir anlasmaya dayanmaktadir.® Kanaatimce de finansal kiralama sozlesmesine

8Ayn1 yonde, Topuz, s.74; Erol ve digerleri, s.78; Sarisoy, $.268; Ercan, s.60; Koyuncuoglu, S.6;
Cetiner; $.68; Ergiine, 5.233; Tungsiper, S.16.

©Aksi yonde goriis bkz. Kuntalp’e gore finansal kiralama sdzlesmesi de ikili bir anlagmaya
dayanmaktadir. Buna dayanak olarak da 3226 sayili kanunun 1.maddesinde bu kanunun amacinin
finansman saglamak oldugundan yola ¢ikmaktadir. Dolayisiyla burada finansman saglayan finansal
kiralama sirketi iken finansman saglanan da kiracidir. Bu husus gerek finansal kiralama
sozlesmesinde gerekse de satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinde
de aymdir. Her iki sdzlesme bakimindan da ne finansman saglayan ne de finansman saglanan
t¢iinct bir kisi mevcut degildir, Kuntalp, Finansal Kiralama, s.39; Yargitay HGK’nun 27.12.1995
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yabanci olan ii¢lincii kisi her ne kadar sdzlesmenin bir tarafini temsil etmese de isbu
sOzlesmeyi basit bir satis sozlesmesinden ayiran unsuru bir bagka deyisle tip
s0zlesme olmasini saglayan unsur olmasindan dolay1 bu sézlesmeyi ii¢ tarafli kabul
etmekte fayda vardir. Buradaki tigiincii kisi s6zlesme taraflari hari¢ herhangi bir
ticiincii kisi olabilmektedir. Ancak satis ve geri kiralama yontemine baktigimizda ise
malin temin edilecegi kisi bakimindan bir sinirlamanin olduguna dikkat etmek
gerekmektedir. Zira burada s6zlesme konusu malin satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama sozlesmesine taraf olan kiracidan satin alinmasi
zorunludur. Eger sézlesme konusu mal kiracidan degil de bir baska kisiden satin
alinirsa burada satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sOzlesmesinden degil niteligine gore finansal kiralama s6zlesmesinden ya da faaliyet
kiralamasindan bahsedilebilecektir. Ayrica ve 6nemle belirtmek gerekir ki 319 seri
nolu VUK Genel Tebligi’nin ilgili hiikiimlerinin de uygulama alani bulabilecegini
soylemek yerinde olacaktir.®! Zira ilgili tebligde her ne kadar bir sozlesmenin
finansal kiralama sozlesmesi sayilabilmesi gerekli sartlar sayilsa da satis ve geri
Kiralama yontemini finansal kiralama sézlesmesinden ayiran temel unsurun sézlesme
konusu malin kimden satin alindig1 noktasinda toplandigindan hareketle s6zlesmenin
esaslt unsurlar1 bakimindan biiytik farkliliklar bulunmamaktadir.

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinde
temelde iki asama s6z konusu olmaktadir. Finansal kiralama sirketi, igiincii kisiden
degil bizzat kiracidan satin aldigi malin kullanimini, mali satin aldig1 kiraciya

birakmaktadir.®? Ayrica 6nemle belirtmek gerekir ki, satis ve geri kiralama yontemi

tarihli ve 1995/12-787 E. 1995/1157 K. Sayili kararinda da satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama s6zlesmesinin ikili bir anlagsma olduguna deginilmistir: “ Kurumu ile ... A.S.
arasindaki 19.7.1991 tarihli Beyoglu 19. Noterligince diizenlenen sozlesme "'sat ve geriye kirala"
- Sale And-Lease Back-diye ifade edilen bir ""Leasing" sozlesme cesididir. Gelecekte Leasing alan
(kiraci) kendi miilkiyetindeki mali Leasing verene satmakta ve ayni anda ondan kiralamaktadir.
Baylece ikili bir iliski soz konusu olmaktadir.” Danistay ise Kuntalp’in tam aksi yonde olarak
finansal kiralama sozlesmesinin tglii bir iligski iizerine kuruldugundan bahsetmektedir. Danistay
7.Dairesi’nin 14.12.1999 tarihli ve 1999/1898 E. 1999/4121 K. Sayili kararina gore “Finansal
kiralama iligkisinde, biri, finansal kiralama sirketi; biri finansal kiralamaya konu mala ihtiyag
duyan ve onu finansal kiralama sozlesmesi ile kiralamak amacinda olan kiraci; digeri de, finansal
kiralamaya konu malin saticisi veya tireticisi konumundaki ticiincii kisi olmak iizere ii¢ tarafin
bulunmasi gerekmektedir.”

®Daha 6nce isbu ¢alismanmn birinci boliimiinde ‘tanim’ bashigi altinda deginildigi icin ayrica
deginilmeyecektir.

%2Topuz, s.74.
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ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi kapsaminda kurumlar vergisi, kdv, tapu
harci, damga vergisi vb. alanlarda pek ¢ok vergi istisnasi taninmistir. Ancak bu vergi
istisnalarinin yer aldigi kanun maddelerinde istisnalarin uygulanabilmesi s6zlesme
siiresi sonunda malin kiraci tarafindan geri alinmasina baghdir. Dolayisiyla bu vergi
istisnalarindan faydalanmak isteyen taraflar {igiincii bir asama olan malin yeniden

kiractya satisin1 da gerceklestirmek zorundadirlar.®®

C. HUKUKI NiTELIiGi

1. Genel Olarak

Satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sdzlesmesinin
temelde iki agsamadan olustuguna deginmistik. Bunlardan ilkinin kiraci ile kiralayan
sirket arasindaki satis sozlesmesi oldugunu ve sonrasinda ise ayni malin kiraciya
belirli bir bedel ile kiralandigindan da bahsetmistik. Yani satis ve geri kiralama
yonteminin varligindan bahsetmek i¢in kiracinin maliki oldugu bir mali finansal
kiralama sirketine satmak ve devaminda bu mal1 belirli bir siireligine ve peyderpey
O0denmek iizere belirli bir kira bedeli {izerinden kiralamak {izere basvurmasi ve

finansal kiralama sirketi ile aralarinda yapilan bir anlasmanin varlig1 aranir.

9Dérdiincii boliimde ayrmtilariyla anlatilacag iizere bu kanun maddelerine 6rnek vermek gerekirse;

© 5520 sayili KVK madde 5/le “Devir veya béliinme suretiyle devralinan tasimnmazlar, istirak
hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile riichan haklarimin satisinda aktifte bulundurma
stirelerinin hesabinda, devir olunan veya béliinen kurumda gecen siireler de dikkate alinir.
21/11/2012 tarihli ve 6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda_geri _alinmast _sartiyla, kKurumlar
tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatiruim bankalarina veya
6/12/2012 tarihli ve 6362 sayui Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda kira sertifikast ihract
amacwyla varlik kiralama gsirketlerine devredilen tasinmazlarin kiraci ya da kaynak kurulus
tarafindan iigiincii kisilere satisinda, aktifte bulundurma siirelerinin hesabinda, bu tasinmazlarin
finansal kiralama sirketi, katihim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalar: ile varlik kiralama
sirketinin aktifinde bulundugu siireler de dikkate alinir.”

¢ 3065 Sayili KDVK madde 17/4-y “21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalart ile kalkinma ve yatirim bankalarinca bizzat kiracidan satin alimip geriye kiralanan her
tirlii tasmir ve tasinmazlara uygulanmak iizere ve kiralamaya konu kiymetin miilkiyetinin
sozlesme_siiresi_sonunda_kiraciya_devredilecek olmasi_kosulu_ile kiralamaya konu tasinir ve
tasinmazin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmas: ve devri.” Hiikmiinii haizdir. Isbu
konuya dordiincii boliimde ayrica ve ayrintili olarak deginilecegi igin tekrara mahal vermemek
adma simdilik bu drnekleri yeterli gormekte fayda bulunmaktadir.
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Bu kapsamda satis ve geri kiralama yonteminin hukuki niteliginin tespit
edilmesi isbu sozlesme ile yapilan sozlesmelere hangi hiikiimlerin uygulanacagi
noktasinda biiyilk ©Onem teskil etmektedir. Daha oOnce finansal kiralama
s0zlesmesinin esasli noktalarinin ayri bir kanunla diizenlendigini ve bu nedenle
doktrinde siiregelen tartigsmalarin artik bir manast kalmadiginin isbu sézlesmenin
artik isimli bir s6zlesme oldugundan bahsetmistik.** Dolayisiyla finansal kiralamanin
bir baska tiirii olan satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinin de ilk defa 6361 sayili Kanun ile diizenlendiginden bahisle asagida
ayrintilar1 ile goriilecegi iizere artitk bu sozlesmenin de isimli bir sdzlesme
oldugundan bahsetmek kanaatimce yanlis olmayacaktir.

Bunun disinda satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sOzlesmesi tam iki tarafa bor¢ ylikleyen, rizai, kullanma ve yararlanma hakk1

saglayan siirekli bir borg iligkisidir.

2. Ruzai Bir Sozlesme Olmasi

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin
kurulabilmesi igin taraflarin isbu sézlesmenin esash noktalar: lizerinde anlasmalari
gerekmektedir. Zira TBK nin ‘Sézlesmenin Kurulmas1® basligmin ‘Irade agiklamas1’
alt basligmm ihtiva eden 1.maddesi “Sézlesme, taraflarin iradelerini karsilikli ve
birbirine uygun olarak agiklamalariyla kurulur. Irade aciklamasi, acik veya ortiilii
olabilir.” hikmiinii havidir. Bu kapsamda satis ve geri kiralama yontemi uyarinca
yapilan s6zlesme, borg iligkisinin kurulmasi ile hukuki olarak hayat bulmus olacaktir.
Isbu sdzlesmenin gegerliligi i¢in taraflarin sozlesmenin esasli noktalar1 {izerinde
uyusmalar1 yeterli olup ayrica bir tasarruf isleminde bulunmaya gerek yoktur.
Onemle belirtmek gerekir ki esasli noktalar {izerinde uyusulan satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi ile kiralayan, sdzlesme konusu
malin zilyetligini kullandirma ve yararlandirma amaciyla kiraciya devretme, kiraci

da kiralayana bir bedel 6deme borcu altina girmis olacaktir. Bunun disinda

%isbu caligmanin ‘Birinci Boliim’iiniin ‘Hukuki Niteligi’ bashig1 altinda bu konuya dair aciklamalara
yer verilmistir.
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sOzlesmenin kurulmus sayilmasi i¢in ayrica malin zilyetliginin kiraciya devri gerekli
degildir. Dolayisiyla satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesi r1zai®® bir sozlesmedir.%¢ %

Bu kapsamda taraflarin belirlenen ve kiracinin maliki oldugu mali kiralayanin
satin almasi ve yeniden kiraciya satis ve geri kiralama yontemi ile kiralanmasi
hususunda karsilikli icap ve Onerilerinin uyusmasi ile s6zlesme kurulmus olacaktir.
Bunun i¢in ayrica belirlenen malin kiraciya satisi1 ve tekrar kiraciya kiralanmasi isbu
s0zlesmenin tamamlanmasi i¢in gerekli degildir. Bu kapsamda kiract bir alacak

hakkina sahip olacak olup bu alacak hakkinin yerine getirilmesini kiralayandan talep

edebilecektir.%®

3. lIsimli (Tipik) Bir Sézlesme Olmasi

Yukaridaki anlatimdan yola c¢ikarak isbu sdzlesmenin bilesik sozlesmeye
ornek olusturdugunu sdylemek miimkiindiir. Zira daha once de belirtildigi iizere
bilesik sdzlesme kisaca, birden fazla sézlesmenin bagimsizliklarini1 kaybetmeden bir
araya gelmesi olarak tanimlanabilir. Gergekten de satis ve geri kiralama yonteminde
de satis ve finansal kiralama sozlesmeleri bagimsizliklarini kaybetmeden bir araya
gelmislerdir. Bir bagka ifadeyle finansal kiralamanin yapilmasi satis sdzlesmesinin
yapilmasima bagh kilinmisken, satis sdzlesmesinin yapilmasi da finansal kiralama
s0zlesmesinin yapilmasma baglt kilimmistir. Dolayisiyla bu sézlesmelerden biri

feshedilirse islem temeli de ¢oker denilebilir.

% Yavuz; s.24.

%Topuz, 5.117, Yavuz; s.364.

%Ahmet M. Kilicoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, Genisletilmis 16.Bas1, Turhan Kitabevi,
Ankara, 2012, s.48; Oguzman ve Oz, .45, Tekinay ve digerleri, s.45; Fikret Eren, Bor¢lar Hukuku
Genel Hiikiimler, 18.Baski, Yetkin Basimevi, Ankara, 2015, s.171.

%Zira 6361 sayili Kanun’da kiralayanm herhangi Kanun’da belirtilen sebeplerle s6z konusu borcunu
yerine getirememesi halinde 6098 sayili TBK’nin 123,125 ve 126.madde hiikiimlerinin
uygulanacagindan agik¢a bahsedilmistir. Bu hiikiimden de isbu sdzlesmenin rizai bir sézlesme
oldugu acikca anlasilmaktadir.
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4. Kullandirma ve Yararlandirma Borcu Dogurmasi

Satis ve geri kiralama sozlesmelerinde sOzlesme konusu malin miilkiyeti
halihazirda leasing verene yani kiraya verene aittir. Burada bahsedilen miilkiyet,
hukuki miilkiyeti ifade etmektedir. Zira satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sozlesmesinde ekonomik miilkiyet kiraciya aittir. Bir bagka deyisle
kiraci, sozlesme siiresi boyunca sozlesme konusu malin zilyedi olup, sézlesmenin
amacina uygun olarak her tiirlii fayday1 elde etme hakkina sahiptir. Zira 6361 sayili
Kanun’un 18.maddesinde “Finansal kiralama sozlesmesi; kiralayanin, ... daha énce
miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tiirlii faydayr saglamak
tizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini ongoren sozlesmedir.” denilmek
suretiyle bu husus agik¢a belirtilmistir. Kiraya veren sozlesme konusu mali
kiralayandan satin alacak ve tekrar kiralayan satis ve geri kiralama yoOntemi ile
yapilan finansal kiralama sézlesmesi ile kiralayacaktir. Bu kapsamda kiraya veren,
s0zlesme konusu malin zilyetligini kiralayana devretmekle yiikiimliidiir. Yine ayn

Kanun’un 24.maddesinde bu husus;

“Kiraci, sozlesme stiresince finansal kiralama konusu malin zilyedi olup,

sozlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii fayday elde etme hakkina sahiptir.

Kiraci, finansal kiralama konusu mali s6zlesmede ongoriilen sart ve hiikiimlere

gore itinayla kullanmak zorundadir.

Sozlesmede aksine hiikiim yok ise kiraci, malin her tirlii bakimindan ve

korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim masraflar: kiraciya aittir.

Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur. Malin kimin tarafindan

sigorta ettirilecegi sozlesmede gosterilir. Sigorta primleri kiraci tarafindan odenir.

Malin sézlesme siiresi iginde hasar ve ziyai sorumlulugu kiraciya aittir. Bu
sorumluluk odenen sigorta miktarmmin karsilanmayan kismi ile simirlidwr ve asan

kisim kiraci tarafindan karsilanmak zorundadir.
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Kiracimin segimi ve talebi iizerine iigiincii kisiden saglanan malin ayiplh
olmasindan kiralayan sorumlu tutulamaz. Aynmi hiikiim, malin bizzat kiracidan

saglanmasi halinde de uygulanir.” seklinde hiikiim altina alinmistir.

Satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesi bu
niteligi itibart ile kira sézlesmesi ile de benzesmektedir. Zira bu tarz sdzlesmelerde
yatirimcinin asil beklentisi isletme giivenligidir. Bu kapsamda yatirimc1 sozlesme
siiresi boyunca sozlesme konusu mali kullanma ve bu maldan yararlanma hakkinin
leasing veren tarafindan garanti edilmesini istemektedir.”® Bu kapsamda kiralayan
zilyetliginde bulunan sézlesme konusu maldan sézlesmenin amacina uygun olarak
her tirlii fayday1 elde etme hakkina sahipken ayni zamanda itinayla kullanma
yiikiimliiliigiindedir.!® Zira kiralayan, sozlesme siiresi boyunca kiracinin sézlesme

konusu maldan yararlanma hakkini kisitlayic1 davranislarda bulunamaz. 1%

Kiraya verenin s6z konusu sorumlulugu karsisinda kiralayan da sozlesme
konusu mali sdzlesme siiresi boyunca koruma ve buna bagli olarak bakim ve

onarimini yapma/yaptirma sorumlulugu ile yiikiimliidiir.1%?

5. Siirekli Borg fliskisi Meydana Getirmesi

Sozlesmelerden dogan borglar yani edimler degisik gruplara ayrilabilir. Bu
hususta edimlerin borglu tarafindan ifa edilecegi zamana gore ani edimli, siirekli ve
donemsel edimler olarak gruplandirmak miimkiindiir.

Ani edimli borg iligkilerinde bor¢lu, bor¢ konusunu bir kez yerine getirmekle
borcunu ifa etmis olmaktadir.!®® Borcun ifasi sirasinda alacaklinin borcun ifasindan
olan ¢ikarinin zaman birimiyle 6lclilemeyecek bir zamanda gerceklestigi durumlarda

ani edim s6z konusudur.%*

¥K steli, 5.203; Topuz, s.112; Yavuz, s.403.
10Ercan, s.73; Topuz, s.113.

1Topuz, s.113.

102K teli, 5.203.

13Kihigoglu, s.6; Topuz, s.168.

1040 guzman ve Oz, s.10.
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Stirekli edimli borg iligskilerinde borglu, borcunu tek seferde ifa etmekle
borcundan kurtulamamakta borg¢ iliskisi devam ettigi siirece bor¢lunun edimini ifa
yiikiimliiliigii de devam etmektedir.’® Bir borg iliskisinde asli edimlerden en az birisi
siirekli edimi gerektiriyorsa, o borg iliskisine siirekli borg iliskisi denilmektedir. %

Doktrinde de kabul edildigi iizere, sdzlesmenin ani edimli mi yoksa siirekli
edimli mi oldugu saptanirken bor¢lunun faaliyetleri degil alacaklinin ifadan olan
beklentisinin karsilanmasinin bir anda m1 yoksa bir zaman i¢inde mi oldugu esas
alinmaktadir.’?” Siirekli edimli borg iliskilerinin en énemli 6zelligi taraflar arasinda
istikrarli bir iliski kurmasidir.!% Daha 6nce de belirttigimiz iizere, satis ve geri
kiralama yontemiyle kurulan finansal kiralama sdzlesmesinde isbu istikrar unsuru,
taraflar arasindaki giliveni tesis ettigi gibi ekonomik hayattaki giiveni ve istikrar1 da
tesis etmektedir.'%

Satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinde
ana edim kiralayan tarafindan sézlesme konusu malin kiraci tarafindan sézlesmeye
uygun olarak kullandirilmasi ve yararlandirilmasinin sdzlesme siiresi boyunca temin
edilmesidir. Kullanma ve yararlanma hakki veren sozlesmelerde sozlesmenin
stireklilik iligkisi malin kullanilmak tizere kiralayana verilmesi ile dogmaktadir. Zira
edim sonucu sdzlesme konusu malin sézlesmeye uygun olarak kullandirilmasi ile
ortaya ¢ikmaktadir.'® Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sOzlesmesi niteligi itibariyle siirekli borg iliskisi meydana getirmektedir. Zira stirekli
edimlerde borg¢lu, borcunu bir kez yerine getirmekle borcundan kurtulmamakta, borg
iliskisi devam ettigi siirece edim yiikiimliiliigii de devam etmektedir.'!!

Dolayisiyla satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinde sozlesme konusu ana edim kiracinin sdzlesme konusu mal1 sézlesme
stiresi boyunca kullanma ve yararlanma hakkinin kiralayan tarafindan sdzlesme
siiresi boyunca saglanmasi oldugu g6z 6niinde bulunduruldugunda isbu sézlesmenin

stirekli edimli bor¢ meydana getirdigi izahtan varestedir.

15K 1ligoglu, s.6; Topuz, S.168.
1960 guzman ve Oz, s.12.
070guzman ve Oz, s.11.
1%Topuz, s.169.

1%Topuz, s.169.

10Topuz, s.169.

1lyavuz, s.6.
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Isbu s6zlesmenin siirekli edimli olmasinin énemi s6z konusu hukuki iliskinin
sona erdirilmesi sirasinda hangi hiikiimlerin uygulanacagi konusunda 6nem ihtiva
etmektedir. Siirekli edimli sozlesme eger belirli siireli yapilmissa, alacakli hakl
sebeple sozlesmeyi sona erdirebilecektir. Bunun yaninda eger sozlesme belirsiz
stireli akdedilmis ise artik taraflar sozlesmeyi hakli sebeple feshedebilecegi gibi,
fesih ihbar siirelerine uymak suretiyle de sdzlesmeyi sona erdirebilecektir.!? Siirekli
edimli s6zlesmelerde bor¢lunun temerriidii halinde ise, TBK’nin 126.maddesindeki
0zel diizenleme uyarinca alacakli, ifa ve gecikme tazminati isteyebilecegi gibi
sOzlesmeyi feshederek sozlesmenin siiresinden once sona ermesinden kaynaklanan
olumlu zararin1 da isteyebilecektir.!t®

Satis ve geri kiralama yontemiyle yapilan finansal kiralama sozlesmelerinin
siirekli edimli sozlesme oldugunu 6361 sayili Kanun’un lafzindan da anlamak
miimkiindiir. Zira Kanun’un ‘Malin kiraciya teslim edilmemesi’ baglikli 25.maddesi
“Finansal kiralama konusu malin, kiralayanin malin imalat¢isi veya saticist ile
zamaninda sozlesme yapmamasi veya gerekli odemeyi zamaninda yerine getirmemesi
veya kiralayanin kusur ve ihmalinden kaynaklanan diger sebepler ile kiraciya teslim
edilmemesi halinde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 123,
125 ve 126 nci madde hiikiimleri wuygulanir.” hikkmiinii havidir. Buradan da
goriilmektedir ki, 6361 sayili Kanun TBK’nin ‘Siirekli edimli sozlesmelerde’

temerriit hitkmiine at:f yapmaktadir.!**

6. Tam Iki Tarafa Bor¢ Yiiklemesi

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi tam
iki tarafa borg yiikleyen bir s6zlesmedir. Bu ¢esit sozlesmelerde taraflardan her ikisi
de her zaman bor¢ altina girmektedir. Edimler karsilikli olarak degistirilmektedir.
Dolayist1 ile taraflardan her biri kendi borcunu ifa ile miikellef olmakla beraber, ayni

zamanda diger taraftan borcunu ifa etmesini isteyebilmektedir. Bu nitelikteki tam iki

112 Oguzman ve Oz, s.12; Topuz, s.170.
113 Oguzman ve Oz, .12; Topuz, s.170.
14 Topuz, s.171.
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tarafa bor¢ yiikleyen sozlesmelere karsilikli (sinallagmatik) sozlesmelere adi
verilmektedir.

Yukarida da belirtildigi tlizere satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sozlesmesinde kiralayan taraf sézlesme siiresi boyunca sozlesme
konusu mal1 kiracinin kullanimina ve yararlandirmasi edimiyle yiikiimlenirken kiraci
taraf ise belirli bir Gicreti kira siiresi boyunca kiralayana vermekle yiikiimlenmistir.

Satis ve geri kiralama yontemiyle yapilan finansal kiralama soézlesmeleri bir
ivaz karsiliginda kiraciya mal iizerinde kiraciya sdzlesmeye uygun olarak her tiirlii
fayday1 saglama hakki verir. Dolayisiyla satis ve geri kiralama yontemiyle yapilan
finansal kiralama sozlesmeleri, bu nedenle tam iki tarafa bor¢ yiikleyen
sozlesmelerdir.'*®

Satis ve geri kiralama yontemiyle yapilan finansal kiralama sézlesmelerinin
tam iki tarafa borg yiikleyen sézlesme oldugunu 6361 sayili Kanun’un lafzindan da
anlamak mimkiindiir. Zira Kanun’un ‘Malin kiracrya teslim edilmemesi’ baglikli
25.maddesi “Finansal kiralama konusu malin, kiralayamin malin imalatgist veya
saticist ile zamaninda sozlesme yapmamasi veya gerekli odemeyi zamaninda yerine
getirmemesi veya kiralayamn kusur ve ihmalinden kaynaklanan diger sebepler ile
kiraciya teslim edilmemesi halinde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanununun 123, 125 ve 126 nct madde hiikiimleri uygulanir.” hiikmiini havidir.
Buradan da goriilmektedir ki, 6361 sayili Kanun TBK’nin karsilikli borg yiikleyen

sozlesmelerde temerriit hiikiimlerine atif yapmaktadr.®

D. UNSURLARI

1. Taraflar

Sozlesme, taraflarin iradelerini karsilikli ve birbirine uygun olarak
aciklamalariyla kurulur. Finansal kiralama sozlesmesi ise hukuken tiglii bir iliskiye

dayanmaktadir. Bunun nedeni ise finansal kiralama s6zlesmesinde kiralayanin,

15Topuz, s.171.
118Topuz, s.171.
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kiracinin talebi ve se¢imi lizerine ii¢lincii bir kisiden satin aldig1 veya bagka suretle
temin ettigi ya da daha once miilkiyetine gecirmis oldugu bir malin zilyetligini
kiractya birakma taahhiidii altina girmesinden gelmektedir. Dolayisiyla klasik
finansal kiralama sézlesmesinde bir kiralayan, bir kiraci ve bir tigiincii kisi bulunmasi
zorunludur. Onemle belirtmek gerekir ki, isbu iliskide talep ve istek halinde {iciincii
kisi finansal kiralama sirketi tarafindan satin alinan veya baska suretle temin ettigi
malin zilyetligini dogrudan kiraciya devredebilecegi gibi kiralayana da devredebilir.

Ancak isbu sozlesmede ii¢ degisik menfaatin bulunmasi onun iki tarafli bir
hukuki iligski oldugu gegegini degistirmemektedir. Gergekten de ii¢ taraf hep birlikte
tek bir sdzlesmenin kurulumuna katilmamakta olup her biri kendi aralarinda iki
tarafli hukuki iliskiler ihdas etmektedirler.!’” Dolayisiyla goriiniiste {ic kdseli bir
iligki varmig gibi goziikse de esasen finansal kiralama sozlesmesi de iki tarafli bir
hukuki iligkiyi teskil etmektedir. Zira kiralayan ile {iglincii kisi satic1 arasinda satim
sozlesmesi kurulurken kiralayan ile kiraci arasinda ise finansal kiralama sézlesmesi
sz konusu olmaktadir.1!8

Satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinde
ise durum finansal kiralama sozlesmesine gore daha farklidir. Burada kiract ve
tglincii kisi tek bir taraf altinda adeta erimis durumdadir. Zira daha Once de
belirttigimiz gibi satis ve geri kiralama yoOntemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinde ise kiraci likidite ihtiyacini karsilayabilmek amaciyla miilkiyetinde
bulunan bir mali kiralayana satmakta ve soz konu mali ilgili kiralayandan geri
kiralamaktadir. Bir bagka deyisle isbu iliskide bir baska tigiincii kisi bulunmamakta
malin temin edildigi kisi de kiraci da tek bir taraftan teskil etmektedir.

Tiim bu anlatilanlar 15181nda satis ve geri kiralama ydntemi ile yapilan

finansal kiralama szlesmesinin taraflarinin kiralayan ve kiraci oldugu aciktir.

17K steli,s.58.
118K ocaaga, .79.
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a. Kiraya Veren

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesinde
kiralayan yani bir bagka deyisle finansal kiralama sirketi i¢cin Kanun ile
siirlandirmalar getirilmistir. Buna gore 6361 sayili Kanun’un ‘Tanimlar’ bagliklt
3.maddesinin (1d) fikras1 kiralayanin tanimimi “Katilim Bankalar:, Kalkinma ve
Yatirim Bankalart ile finansal kiralama sirketlerini...ifade eder.” seklinde yapmistir.
Isbu tanimdan yola cikilarak satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama sozlesmesi bakimindan da kiralayan tarafin, ancak katilim bankalari,
kalkinma ve yatinm bankalar ile finansal kiralama sgirketleri olabilecegi izahtan
varestedir. Dolayisiyla mevduat bankalarinin satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin kiralayan tarafi olamayacagi da sabittir.

Yukarida satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sOzlesmesinin taraflarini belirtirken katilim, kalkinma ve yatirim bankalar1 hakkinda
bir belirsizlik bulunmamaktadir. Ancak Kanun’da isbu sozlesmenin kiralayan
tarafinin finansal kiralama sirketleri olabilecegi de belirtilmistir. Peki sistemin
korunmasi amaciyla igbu s6zlesmenin kiralayan tarafin1 sinirli sayan Kanun finansal
kiralama sirketleri i¢in de bir sinirlama getirmis midir? Gergekten de bir sirketin
finansal kiralama sirketi olarak kurulabilmesi i¢in ne tiir ozelliklerin arandigi
Kanun’da ayrintili olarak sayilmistir.

Bir sirketin satis ve geri kiralama yoOntemi ile yapilan finansal kiralama
sOzlesmesinin kiralayan tarafi olabilmesi i¢in Oncelikle usuliine uygun olarak
kurulmus olmas1 gerekmektedir.!® Gercekten de Kanun’un ‘Kurulus Izni’ bashkl 4.
Maddesi “Tiirkiye'de bir sirketin kurulmasina bu Kanunda éngoriilen sartlarin
verine getirilmesi kaydiyla Kurulun en az bes iiyesinin ayni yondeki oyuyla alinacak
kararla izin verilir. Lzin icin yapilacak basvurulara ve iznin verilmesine iliskin usul

i

ve esaslar Kurulca c¢ikarilacak yonetmelikle'®® belirlenir.” hiikmiinii havidir.

Yukarida da ayrintilariyla belirtildigi tizere, Kanun Koyucu giivenilir, agik ve kararl

19Topuz, s.220; Kételi,s.76.

120Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslari Hakkinda
Yonetmelik BDDK tarafindan 24.04.2013 tarihli ve 28627 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige girmistir.
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bir sistem!?! insa etmek amaciyla finansal kiralama sirketlerinin kurulusunu

BDDK ’nin en az bes iiyesinin ayn1 ydndeki oyuna baglamigtir, 1?2 123

Finansal Kiralama Sirketi’nin kurulus izni alabilmesi i¢in Kanun’da belirtilen
birtakim sartlar1 haiz olmasi gerekmektedir. Buna goére, 6361 sayili Kanun’un

‘Kurulus Sartlart’ baglikli 5.maddesi uyarinca Tiirkiye’de kurulacak bir sirketin;

a) Anonim sirket seklinde kurulmasi ve kurucu ortak sayisinin besten az

olmamasi*?*,

b) Pay senetlerinin nakit karsiligi cikarilmasi ve tamaminin nama yazili

olmasi'®,

¢) Ticaret unvaninda “Finansal Kiralama Sirketi”, “Faktoring Sirketi” veya

“Finansman Sirketi” ibarelerinden birinin bulunmasi?8,

¢) Kurucularinin bu Kanunda belirtilen sartlar1 haiz olmasi'%’,

121Erol ve digerleri,s.110.

122Topuz, s.220.

1233226 sayilh miilga Kanun’da finansal kiralama sirketlerinin kurulusu Hazine ve Dig Ticaret
Miistesarligi’nin bagli bulundugu Bakanligin 6n iznine bagliydi. Yine finansal kiralama sirketleri
ile yabanci finansal kiralama sirketlerinin Tiirkiye’deki subelerinin denetimi de Hazine ve Dis
Ticaret Miistesarligi’'nin bagli bulundugu Bakanlik’ta idi. 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili
Kanunun 168 inci maddesinin (C) fikrastyla ; bu Kanunun 30 ve 34 {incii maddeleri hari¢ olmak
iizere, diger maddelerinde yer alan "Bakanlar Kurulu" ibareleri "Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu", "Hazine ve Dis Ticaret Miistesarliginin bagli bulundugu Bakanlik" ibareleri
ise "Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu" olarak 1/1/2006 tarihinden itibaren gegerli
olmak tizere degistirilmis ve metne iglenmistir. 6361 sayili Kanun ile miilga Kanun’daki degisiklik
pekistirilerek sirketlerin, denetim ve gozetime elverisli, faaliyetlerini emin ve giivenilir bir sekilde
icra edebilecek, finansal piyasalarda giiven ve istikrara zarar vermeyecek bir ortaklik yapisina, iyi
yonetime, yeterli mali giice, gerekli organizasyon yapisina sahip olmasi amaglanmistir. Bu
dogrultuda, sirketlerin kurulus izinlerinin, Kurulun en az bes iiyesinin ayni yondeki oyuyla
verilecegi 6ngoriilmiistiir, Ercan,s.31.

TTK’nin ‘Asgari Sayr’ baglikli 338.maddesinde anonim sirketin kurulabilmesi i¢in pay sahibi olan
bir kurucunun varligi dahi yeterli goriilmiisken finansal kiralama sirketi i¢in en az bes kurucu
ortagin varligr aranmistir. Bu durum ise 6361 sayili Kanun’un Madde Gerekgesi ile anlam
kazanmigtir. Gergekten de madde gerekcesine gore finans sektoriinde faaliyet gosterecek bir
sirketin tek kisiyle kurulmasmin yiliksek miktarda risk tasiyacagi kaygisiyla finansal kiralama,
faktoring ve finansman sirketlerinin en az bes kurucu ortakla kurulabilmesi sart1 ongoriilmiistiir.
6102 say1lt TTK na gore anonim sirket pay senetlerinin hamiline veya nama yazili olmasi
miimkiindiir, Ercan, S.26.

Anonim sirketlerin ticaret unvanlar1 ya kisi ya da konularindan tesekkiil edecektir. Dolayisiyla
anonim sirketinin konusu sirket unvaninda bulunmak zorundadir. Bunun disinda finansal kiralama
sirketinin unvaninda anonim sirket ibaresinin de bulunmasi zorunludur, Tamer Bozkurt, Ticari
isletme Hukuku, Cilt I, Giincellenmis 8. Baski1, 12 Levha Yaynlari, Istanbul, 2013, s5.140-141.
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d) Yonetim kurulu iiyelerinin bu Kanunun kurumsal yonetim hiikiimlerinde
belirtilen nitelikleri ve planlanan faaliyetleri gergeklestirebilecek mesleki tecriibeyi

haiz olmasi'%,

e) Nakden ve her tiirli muvazaadan ari olarak 6denmis sermayesinin en az

yirmi milyon Tiirk Lirasi olmas1?°,
f) Ana s6zlesmesinin bu Kanun hiikiimlerine uygun olmast,

g) Kurumun etkin denetimini engellemeyecek seffaf ve acik bir ortaklik

yapisina sahip olmasi,

g) Ongoriilen faaliyet konularma ait is planlarmi, kurulusun mali yapist ile
ilgili projeksiyonlarini, ilk ti¢ yil igin biitce planin1 ve yapisal oOrgiitlenmesini

gosteren bir faaliyet programini ibraz etmesi,

sartlar1 Ongoriilmiistiir. Ayrica yine aynt maddede Kurulun, asgari ddenmis
sermaye tutarini her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan yillik iiretici
fiyatlar1 endeksindeki artis oraninin gerektirdigi miktari gegmemek iizere artirmaya

yetkili oldugunu da hiikme baglamistir.

27Kurucularda aranan sartlar isbu Kanun’un 6.maddesinde diizenlenmistir. TTK’nm ‘Kurucular’

baslikli 337.maddesinde kurucu olabilme kistasi olarak pay taahhiit edilip ©&denmesi

Ongoriilmesine ragmen 6361 sayili Kanun’da 6zel sartlarin 6ngoriilmesi sirketlerin, faaliyetlerini

emin ve giivenilir bir sekilde icra edebilecek, finansal piyasalarda giiven ve istikrara zarar

vermeyecek bir ortaklik yapisina, iyi yonetime, yeterli mali giice, gerekli organizasyon yapisina
sahip olmasinin amaglanmasinin bir yansimasidir.

TTK’nun ‘Tacir Olmanin Hiikiimleri’ baglikli 18.maddesinin ikinci fikras1 “Her tacirin, ticaretine

ait bitiin faaliyetlerinde basiretli bir is adami gibi hareket etmesi gerekir.” hiikmiinii havidir.

Ancak Anonim Sirket yonetim kurulu iiyesi olmak bir kisiyi tacir yapmayacaktir. Tacir, bir ticari

isletmeyi kismen dahi olsa kendi adina igleten kisiye denmektedir. Bu kapsamda TTK uyarinca

yonetim kurulu {iyelerinin, sorumluluk hiikiimleri ayrik olmak iizere, planlanan faaliyetleri
gerceklestirecek mesleki tecriibe ve basirete sahip olmalari aranmamaktadir. Kaldi ki, TTK’ nin
359.maddesinde yonetim kurulu {iyelerinin tam ehliyetli olmasin sart ve yeterli gérmiistiir, Ercan,

s.27.

129 TTK’nin ‘En Az Sermaye Tutar1’ baslikli 332.maddesi “Tamami esas sozlesmede taahhiit edilmis
bulunan sermayeyi ifade eden esas sermaye ellibin Tiirk Lirasindan ve sermayenin artirtimasinda
yonetim kuruluna taninmis yetki tavanini gosteren kayitly sermaye sistemini kabul etmis bulunan
halka a¢ik olmayan anonim sirketlerde baslangi¢ sermayesi yiizbin Tiirk Lirasindan asagi olamaz.
Bu en az sermaye tutart Cumhurbaskaninca artirtlabiliv. ” hikkmiinii havidir. Yine TTK uyarinca
Nakden taahhiit edilen sermaye tutarmin en az yiizde yirmi besi tescilden 6nce, kalani ise tescili
izleyen yirmi dort ay i¢inde 6denir. Cikarma primlerinin tamamu ise tescilden dnce 6denir, Ercan,
5.28.
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S6z konusu madde ile kurulus sartlar1 diizenleme altina alinmistir. S6z konusu
diizenleme ile kurulus agamasinda planlanan faaliyetleri gerceklestirme ehliyetinden
yoksun, sisteme zarar verebilecek, etkin denetimi engelleyecek ve iyi yonetime sahip

olmayan sirketlerin sektore girmelerinin 6nlenmesi amaglanmustir.

Burada 6nemle deginilmesi gereken bir bagka husus ise Kanun’da zikredilen
sartlar1 haiz olmayan bir tilizel kisi yahut bir gergek kisinin kiraya veren sifatiyla bir
finansal kiralama sézlesmesi akdetmesi durumunda ne olacagi sorunudur. Gergekten
de Ornegin bir mevduat bankasi, finansal kiralama s6zlesmesinin kiralayan tarafi
olarak igbu sozlesmeyi akdederse ne olacaktir? Agik¢a goriilecegi lizere, burada hak
ehliyetinden kaynaklanan bir smirlama s6z konusudur. Dolayistyla durumun
sartlarina gore, isbu sdzlesmenin tahvil yoluyla ayakta tutulmasi diisiiniilebilir. Yine
durumun o6zelligine gore isbu soézlesmenin adi kira sozlesmesi olarak ayakta
tutulmas1 s6z konusu olacaktir. Ancak bu durumun miimkiin olmamasi durumunda
sOzlesmenin kurucu unsurlarindan birinin yoklugu s6z konusu oldugundan isbu

s6zlesme bakimindan sdzlesmenin yoklugu s6z konusu olacaktir.

Dolayisiyla yukaridaki sartlart yerine getiren finansal kiralama sirketleri ile
katilim, kalkinma ve yatirim bankalarinin satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sozlesmesinin kiraya veren tarafi olabilecegi 6361 sayili Kanun ile

hiikiim altina alinmistir.

b. Kiraci

6361 sayili Kanun’un ‘Tanimlar’ baglikli 3/I(e) maddesi kiraci i¢in finansal
kiralamay1r kabul eden tanimmi yapmistir. Dolayisiyla finansal kiralama
sOzlesmesinde kiraci, finansal kiralama konusu mali kiralayan kisi olarak
tanimlanabilir. Kald1 ki, Leasing Hakkinda Unidroit Model Kanunu Taslagi’na goére
kiraci, bir esyanin kullanma ve yararlanma haklari kira yoluyla elde eden kisi
olarak tanimlanmistir.’®® Dolayisiyla finansal kiralama sozlesmesi bakimindan

Kanun’da kiralayan i¢in ongoriilen smirlamalar kiraci i¢in ongoriilmiis degildir.

130 Topuz, s.217.
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Bunun yaninda finansal kiralama sozlesmesinin niteligi g6z Onilinde
bulunduruldugunda, kiracinin da iktisadi bir isletmenin sahibi olmasi gerekliligi
aciktir.®* Zira sozlesme konusu malm bir yatrtm mali olmasi bu hususu
aciklamaktadir. 13 Ancak burada bahsedilen iktisadi igletmenin TTK madde 11°de
sayilan nitelikleri haiz olmas1 aranmamaktadir. Bu niteliklerde olmamakla birlikte bir
hizmet veya mal iiretmek suretiyle kar amaci gliden tiim isletmeler bu tanima

girmektedir.*

Ancak satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi
bakimindan kiraci i¢in uygulamadan kaynaklanan bir sinirlama séz konusudur. Satig
ve geri kiralama yoOntemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinde, finansal
kiralama sozlesmesinden farkli olarak sdzlesme konusu mal kiracinin gosterdigi
tictincii bir kigsiden degil dogrudan kiracidan temin edilmektedir. Bir bagka deyisle,
satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinde kiraci

ancak malin temin edildigi kisi olabilmektedir.

2. Taraflarin Anlasmasi

TBK’nin 1. maddesi “Sézlesme, taraflarin iradelerini karsilikli ve birbirine
uygun olarak aciklamalariyla kurulur. Irade agiklamast acik veya értiilii olabilir.”
hiikmiinii havidir. Yani en basit tabirle, bir s6zlesmenin kurulabilmesi i¢in taraflarin

karsilikl1 iradelerinin uyusmasi gerekliligi elzemdir.

181 6502 sayili Kanun’un ‘Taksitle Satis S6zlesmesi’ bashkli 17.maddesi “Taksitle satis sozlesmesi,

satict veya saglayicinin malin teslimi veya hizmetin ifasin iistlendigi, tiiketicinin de bedeli kisim
kistm 6dedigi sozlesmelerdir. Tiiketicinin, kira siiresi sonunda bir malin miilkiyetini edinme
zorunlulugunun bulundugu finansal kiralama sozlesmeleri hakkinda da bu Bolim hiikiimleri
uygulanmir. Taksitle satig sozlesmesi yazili olarak kurulmadik¢a gegerli olmaz. Gegerli bir sozlesme
yapmamis olan satict veya saglayici, sonradan sozlesmenin gegersizligini tiiketicinin aleyhine
olacak sekilde ileri siiremez.” Hilkkmiinii havi olup isbu hiikiim uyarinca sézlesmenin kiracisinin
tiikketici olacagi kabul edilebilecektir. Ancak gerek 6361 sayili Kanun’un 34.maddesi gerekse de
yukarida belirttigimiz hususlar géz 6niinde bulunduruldugunda igbu hitkkmiin 6361 sayili Kanun ile
acikca celistigi agik olup kanun koyucu tarafindan bu ¢eliskinin giderilmesi gerekliligi zorunludur,
Topuz, s.212.

132 K 6teli, 5.59; Kocaaga, 5.90; Erol ve digerleri, s.114; Topuz, s.245.

133 K 6teli, dn.14, s.60; Kocaaga, s.91.
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Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinin
kurulabilmesi i¢in kiralayanin, kiracidan temin ettigi iktisadi malin zilyetligini her
tiirlii fayday1 saglamak iizere kiraciya birakmasi, kiracinin da belirli bir kira bedelini

6deme konusunda taraflarin iradelerinin uyusmasi aranmaktadir.***

3. Satis ve Geri Kiralama Yontemine Konu Olabilecek Mal

6361 sayili Kanun’un ‘Soézlesmenin  Konusu’ baslikli  19.maddesi
“Sozlesmeye tasinir ve tasinmaz mallar konu olabilir. Bilgisayar yazilimlarinin
cogaltilmis niishalart hari¢ olmak iizere patent gibi fikri ve sinai haklar bu
sozlesmeye konu olamaz. Biitiinleyici par¢a veya eklenti niteliklerine bakilmaksizin
asli niteligini koruyan her mal tek basina finansal kiralama sozlesmesinin konusu
olabilir.” hiikkmiinii havidir. Dolayisiyla is giiciinliin finansal kiralamaya konu

olamayacag1 kanun hiikmiiyle de sabittir.'*®

Ilgili madde metninden de anlasilacag: iizere finansal kiralama szlesmesine

su mallar konu olabilir;

e Tasmir Mallar

e Tasinmaz Mallar

e Bilgisayar Yazilimlarinin Cogaltilmis Niishalar

e Biitlinleyici Parga veya Eklenti Niteliklerine Bakilmaksizin Asli

Niteligini Koruyan Her Mal
Ancak burada {izerinde 6nemle durulmasi gereken bir husus vardir ki, satis ve

geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi bakimindan yukarida
anili mallarin kiracidan temin edilmis olmasi sarttir. Aksi halde, satis veya bagka bir
suretle kiracinin gosterdigi bir ii¢lincii kisiden malin temin edilmesi durumunda satig
ve geri kiralama yoOntemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi degil finansal

kiralama s6zlesmesi s6z konusu olacaktir.

13%yavuz, s.362.
15Topuz, 5.124; Kocaaga, $.69.
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Ayrica sOzlesmede agikga kararlastirilmis olmasi sartiyla, heniiz imal

edilmemis mallar da sézlesmenin konusunu olusturabilir.3

a. Tasmr ve Tasinmaz Mallar

Finansal kiralama s6zlesmesine Kanun’un yasaklamadigi her tiirlii mal konu

olabilecektir.®*” Bunlarin arasinda taginir ve tasinmaz mallar da bulunmaktadir.

TMK’nin 762.maddesi uyarinca tasinir mallar, nitelikleri itibariyle tasinabilen
maddi seyler ile edinmeye elverisli olan ve tasinmaz miilkiyetinin kapsamina
girmeyen dogal gliclerdir. Taginir maldan kasit, 6ziine zarar vermeksizin nitelikleri
itibariyle kendi giicliyle veya bagka siiratle bir yerden baska yere tasinabilen

esyadir. 138
TMK’nin 704.maddesi uyarinca tasinmaz mal,

1- Arazi.

2- Kat Miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimler.**°

3- Tapu kiitiigiine yeni sayfa acilmak suretiyle kaydedilen bagimsiz ve

siirekli haklar'*° olarak tanimlanmuslardir.

Onemle belirtmek gerekir ki, Kanun’da satis ve geri kiralama ydntemi ile
yapilan finansal kiralama s6zlesmesine konu olabilecek mallarin yatirim mali olmast
yoniinde bir zorunluluk o6ngoriilmemistir. Dolayisiyla tiiketici mallarinin da isbu
sOzlesmeye konu olabilecegi diisiiniilebilir. Ancak satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama sozlesmesinin temel amacinin isletmenin likidite
thtiyacinin karsilanmast gerekliligi oldugu goz oniinde bulunduruldugunda tiiketici

mallarinin yahut sahsi ihtiya¢ i¢in kullanilan mallarin isbu sézlesmeye konu

1%Ercan, s.68.

B"Topuz, s.124.

1380guzman ve digerleri, $.736.

139 Apartman dairesi yahut isyeri olarak adlandirilabilecek yerler.

1408iiresiz veya en az 30 sene siireyle verilmis olan agirlikli olarak uygulamada iist ve kaynak hakki
olarak ortaya ¢ikan ayni haklar. Ornegin bir baskasina yahut kamuya ait bir arazi iizerinde lehine
iist hakk1 tesis edilen ve bu kapsamda isbu araziye bir otel, Ishan1 vb insaa eden kisinin isbu
taginmazi finansal kiralama s6zlesmesine konu edebilecegi agiktir.
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olamayacag1 izahtan varestedir.!*' Her ne kadar Kanun’un 19.maddesinde ‘asli
niteligini koruyan her malin igbu sézlesmenin konusunu olusturacagi hilkkmiine yer
verilmisse de kanaatimce isbu hiikmiin bu denli geni yorumlanmasinin sézlesmenin
ruhuna aykiri olacagi goriisiinde olmakla birlikte, kanun koyucunun da amacinin isbu

hiikmiin bu denli genis yorumlanmamasindan yana oldugu gériisiindeyim. 4

b. Bilgisayar Programlarinin Cogaltilmis Niishalari

Yukarida da belirtildigi iizere, Kanun’un 19.maddesi uyarinca, bilgisayar
niishalarinin ¢ogaltilmis niishalar hari¢ olmak iizere, patent gibi fikri ve sinai haklar
bu sézlesmeye konu olamayacaktir. isbu hiikkmiin methumu muhalifinden anlasilan

ise bilgisayar programlarmin cogaltilmis niishalarinin#

isbu sozlesmeye konu
olabilecegi yoniindedir.1*

Bu kapsamda ‘patent gibi fikri ve sinai haklar’ kapsamina nelerin girdigini
tespit etmek de gerekmektedir. Doktrinde marka, model, resim, ihtira berati, ticaret
tinvan1 ve bunlar gibi gayri maddi haklarin bu kapsamda degerlendirilecegi kabul

edilmektedir.14®

141K ocaaga, s.66.

142Aksi yonde, Kanun’un 19/2.maddesi uyarinca tiiketim mallarinmn da isbu sdzlesmeye konu
olabilecegi yoniinde bkz. Topuz, s.130; Kételi, 5.98; Erol ve digerleri, S.80.

43FSEK ’nun ‘Cogaltma Hakk1® baslikli 22. Maddesi uyarinca ¢ogaltma islemi “Bir eserin ashni veya
kopyalarini, herhangi bir sekil veya yontemle, tamamen veya kismen, dogrudan veya dolayl,
gecici veya stirekli olarak ¢ogaltma hakki miinhasiran eser sahibine aittir. Eserlerin aslindan
ikinci bir kopyaswmin ¢ikarilmasi ya da eserin igaret, ses ve goriintii nakil ve tekrarina yarayan,
bilinen ya da ileride gelistirilecek olan her tiirlii araca kayit edilmesi, her tiirlii ses ve miizik
kayitlart ile mimarlik eserlerine ait plan, proje ve krokilerin uygulanmasi da ¢ogaltma sayilir.
Ayni kural, kabartma ve delikli kaliplar hakkinda da gecerlidir. Cogaltma hakki, bilgisayar
programmin gegici ¢ogaltilmasin gerektirdigi 6l¢iide, programin yiiklenmesi, goriintiilenmesi,
calistiriimasi, iletilmesi ve depolanmas: fiillerini de kapsar.” Seklinde tanimlanmistir. Buna gore
¢ogaltma, bir eserin tiim 6zelliklerini tagiyan niishalarmin elde edilmesi seklinde tanimlanabilir.

1443226 say1li miilga kanunun 5.maddesi uyarmca patent gibi fikri ve smai haklar bu sézlesmeye konu
olamayacaklar1 hiikiim altina alinmisti. Bu kapsamda 6361 sayili Kanun’un biiyiik bir yenilik
getirdigi agiktir. Ancak onemle belirtmek gerekir ki, miilga Kanun zamaninda dahi software
kiralanmas1 yolunun yayginlagsmas: karsisinda 5.maddenin sorunlar ortaya ¢ikarabilecegini
savunan goriisler de mevcuttu, Erden Kuntalp, Finansal Kiralama Kanununa Gore Finansal
Kiralama (Leasing) Tanim ve Hiikiimleri, (Tanim: ve Hiikiimleri) Tiirkiye Bankalar Birligi
Yayinlari, Ankara, 1988, 5.28.

145Topugz, s.132.
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Bilgisayar programlarinin c¢ogaltilmis niishalarinin satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesine konu edilebilmesindeki temel
yarar, basta tasarim isiyle ugrasan isletmelerin s6z konusu programlari finansa
kiralama sirketine satarak tekrar kiralama yoluyla orta ve uzun vadede maliyetlerini

kismas1 olarak gosterilebilir.14°

c. Biitiinleyici Parca ve Eklentiler

TMK’nin 686.maddesi uyarinca eklenti, asil sey malikinin anlasilabilen
arzusuna veya yerel adetlere gore, isletilmesi, korunmasi veya yarar saglamasi icin
asil seye siirekli olarak 6zgiilenen ve kullanilmasinda birlestirme, takma veya bagka
bir bicimde asil seye bagh kilinan taginir maldir. Eklenti, asagida da ayrintilartyla
aciklanacagi flzere, biitlinleyici par¢adan farkli olarak bagimsiz mal vasfini

korumaktadir.#’

Bunun yaninda ancak bir tasinir mal eklenti olabilecegi gibi, eklentinin asil
seye ekonomik olarak siirekli 6zgiilenmesi ve dis baglantinin varlig1 gerekmektedir.
Dolayisiyla eklentinin asil seyden bagimsiz olarak ayri bir ayni hak konusu teskil
ettigi agik olup asil sey ile eklentinin ayr1 kisilerin miilkiyetinde olmasi da
miimkiindiir.}*® Gercekten de eklenti niteligindeki bir malin satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama so6zlesmesinin konusunu teskil etmesi
bakimindan bir sorun gdzilkmemekle birlikte asil tartigma biitlinleyici parganin isbu

sOzlesmenin konusunu teskil edip edemeyecegi hususunda toplanmaktadir.

6361 sayili Kanun uyarinca biitiinleyici par¢a veya eklenti niteligine
bakilmaksizin asli niteligini koruyan her malin tek basina finansal kiralama
sOzlesmesine ve dogal olarak satis ve geri kiralama yOntemi ile yapilan finansal

kiralama s6zlesmesine konu edilebilecegi hiikiim altina alinmstir.

148Ercan, s.68; Topuz, s.134.
1470guzman ve digerleri, 5.300.
1480 guzman ve digerleri, 5.303; Topuz, s.140.
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TMK’nin 684/2.maddesi “Biitiinleyici par¢a, yerel ddetlere gore asil seyin
temel unsuru olan ve o sey yok edilmedik¢e, zarara ugratilmadik¢a veya yapisi

’

degistirilmedik¢ce ondan ayrimasina olanak bulunmayan par¢adir.” hikmiini
havidir. Dolayisiyla bir seyin diger bir seyin biitiinleyici pargasi haline gelmesi ya bu
iki sey arasinda siki bir maddi baglant1 olacak ve ayrilmasi ancak asil seyin yok
olmasi ya da zarara ugratilmasi halinde miimkiin olacak veya yerel adetler bunu
gerektirecektir.'*® iste bu tanimdan yola ¢ikarak asil seye siki sikiya bagli olan
biitiinleyici pargayi asil seyden bagimsiz bir tasarruf islemine konu etmek fiziken ve
hukuken miimkiin gériinmemektedir.®®® Zira TMK’nin 684/1.maddesi “Bir seye
malik olan kimse, o seyin biitiinleyici par¢alarina da malik olur.” hiikmiinii havidir.
Yani biitiinleyici parca, asil seyin kaderine baghdir. Asil seye malik olan kimse
biitiinleyici parcaya da malik olur. Ancak satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sézlesmesinde s6zlesmeye konu malin finansal kiralama sirketinin

miilkiyetinde bulunmasi gerekmektedir. O halde burada Kanun Koyucunun amaci ne

olabilir?

Doktrinde ileri siiriilen ilk ihtimal kanun koyucunun 6361 sayili Kanun’un
TMK ’nin 684.maddesine istisna getirmek istemis olabilecegi yoniindedir.*>* Yani bir
baska deyisle ornegin bir aracin maliki olan A, aracinin tekerleklerini Finansal
Kiralama Sirketi F’ye satmis ve ondan geri kiralamistir. Bu durumda TMK’nin
aksine asil sey olan arag¢ kiract A’nin miilkiyetinde iken aracin biitlinleyici parcalari
olan tekerlekler, Finansal Kiralama Sirketi F’ye ait olacaktir. Bu durum uygulamada
pek cok sorun ortaya ¢ikarabilecektir. Zira bu araci A’dan satin alan B, TMK geregi

biitiinleyici parcga olan tekerleklerin de maliki olmas gerekirken!®? 6361 say1l1 Kanun

149%0guzman ve digerleri, 5.291; Topuz, s.138.

10 Calismamizda belirtildigi {izere, TMK geregi biitiinleyici pargalar, asil seyden bagimsiz olarak
tasarruf islemine konu edilemeyecektir. Ancak borglandirici iglem ile tasarruf isleminin konusu
farklilik teskil etmektedir. Biitiinleyici parcalar, kaderinin tabi oldugu asil seyden bagimsiz olarak
borglandirici isleme konu edilebilecektir. Isbu borglandiric1 islem ancak biitiinleyici parca yok
olmadan ve bagimsiz bitinligini kaybetmeden asil seyden ayrildiktan sonra hiikkiim
dogurabilecek sarta bagli bir borglandirici islemdir. Bir bagka deyisle boyle bir durumda
borg¢landirict islem hiikiimlerini derhal dogurmayacaktir.

151 Topuz, s.142.

152 {Jeiincii kisinin malik oldugunun kabul edilmemesi durumunda dahi TMK’nin 988.maddesi “Bir
tasumirin emin sifatiyla zilyedinden o sey iizerinde iyiniyetle miilkiyet veya simirlt ayni hak edinen
kimsenin edinimi, zilyedin bu tiir tasarruflarda bulunma yetkisi olmasa bile korunur.” hikmii
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acisindan kiracinin, kiracilik sifatimm  veya sozlesmeden dogan hak veya
yiikiimliiliiklerini, kiralayandan yazili izin almak kaydiyla devredebilecegi hiikiim
altina alinmistir. Dolayisiyla bu ihtimalde kanun koyucu {igiincii kisinin 1y1 niyetini
korumaktansa finansal kiralama sirketinin teminatin1 korumak yolunu se¢mis

oluyor.1>3

Ikinci ihtimal olarak da biitiinleyici par¢anin tanimindan yola c¢ikarak
bulunabilir. Zira biitlinleyici parga, yerel adetlere gore belirlenmis, bir baska deyisle
asil sey ile arasinda maddi anlamda siki sikiya bir bag yoksa, bagimsiz olarak
finansal kiralama sdézlesmesine ve dogal olarak satis ve geri kiralama yontemi ile

yapilan finansal kiralama s6zlesmesine konu olabilecegi sdylenebilecektir.t>*

Kanaatimce de, burada TMK’na bir istisnadan so6z etmektense kanun
koyucunun amacmin yukarida da belirtildigi tizere, biitlinleyici parca ile asil sey
arasinda siki sikiya maddi bir baglantinin olmadig1 yerel adet bakimindan biitiinleyici
parga sayilan haller bakimindan diizenleme getirdigini kabul etmek yerinde olacaktir.
Zira taraflarin menfaati tartildiginda bir baska deyisle menfaat ictihatgilig
yapildiginda, hi¢bir seyden haberi olmayan iyi niyetli ii¢lincli kisinin menfaatinin
finansal kiralama sirketinin menfaatinden ustte tutulmasmi benimsemek yerinde

olacaktir.t®®

4. Bedel

Satis ve geri kiralama usuliinde finansal kiralama sirketinin kiracidan satin

aldig1 bir malin zilyetligini belli bir bedel karsiliginda tekrar mali satin aldig:

uyarinca lglincli kisinin edinimi korunmasi gerekirken 6361 sayili Kanun uyarinca yine de
Finansal Kiralama Sirketi’nin teminati korunmus olacaktir.
158Murat Develioglu, Bankacilik Disi Finansal Kuruluslar Sempozyumu, Finansal Kurumlar
Birligi, .10 vd.
4Topugz, s.141.
5Develiogluy, $.13.
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kiractya devretmesi s6z konusudur. Dolayistyla bedel isbu hukuki iliskinin esash
unsurunu teskil etmektedir.*>®

6361 sayili Kanun’un ‘Finansal Kiralama Bedeli’ baslikli 20.maddesi
“Finansal kiralama bedeli ve 6deme donemleri taraflarca belirlenir. Sozlesmede
actkea belirtilmek kaydiyla sézlesme konusu mal heniiz imal edilmemis veya kiracrya
teslim edilmemis olsa dahi, sozlesme tarihinden baslamak iizere kira bedelleri tahsil
edilebilir. Sozlesmede aksi belirtilmedigi takdirde, sozlesme konusu malin sozlesme
tarihinden itibaren iki yil icinde kiraciya teslim edilmesi zorunludur.” hiikmiini
havidir.

6361 sayili Kanun bedel yoniinden miilga 3226 sayili kanununa gore birtakim
farkliliklar arz etmektedir. Sdyle ki, 3226 sayili kanunun 6.maddesi “Finansal
kiralama bedeli ve odeme déonemleri taraflarca belirlenir. Bu bedeller sabit veya
degisken olabilir. Tiirk Lirasi veya Merkez Bankasinca alim satimi yapilan doviz
cinsinden belirlenebilir. Yurt disindan yapilacak finansal kiralamalarda kiralama
bedeli yillik 25 000 Amerikan Dolari karsiligi Tiirk Lirasindan az olamaz. Bu miktar
artirmaya ve eski degerine indirmeye Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
vetkilidir.” hilkkmiinii havidir.

Bu kapsamda bedel ve 6deme donemlerinin, taraflarca kararlastirilabilecegi
hususunda her iki kanun da mutabiktir. Zira bu husus sozlesme serbestisinin bir
geregidir. Ancak bedelin Tiirk Lirasi veya Merkez Bankasica alim satimi yapilan
doviz cinsinden belirlenebilecegine dair sinirlama®®’, 6361 sayili Kanun’da uygulama
alan1 bulmamugstir. Bu vesileyle taraflarin bedeli, diledikleri para cinsi iizerinden
kararlastirabilecekleri hiikiim altina alinmistir.1*®

Finansal kiralama sozlesmesinde oldugu gibi satis ve geri kiralama yontemi
ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinde de bedel 6deme yiikiimliiliigi kural

olarak malin teslimi ile baslar.’®® Ancak taraflar sozlesmede agikga belirlemek

1%6Topuz, s.114.

157K ocaaga, S.72.

18Yine bu vesileyle Tiirk Parasmin Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar’m 17. Maddesinde
“Ticari veya mesleki amag tastyan finansal kiralamaya iligkin bedeller doviz iizerinden ya da
dovize endeksli olarak belirlenebilir.” seklinde degisiklik yapilarak Kanun ile uyum saglanmustir,
Ergiine, s.232, dn.10.

19Nitekim Yargitay 19. Hukuk Dairesi’nin 17.11.2005 tarihli ve E. 2005/1791, K. 2005/11362 sayili
kararina gore “...ozellikle Finansal Kiralama Sézlesmesine gére maln kiraciya tesliminin
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sartiyla, sdzlesme konusu mal, heniiz imal edilmemis veya kiraciya teslim edilmemis
olsa dahi, sozlesme tarihinden baslamak tizere kira bedellerinin tahsilini
kararlastirabilirler. Bu husus sozlesme serbestisi kapsaminda
degerlendirilebilecektir.’®®  Ancak bu  durumda yine aksi taraflarca
kararlastirilmadikca, s6zlesme konusu malin sézlesme tarihinden itibaren iki yil
i¢inde kiraciya teslime dilmesi zorunludur. 16t 162

S6zlesmenin bedelinin bir bagka 6nemi ise daha 6nce yukarida da belirtildigi
gibi, finansal kiralama sozlesmesinden bahsedilebilmesi igin belirlenen bedellerin
toplammin malin rayi¢ bedelinin yiizde doksanindan daha yiiksek bir bedeli
karsilamas1 gerekmektedir.'%®

Yine miilga 3226 sayilh kanunda Yurtdisindan yapilacak finansal
kiralamalarin kiralama bedelinin yillik 25.000 Amerikan Dolar1 karsiligi Tiirk
Lirasindan az olamayacagi kararlastirilmis olmasina ragmen 6361 sayili Kanun’da bu
hilkkme yer verilmemistir. Ancak bu husus Tiirk Parasinin Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 Sayili Karar’in 17.maddesi uyarinca da taraflarin bedeli doviz yahut

dovize endeksli olarak belirleyemeyecegi anlami tasimamaktadir.*®*

kiralayanin temel bor¢larindan biri oldugu, bu borg yerine getirilmeden sézlesmenin siiresinin
baslamayacagi ve kiracimin finansal kiralama bedelini 6deme borcunun muaccel hale gelmeyecegi
gozetilerek...” seklinde hitkkiim kurularak bu husus agikliga kavusturulmustur.(E.T:01.06.2019,
Sinerji Mevzuat)

180Cetiner, s.70.

1By hiikiim, finansal kiralama sirketine teslimi iki y1l &teleme imkani tanimaktadir. Ancak bunun
yaninda eger sozlesmede sozlesme siiresi sonunda malin yeniden kiraciya gegecegi
kararlagtirilmigsa artik finansal kiralama sozlesmesinden degil 6n Odemeli taksitle satis
sozlesmesinden bahsedilebilecegi doktrinde tartisilmaktadir, Cetiner, S.71.

162 fsbu diizenlemenin aym Kanun’un sézlesme konusu malin szlesme siiresi boyunca malin
zilyetliginin kiracida bulundugunu diizenleyen 24/1.maddesi ile de agikga gelistigi agiktir, Cetiner,
S.72.

1636361 sayili Kanun’un 3/¢c maddesi “Finansal kiralama: Bir finansal kiralama sozlesmesine dayali
olmak kosuluyla, ...finansal kiralama sézlesmesine gére yapilacak kira odemelerinin bugiinkii
degerlerinin toplammin maln rayi¢c bedelinin yiizde doksamindan daha biiyiik bir degeri
olusturmasi hallerinden herhangi birini saglayan kiralama iglemini...” ifade ettigi hiikiim altina
alinmistir, Isbu ¢alisma, .13 vd.

184 Topuz, s.116.
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5. Sekli

Miilga 3226 sayili kanun zamaninda satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sozlesmesi ongoriilmediginden c¢alisma konumuz agisindan belli
bir sekil de ongdriilmiis degildi. Ancak miilga kanun zamaninda finansal kiralama
s6zlesmesinin diizenleme seklinde ve noter tarafindan yapilacagi éngoriilmiis idi.'®°
Bunun yaninda tasinir mala dair sdzlesmenin kiracinin ikametgahi noterinde 6zel
sicile tescil edilecegi, tasinmaz mala dair sdzlesmenin tasinmazin bulundugu yer tapu
sicilinin beyanlar hanesine, gemilere dair sdzlesmenin gemi siciline serh edilecegi,
yurt disinda yerlesik finansal kiralama sirketinin Tirkiye’de subesi yoksa

sozlesmelerin BDDK ’ca tutulan sicile tescil edilecegi ongoriilmiistii.6® 167

6361 sayili Kanun’da ise Kanun’un 22.maddesi uyarinca noterde yapilma
zorunlulugu terk edilmis olup gegerlilik sekli olarak yazili sekil sarti yeterli
goriilmiistiir. Ancak bununla birlikte miilga kanunda oldugu gibi tasinmaz mallara
iliskin sdzlesmelerin tasmnmazin bulundugu tapu kiitiigiiniin serhler hanesine!®®,
kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan tasimir mallara dair sozlesmelerin ise bu

mallarin kayith olduklart sicile tescil ve serh olunacagi ve ayrica kiralayan tarafindan

15Ongoriilen sekil sart, gegerlilik sarti olup isbu sekle uyulmamasi sdzlesmenin gecersizligi
sonucunu dogurmaktaydi.
186Ercan, s.71.
167Miilga 3226 sayili Kanun’un ‘Sézlesmenin sekli ve tescili’ bashikli 8.maddesi “Sozlesme diizenleme
seklinde noterlikge yapilir. Tasinir mala dair sézlesme, kiracimin ikametgahi noterliginde ozel
sicile tescil edilir. Tasinmaz mala dair sozlesme ise tasinmazin bulundugu tapu kiitiigtiniin
beyanlar hanesine, gemilere dair sézlesmeler ise gemi siciline serh edilir. Tescil veya serhden
sonra, tigtinci kigilerin finansal kiralama konusu mal tizerindeki ayni hak iktisaplar: kiralayana
karst ileri siiriilemez. Yurt disinda yerlesik kiralayan sirketin Tiirkiye'de subesi yoksa sézlesmeler
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunca tescil edilir.” Hiikmiinii havidir. Isbu hiikiim
uyarinca yukaridaki agiklamalar yani sira sicilin aleni olmasi ilkesi de diizenleme alani bulmustur.
Burada dikkat edilmesi gereken husus tapu sicilinin aleni olmasinin yant sira 6zel olarak tutulan
sicillerin de aleniyeti prensibinin benimsenmis olmasidir. Burada tasinmazlar agisindan
sOzlesmenin ayrica beyanlar hanesine serh edilmesinin gerekli olup olmadig: tartigilabilir. Zira
sozlesme konusu mal finansal kiralama s6zlesmesinin 6zelligi geregi sdzlesme siiresi boyunca
finansal kiralama sirketinin miilkiyetinde bulunmaktadir. TMK’nin 1020.maddesi “Tapu sicili
herkese agiktir. Ilgisini inanilir kilan herkes, tapu kiitiigiindeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu
memuru ontinde kendisine gosterilmesini veya bunlarin érneklerinin verilmesini isteyebilir.”
Hiikmiinii havidir. Dolayisiyla zaten ilgisini ispat eden herkese acik olan tapu kiitiigiinde isbu
sOzlesmenin ayrica beyanlar hanesine serh edilmesinin pratik bir faydas: bulunmamaktadir. Kiraci
acisindan gerekli oldugu yoniinde bkz. Kuntalp, Tanimi ve Hiikiimleri, .59.
Eger sozlesme siiresi sonunda taginmazin kiraci tarafindan satin alinacagina dair bir klozu ihtiva
ediyorsa bu durumda igbu hukuki iliskiye tasmmmaz satis vaadi hiikiimleri uygulanacagi ve
sozlesmenin resmi sekilde yapilmasi gerekliligi, bkz. Cetiner, S.73.
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Birlige bildirilecegi hiikiim altina alinmistir. Ozel bir sicile kayitli olmayan tasmir
mallara iliskin s6zlesmelerin ise Birlik tarafindan tutulacak 6zel sicile tescil edilecegi

yine hiikiim altina alinmistir.

Finansal kiralama iliskisinde, kiraci malin zilyetligini ve ekonomik
miilkiyetini elinde bulundurmakla birlikte, malin hukuken maliki finansal kiralama
sirketidir. Sistemin diizenli isleyebilmesi i¢in bu durumun sézlesme siiresi i¢inde
bozulmamasi gerekmektedir. Tirk Medeni Kanununda iyiniyetli iigiincii kisilerin
malik olmayan kisiden miilkiyet veya diger sinirlt ayni haklar1 kazanmalar1 miimkiin
kilinmistir.  Boylece, kiracidan malin iyiniyetle iktisabi her zaman miimkiin
olabilecektir. Madde ile, tasinmaz mallarin tasinmazin bulundugu tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesine, kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan taginir mallarin ise, bu
mallarm kayith olduklar sicile tescil veya serh olunacagi ve 6zel sicili bulunmayan
taginir mallarin ise uygulamada ihtiyact kargilamayan noterde tescil sisteminden
vazgecilerek, Finansal Kiralama Sirketleri Birligince tutulacak 6zel sicile tescil

edilecegi hiikiim altima alinmistir.*6°

Miilga kanunda ortiilii olarak kabul edilen aleniyet ilkesi 6361 sayili Kanun
ile acikca belirtilmistir. Finansal Kiralama Sirketleri Birligince tutulacak 6zel sicilin

herkese acik oldugu ve hi¢ kimsenin sicildeki bir kayd: bilmedigini ileri

189 6361 sayili Kanun’un 22. Maddesi gerekgesi, Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 04.06.1999 tarihli ve
1998/8202 E. 2002/4832 K. Sayili kararinda “10.6.1985 tarihli 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanunu'nun (FKK) 8. maddesinin ilk fikrasinda finansal kiralama siozlesmesinin noterlikce
yapiulacag, sozlesme gemiye ait ise siciline serh verilecegi, ikinci fikrasinda ise, tescil ve serhten
sonra iigiincii kisilerin finansal kiralama konusu mal iizerindeki ayni hak iktisaplarinin
kiralayana karst ileri siiriillemeyecegi hiikme baglanmugtir.” Seklinde hiikiim kurularak tescil
suretiyle kiralayanin haklarinin i¢lincii kisilere korunmasi saglanmistir, Erol ve digerleri, S.258;
Yine Yargitay 15. Hukuk Dairesi’nin 13.05.2002 tarihli ve 2002/1899 E. 2002/2482 K. Sayili
kararinda “3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun 8. maddesi geregince, Finansal Kiralama
Sozlesmesinin noterde diizenleme seklinde yapilmasit ve sayet kiralanan mallar tasinir mal
niteliginde ise bu sézlesmenin kiracinin ikametgdh noterliginde tutulmakta olan, ézel siciline
tescil edilmesi zorunludur. Diger bir deyisle, kiracinin ikametgihi noterligi ézel siciline tescil
edilmemis sozlesmeler 3. kisilerin haklarim etkilemez.” Seklinde hiikkiim kurulmustur, Erol ve
digerleri, 5.258; Keza Yargitay 21. Hukuk Dairesi’nin 24.03.2003 tarihli ve 2003/859 E.
2003/2413 K. Sayili kararinda da “Séz konusu dava; iiciincii kisinin istihkak istemine iligkindir.
Somut olayda, finansal kiralama siézlesmesi diizenleme seklinde noterde yapilnus ise de izel
sicile tescil edilip edilmedigi belli degildir. Bu nedenle finansal kiralama sozlesmesinin bor¢lu
kiracinin ikametgdhindaki noter ozel siciline tescil edilip edilmediginin arastirilmast ve
sonucuna gore karar verilmesi gerekir.” Seklinde hiikiim kurularak s6zlesmenin noterde
yapilmasimin yeterli olmadigimi 6zel sicile de tescil edilmesi gerektigi belirtilmistir, Erol ve
digerleri, $.258.
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siiremeyecegi hiikiim altina alinarak iyiniyetli iiclincii kisilerin malik olmayan
kisiden miilkiyet veya diger smirli ayni haklar1 kazanmalarinin engellenmesi

hedeflenmistir.

Sozlesmelerin Birlik tarafindan tutulacak 6zel sicile tesciline iliskin usul ve
esaslar Kurulun uygun goriisii alinmak suretiyle Birlik tarafindan belirlenir. Tescil
veya serhten sonra, iigiincli kisilerin finansal kiralama konusu mal tizerindeki ayni
hak iktisaplar1 kiralayana kars1 ileri siiriilemez. 6102 sayili TTK’nun 940.maddesi
uygulamas1 bakimindan kiract geminin maliki gibi degerlendirilir. Keza 2920 sayili
Tiirk Sivil Havacilik Kanununun 49 uncu maddesi uygulamasinda kiraci, hava

aracinin maliki gibi degerlendirilir.

6. Siire

Miilga 3226 sayili kanunun 7.maddesinde sézlesmenin en az dort yil siire ile
feshedilemeyecegi ve bu siirenin hangi hallerde kisalacagina BDDK tarafindan karar
verilecegi hiikiim altina alinmisti. Boylece taraflar, sézlesmelerinde bu konuda
herhangi bir siire 6ngérmemis veya bundan daha kisa bir siire tayin etmis olsalar bile,
sozlesmeyi dort yildan once sona erdirememekteydiler. Bu siirenin sézlesme ile
arttirilmasi ise miimkiindii. Siirenin en az dort yil olarak disiiniilmesi, 6zellikle
tasinir mallarin bu siirede amorti edilecegi diisiincesinden kaynaklanmaktaydi.
Sozlesmenin konusu bir tasinmaz mal oldugu takdirde ise, taraflarin daha uzun bir

stire belirlemeleri gerekliligi acikti.

Ancak 6361 sayili Kanun ile feshedilmezlik siiresine dair hiikiim terk
edilmistir. Dolayisiyla amortisman siiresi boyunca kirac1 lehine feshedilmezlik

ilkesinin terk edilmesi ile kiracinin durumunun agirlastirildigi sdylenebilecektir. !’

0Cetiner, s.70.
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7. Denetim

6361 sayili Kanun’un finansal kiralama sirketlerinin denetimine dair
17.maddesi “Sirket; maruz kaldigi risklerin izlenmesi, kontroliiniin saglanmasi,
faaliyetlerinin yapist ve kapsamiyla uyumlu ve degisen kosullara uygun bir sekilde

yeterli ve etkin bir sistem kurmak ve isletmekle yiikiimliidiir.

Sistemin igleyisine iliskin usul ve esaslart belirlemeye, sisteminin yeterli ve
etkin olmadigi tespit edilen sirketler hakkinda her tiirlii tedbiri almaya Kurul
yetkilidir.

Sirket; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurulu tarafindan
belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde tiim islemlerini gercek mahiyetlerine uygun
surette  muhasebelestirmek,  finansal raporlarv  bilgi  edinme  ihtiyacini
karsilayabilecek bicim ve icerikte, anlasilir, giivenilir ve karsilastirilabilir, denetime,
analize ve yorumlamaya elverigli, zamaninda ve dogru sekilde diizenlemek

zorundadir.

Sirket, sekil ve kapsami Kurumca belirlenen mali tablolar ve istatistiki bilgileri

istenilen siire ve yontemlerle Kuruma goéndermek zorundadir.

Sirketin bagimsiz denetimi 26/9/2011 tarihli ve 660 sayii Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumunun Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname gercevesinde yapilir. Diizenlenen bagimsiz denetim

’

raporlart Kurulca belirlenen usul ve esaslar cergevesinde Kuruma gonderilir.’

hikmiini havidir.

Sirketlerin mali durumlarmin dogru olarak tespiti muhasebe sistemlerinde
iiretilen bilgilerin, kayitlarin gercek mahiyetlerine uygun ve anlagilir olmasina
baghdir. Sirket yonetim kurulu ve hissedarlarinin dogru kararlar alabilmeleri ile
yatirrmcilarin ve diger ilgili taraflarin sirketler hakkinda dogru degerlendirmeler
yapabilmeleri, bu bilgilerin ve kayitlarin giivenilir ve anlagilir olmasina baghdir. Bu

itibarla, sirketlerin muhasebe sistemlerinin yeterli olmas1 ve faaliyet ve islemlerinin
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temel muhasebe ilkeleri kapsaminda muhasebelestirilmesi zorunluluk arz etmektedir.
Bu amagla, maddede, sirketlerin, finansal raporlarin1 bilgi edinme ihtiyacini
karsilayabilecek bi¢cim ve icerikte, anlasilir, giivenilir ve karsilastirilabilir, denetime,
analize ve yorumlamaya elverisli, zamaninda ve dogru sekilde diizenlemek zorunda

oldugu hiikme baglanmaistir.

Sirketlerin finansal durumlarmin gergege uygun olarak yatirimcilar ve ilgili
taraflarca bilinmesi, iilke kaynaklarinin dogru ve daha verimli alanlara
yonlendirilmesinin rekabet ortaminin gelismesine yardimci olacagi aciktir. Bu
nedenle, sirketlerin finansal tablolarinin mevzuatla belirlenmis ilke ve standartlara
uygunlugunun kontroliiniin yapilmasi1 gerekmektedir. Uluslararas: uygulamalarda bu
husus bagimsiz denetim kuruluslarinin yaptiklar1 denetimler ile saglanmaktadir. Bu
baglamda, sirketlerin genel kurullarina sunulacak yillik bilangolart ve gelir
tablolarinin, Kurulca belirlenen usul ve esaslar ¢ercevesinde ve Kurulca bankalarda
bagimsiz denetim yapmakla yetkilendirilen bagimsiz denetim kuruluslarinca

denetlenmesi sarti getirilmistir.!"*

Sirketlerin faaliyetlerini emin ve giivenilir bir sekilde icra edebilmeleri igin
giiclii bir mali bilinyeye sahip olmalar1 biiylik 6nem arz etmektedir. Sirketlerin mali
giicleri ile orantili faaliyette bulunmalarini teminen, sirketlerin faaliyetleri ile
0zkaynaklar1 arasinda sinirlamalar ve standart oranlar da belirlemek suretiyle gerekli
diizenlemeleri yapmaya ve bunlar hakkinda her tiirlii tedbiri almaya Kurul yetkili

kilinmistir.}72

176361 Sayili Kanun’un 14. maddesi gerekgesi.

1726361 Sayili Kanunun ‘Koruyucu Diizenlemeler’ baslikli 15.maddesi su sekildedir: “(1) Kurul,
maruz kalinan risklerin tespiti, tahlili, izlenmesi, Odlgiilmesi ve degerlendirilmesi amaciyla
sirketlerin faaliyetleri ile 6zkaynaklart arasinda simirlamalar ve standart oranlar belirlemek
suretiyle gerekli diizenlemeleri yapmaya ve bunlar hakkinda her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.
Sirket, yapilan diizenlemelere uymak, belirlenen simirlamalar: ve standart oranlar:t hesaplamak,
tutturmak ve idame ettirmek ve bunlara iliskin olarak Kurum tarafindan istenen tedbirleri
belirlenen siireler i¢inde almak ve uygulamakla yiikiimliidiir.

(2) Bu Kanun uyarinca belirlenecek simirlamalara ve standart oranlara iliskin esiklere erisilmesi
veya asimlarin olusmasi halinde, ilgili sirket durumu derhal Kuruma bildirmek zorundadir.

(3) Ozkaynaklarda meydana gelebilecek diisiisler nedeniyle 6zkaynagin belirli bir orani ile
iligskilendirilen simirlama ve oranlarda asimlarin olusmasi ve sartlarin gerektirmesi hdlinde, bu
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Kurum; sirket, sirket ortaklari, sirketin kontrol ettigi ortakliklar ile bunlarin

subeleri ve temsilciliklerinden ve ilgili diger gercek ve tiizel kisilerden Kanun

hiikiimleri ile ilgili gorecekleri biitiin bilgileri gizli dahi olsa istemeye yetkili

kilinmistir. Diger taraftan, Kurum tarafindan ihtiya¢ duyulacak bilgi ve belgelerin,

gizli dahi olsa gorevi nedeniyle bunlara sahip kamu kurum ve kuruluslar tarafindan

geciktirilmeksizin  Kuruma verilmesi hilkme baglanmistir. Ayrica, sirketlerin

faaliyetlerinin yerinde denetiminin, Kurumun yerinde denetim yapmaya yetkili

meslek personeli tarafindan yapilacagi dngoriilmiistiir.

173

8. Asgari Sermaye Tutari

Daha once finansal kiralama sirketinin kurulus sartlar1 bagligi altinda da

deginildigi iizere, 6361 sayili Kanun’un 5. Maddesi uyarinca finansal kiralama

17

w

asimlar Kurumca belirlenen siire icinde giderilir. Asimlarin giderilmesi icin belirlenen siire icinde
bu Kanunun idari para cezalarina iliskin hiikiimleri uygulanmaz.” Bkz. Madde Gerekgesi.

6361 Sayili Kanunun ‘Denetim, Gozetim ve Bilgi Verme’ baslikli 17.maddesi su sekildedir “(1)
Sirketin bu Kanun kapsamindaki gézetim ve denetimi Kurum tarafindan yapilir.

(2) Kurum; sirket, sirket ortaklari, sirketin kontrol ettigi ortakliklar ile bunlarin subeleri ve ilgili
diger gercek ve tiizel kisilerden bu Kanun hiikiimleri ile ilgili gorecekleri biitiin bilgileri gizli dahi
olsa istemeye, bunlarin vergiyle ilgili kayitlar: dihil olmak iizere tiim defter, kayit ve belgelerini
incelemeye yetkili olup, bilgi istenenler de istenilen bilgileri vermekle, defter, kayit ve belgeleri
incelemeye hazir bulundurmakla, tiim bilgi islem sistemini demnetim amaclarina uygun olarak
Kurumun yerinde denetim yapan meslek personeline agmakla, verilerin giivenligini saglamakla ve
muhafaza etmek zorunda olduklar: her tirlii defter, belge ve karneler ile vermek zorunda
bulunduklar: bilgilere iligkin mikrofis, mikrofilm, manyetik teyp, disket ve benzeri ortamlardaki
kayitlarint ve bu kayitlara erigim veya kayitlart okunabilir hale getirmek icin gerekli tiim sistem ve
sifrelerini inceleme icin ibraz etmek ve isletmekle yiikiimliidiir.

(3) Kamu kurum ve kuruluslari, Devletin giivenligi ve temel dis yararlarina karst agwr sonuglar
doguracak haller ile meslek sirr1, aile hayatinin gizliligi ve savunma hakkina iliskin hiikiimler sakl
kalmak kaydiyla 6zel kanunlardaki yasaklayicit ve simirlayict hiikiimler dikkate alinmaksizin gizli
dahi olsa Kurum tarafindan bu Kanun kapsaminda verilen gorvevler ile simirli olmak iizere
istenecek her tiirlii bilgi ve belgeyi uygun siire ve ortamda, siirekli veya miinferit olarak vermek
zorundadir.

(4) Sirketin faaliyetlerinin yerinde denetimi, Kurumun yerinde denetim yapmaya yetkili meslek
personeli tarafindan yapilwr. Sirket, sirket ortaklar, sirketin kontrol ettigi ortakliklar ve ilgili diger
gercek ve tiizel kisiler Kurumun yerinde denetim yapmaya yetkili meslek personeli tarafindan
istenecek her tiirlii bilgi ve belgeyi vermek, defter ve belgelerini ibraz etmek ve incelemeye hazir
tutmak zorundadir.” Bkz. Madde gerekgesi.
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sirketinin nakden ve her tiirlii muvazaadan ari olarak 6denmis asgari sermaye tutari

en az yirmi milyon Tiirk Liras1 olmalidir.

Kurul, asgari 6ddenmis sermaye tutarini her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan aciklanan yillik iiretici fiyatlar1 endeksindeki artis oraninin gerektirdigi

miktar1 gegmemek lizere artirmaya yetkilidir.

E. GENEL iSLEM KOSULLARI BAKIMINDAN
DEGERLENDIRILMESI

1. Genel Olarak

Uygulamada finansal kiralama sozlesmeleri ve dolayisiyla satis ve geri
kiralama so6zlesmeleri, biiyiikk cogunlukla finansal kiralama sirketleri tarafindan

standart sdzlesme olarak hazirlanmakta ve kiractya sunulmaktadir.!’*

TBK’nun 20.maddesinde genel islem kosullari tanimlanmistir. Buna gore;
“Genel islem kosullari, bir sozlesme yapilirken diizenleyenin, ileride ¢ok sayidaki
benzer sozlesmede kullanmak amaciyla, onceden, tek basina hazirlayarak karsi
tarafa sundugu sozlesme hiikiimleridir. Bu kosullarin, sozlesme metninde veya ekinde
ver almasi, kapsami, yazi tiirii ve sekli, nitelendirmede énem tasimaz. Ayni amacgla
diizenlenen sozlegmelerin metinlerinin ozdes olmamasi, bu sozlesmelerin icerdigi
hiikiimlerin, genel islem kosulu sayilmasini engellemez. Genel islem kosullari igeren
sozlesmeye veya ayri bir sozlesmeye konulan bu kosullarin her birinin tartisilarak
kabul edildigine iliskin kayitlar, tek basina, onlari genel islem kosulu olmaktan
ctkarmaz. Genel islem kosullariyla ilgili hiikiimler, sunduklari hizmetleri kanun veya

vetkili makamlar tarafindan verilen izinle yiiriitmekte olan kigi ve kuruluslarin

174 TBK’nda veya 6361 sayili Kanun’da standart sozlesme terimi yer almamaktadir. Hukukumuzda
sadece TKHK’nin 5. maddesinde deginilmis ancak tanimi bulunmamaktadir. Bu kapsamda
standart sozlesme, 6nceden ileride ¢ok sayidaki benzer sézlesmede kullanmak iizere, diizenleyenin
tek basina hazirlayarak karsi tarafa sundugu genel islem kosullarini da igerir sézlesmelerdir,
Topuz, s.173.
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hazirladiklart sozlesmelere de niteliklerine bakilmaksizin uygulanir.” hitkmini

havidir. Dolayistyla bir sézlesmenin genel islem kosullarmni icerdigini kabul igin!>;

e Taraflardan birinin s6zlesme kosullarini tek basina hazirlamis olmasi,

e Jleride ¢ok sayida benzer sozlesmede kullanmak amaciyla
hazirlanmis olmasi,

e Genel ve soyut klozlar olmasi,

e Hazirlanan soézlesmenin diger tarafa sunulmus olmasi ve karsi tarafin
bunu tartisma ve pazarlik konusu yapmadan imzalamis olmasi

gerekmektedir.

Uygulamada finansal kiralama sirketlerinin hazirladiklar1 sézlesmelerde su
hususlarla ilgili genel islem kosullarina yer verildigi goriilmektedir: Finansal
Kiralama konusu mali saticidan teslim alma, gerekli gézden gecirme ve bildirimde
bulunma borcu, kiralama konusu mala iigiincii kisilerce el konulmasi tehlikesinin
varlig1 durumunda tehlikeyi derhal kiralayana bildirme ve onun haklarin1 korumaya

yonelik gerekli onlemleri alma borcu.!®

Genel islem kosullarina dair diizenlemelerin varlik sebebi sdzlesmenin zayif

tarafinin korunmasini temindir.}”” Satis ve geri kiralama ydntemi ile yapilan finansal

1Kiligoglu, s.116.

6T opuz, s.188, ayrmtili bilgi i¢in bkz. Altop, 5.220 vd; Uygulamada en ¢ok karsilasilan genel islem
kosullari arasinda kiralayan tarafindan konulan muacceliyet kaydi ile yine isbu sirkete sebepsiz
fesih yetkisinin tanindig islemleri havi genel islem kosullaridir. Bunun yaninda yine uygulamada
sozlesme konusu mal iizerinde finansal kiralama sirketine ait oldugunu gosterir isaret bulunmasina
dair klozlara da sikga rastlanmaktadir, Topuz, s.190 vd.

"Borglar Kanunumuz, bireysel sozlesme modeline dayanmaktadir. Bireysel sdzlesme denilince,
Borglar Kanunu’nun 1 inci ve devami maddeleri anlaminda 6neri, 6neriye karsi oneri ve kabul gibi
asamalarin sonunda, irade aciklamalarinin uygunlugu ve uyusmasi saglanincaya kadar,
sozlesmenin her hiikkmiiniin tartisma ve pazarlik konusu yapildig1 sdzlesmeler anlasilir. Ancak,
cagimmizin sosyal ve ekonomik gelismeleri, kitlelere yonelik hizmet gereksinimini yaratmis ve
yigmlar icin iiretim zorunlulugu dogurmustur. Buna bagli olarak bireysel sozlesme modeli
yaninda, kitle sozlesmesi veya formiiler sozlesme denilen, yeni bir sdzlesme modeli ortaya
cikmigtir. Bankalar, sigorta sirketleri, seyahat ve tasima igletmeleri, dayanikli tiiketim mallan
iiretimi ve pazarlamasi yapan tesebbiisler, bireysel sdzlesmelerin kurulmasindan 6nce, soyut olarak
tek yanh kaleme alinmis s6zlesme kosullar1 hazirlamakta ve bunlarla gelecekte kurulacak belirsiz
sayida, fakat aym sekil ve tipteki hukuki islemleri diizenlemektedirler. Iste, énceden hazirlanan
tipik sézlesme kosullari i¢in genel islem kosullari terimi kullanilmakta; bu tip sozlesmelere “kitle
sozlesme”, “katilmali sozlesme” ya da “formiiler s6zlesme” denilmektedir. Kitlelere, yiginlara
yonelik bu sdzlesmelerde, sdzlesmenin kurulmast ile ilgili goriismeler ve pazarliklar yapilmasi s6z
konusu degildir. Hatta, cogu zaman fiyat konusu bile, tarifelerle belirlenmekte ve pazarlik dist
birakilmaktadir. Girisimei karsisinda diger sozlesen, ya karsi tarafin kosullari iginde sozlesmeyi
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kiralama sozlesmesinde sOzlesmenin zayif tarafi olan kiracinin genel islem
kosullarma karst korunmasi i¢in ii¢ denetim Ongoriilmiistiir. Bunlar; Kapsam

Denetimi, Yorum Denetimi ve Icerik Denetimidir.

2. Kapsam Denetimi

TBK’nin 21.maddesi “Karst tarafin menfaatine aykirt genel islem
kosullarimin  sozlesmenin kapsamina girmesi, sozlesmenin yapilmasi siwrasinda
diizenleyenin karsi tarafa, bu kosullarin varligi hakkinda a¢ik¢a bilgi verip, bunlarin
icerigini O6grenme imkdni saglamasina ve karsi tarafin da bu kosullari kabul
etmesine baghdwr. Aksi takdirde, genel islem kosullari yazilmamis sayilir.
Sozlesmenin niteligine ve isin ozelligine yabanci olan genel igslem kosullari da
yazilmamis sayilir.” hitkmiinii havidir.}’® Yani kapsam denetimi, taraflar arasindaki
anlasma uyarinca hangi genel islem kosullarinin anlagsma kapsamina alinip
alinmayacaginin arastirilmasidir.}’® Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sozlesmesi yapilirken finansal kiralama sirketi tarafindan
sOzlesmenin karsi tarafi olan kiraciya genel islem kosullar1 hakkinda agikca bilgi
verilmeli'®® ve kiracinin da bu kosullar1 kabul etmesi gerekmektedir. Aksi halde bu

kosullar yazilmamis sayilacaktir. Yine kiraci, finansal kiralama sirketi tarafindan

kuracak ya da s6z konusu sozlesmenin igerdigi edim ya da hizmetten yararlanmayacaktir. Baska
bir ifadeyle, sézlesmenin diger tarafini olusturan birey, Oniine hazir getirilen metin karsisinda
“evet” ya da “hayir” diyebilecek, “evet, ama” segeneginden yoksun olacaktir. Hizmet ya da
edimden hi¢ yararlanmama s6z konusu olamayacagina gore, “evet, ama” deme imkaninin
olmamasi karsisinda, bireyin, bu tiirden s6zlesmeler uygulamasinda yasalarla korunmasi geregi ve
zorunlulugu ortadadir. iste, Borg¢lar Kanunumuzun tiimiiyle degistirilmesine iliskin olarak
hazirlanan Tasarida, genel islem kosullarinin tabi oldugu gegerlilik kurallari ile bunlara aykiriligin
yaptirimlar1 ve genel islem kosullarinin yorumlanmasi gibi konular agikliga kavusturulmus ve tiim
sozlesmeleri kapsayacak sekilde, genel hiikiimler kisminda emredici bi¢imde diizenlenmistir, Bkz.
TBK Genel Gerekge; Kiligoglu, s.117; Topuz, s.175.

18Burada genel kuralm aksine sézlesmenin zayif tarafimin 6nceden bilgilendirilmedigi karinesi kabul
edilmektedir. Ustelik bu hususun ileri siiriilmesi belirli bir siireyle smirli tutulmamis olup
sdzlesmenin zayif tarafinca her zaman ileri siiriilebilecektir, Oguzman ve Oz; s.164.

1"Topugz, s.181.

180Bilgilendirme samimi, agik ve tereddiite yer vermeyecek mahiyette olmalidir, Kiligoglu; s.117.
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bilgilendirilmis olsa dahi s6zlesmenin niteligine yabanct olan genel islem kosullar

da yazilmamis sayilacaktir. '8!

Buradaki yazilmamis sayilma hususu Kanun’da diizenlenen diger yaptirim

2 Ancak kanaatimce bu yaptirim

sebeplerinden  farklilik  gdstermektedir.®
olmayacaktir. Zira her ne kadar taraf Kanun metninde bu tarz kosullarin yazilmamis
sayilacagi belirtilmigse de taraflarin karsilikli irade agiklamalarinin oldugu da agiktir.
Eger ortada bir irade agiklamasinin varligi s6z konusu ise burada yokluktan degil bir

hiikiimsiizliik yaptirim1 oldugunun kabulii daha dogru olacaktir.8®

Yazilmamis sayilmanin sozlesmeye etkisinin ne olacagi ise TBK’nin
22.maddesinde diizenlenmistir. Kanun koyucu, burada kesin hiikiimsiizliik halinin
istisnai diizenlemesine yer vermemis olup diger hiikiimlerin gecerliligini
koruyacagini kabul ettigi gibi finansal kiralama girketinin yazilmamis sayilan genel

islem kosullar1 olmasaydi s6zlesmenin yapilmayacagi iddiasi dinlenmeyecektir.

3. Yorum Denetimi

Genel 1islem kosullarmmin denetimi yalnizca sozlesmenin gecerliligi
bakimindan degil sézlesmenin hiikiimlerinin yorumlanmas1 bakimindan da soz

konusudur. Ger¢ekten de TBK’nin 23.maddesi “Genel islem kosullarinda yer alan

1BlUygulamada sdzlesme sartlar1 ve genel islem kosullar1 hakkinda bilgilendirilen kiraci, buna ragmen
sozlesme ve sartlar1 okumadan bu sozlesmeyi imzalamakta ve bu vesileyle s6zlesmeye yabanci
genel islem kosullarini da kabul etmektedir. Ancak bu kabul bilingli bir kabul olmamakla birlikte
(global kabul) giiven ilkesi uyarinca yine de isbu sartlarin yazilmamis sayilmast sdz konusu
olacaktir. Ancak kiraci s6z konusu sartlar konusunda bilgilendirilmis, isbu sartlar kiraci tarafindan
okunmus ve bilingli bir sekilde imzalanmigsa artik burada yazilmamis sayilma miieyyidesinin
uygulama alani bulamayacagi da agiktir, Topuz,s.184.

182Kihigoglu, 5.117.

18Finansal kiralama sdzlesmeleri bakimindan yazilmamis sayilmanimn yaptirimi konusunda bes goriis
ileri strtilmiistiir:

e Yokluk,

Kesin Hiikiimsiizliik,

De lega ferenda kesin hiikiimsiizliik, de lega lata yokluk sayan goriis,

Kesin hiikiimsiizliigiin yokluga yaklasan tiirevi sayan goris,

Tgili hiikiimleri s6zlesme igerigine dahil olmamis sayan gériis, Topuz, s.182.
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bir hiikiim, acik ve anlasilir degilse veya birden ¢ok anlama geliyorsa, diizenleyenin

aleyhine ve karsi tarafin lehine yorumlanir.” hitkmiinii havidir.

Dolayisiyla genel islem kosullarinda yer alan hiikiim agik veya anlasilir
degilse veya birden ¢ok anlama geliyorsa bu durumda diizenleyenin aleyhine ve karsi
tarafin lehine yorumlanacaktir. Esasen agik ve anlasilir olmayan veya birden ¢ok
anlama gelen hiikiimlerin daima diizenleyen aleyhine kars1 taraf Ilehine

yorumlanacag: kabul géren bir goriistiir.8

4. licerik Denetimi

Genel islem kosullar1 yazilmamis sayilmasa bile igerdikleri hiikiimler
nedeniyle gecersizlik yaptinmi ile karsilasabilirler.®® Gercekten de TBK’nimn
25.maddesi “Genel islem kosullarina, diiriistliik kurallarina aykirt olarak, kars

tarafin aleyhine veya onun durumunu agwrlastivict nitelikte hiikiimler konulamaz.’

hikmiini havidir.

Burada dikkat edilmesi gereken husus, bir genel islem kosulunun kars1 tarafin
sadece aleyhine olmasi degil, diiriistliik kuralina aykir1 olacak derecede aleyhine
olmasi gerekmektedir. Esasen herkes hakkini kullanirken veya borcunu ifa ederken
diiriistliik kurallarina uygun hareket etmek zorundadir. Ancak burada sozlesme
hiikiimlerinin konulmast sirasinda diirtistliik kuralina uygun hareket etmek s6z

konusudur.186

Bu tiir hiikiimlerin yaptirimi ise TBK’nin 27.maddesi uyarinca kesin

hiikiimsiizliik olacaktir.18

1840 guzman ve Oz; .167.

1850 guzman ve Oz; 5.166; Kiligoglu, s.119.

186K 1l1igoglu, 5.119; Oguzman ve Oz; 5.166.

187Topuz, s.188. Kiligoglu ise, genel islem kosullarinm diiriistliik kurallarina aykir1 olacak derecede
kars1 tarafin aleyhine olmasi halinde yine de yazilmami sayilma yaptiriminin sdz konusu olacagini
savunmaktadir, Kiligoglu, s.119.
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IV. SOZLESME KONUSU MALIN MULKIYETI

A. GENEL OLARAK

Soézlesme konusu malin miilkiyetinin kime ait olacagi énem arz etmektedir.
Zira 6361 sayili Kanun’un 23.maddesi uyarinca satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama soOzlesmesinin konusu malin miilkiyeti kiralayana ait
olacaktir.'® % Ancak taraflarin sozlesme siiresi sonunda sozlesme konusu malin

miilkiyetinin yeniden kiraciya devredilecegi hususunda anlagmalar1 da miimkdindiir.

“Kiralayamn kiraciya sagladigi finansmanin en onemli teminati bizzat
finansal kiralamaya konu maldir. Bu itibarla, sézlesme siiresince mallarin
zilyetliginin kiracida bulunmasina karsin, miilkiyetinin finansal kiralama sirketinde
bulunmasi, finansal kiralama gsirketi icin bir nevi teminat teskil etmektedir. Bu
nedenle, sozlesme siiresince kira konusu malin kiralayana ait olacag: belirtilmigtir.
Ancak, kiracimin sézlesme sonunda soz konusu mallarin miilkiyetini kazanmast,

sozlesmede hiikiim olmasi sartiyla miimkiin kilinmustir.”"*%

1886361 sayili Kanun’un 18.maddesi uyarinca finansal kiralama sdzlesmesi kiralayanin, kiracinmn
talebi ve se¢imi {izerine {iglincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya baska suretle
temin ettigi .... bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday1 saglamak iizere kira bedeli karsiliginda,
kiractya birakmasint 6ngdren sozlesme olarak tanimlanmistir. Burada baska surette temin
ifadesinden ne anlagilmasi gerektigi tartismali olmakla birlikte yine kiralayan finansal kiralama
sirketinin miilkiyet hakkinin oldugu trampa s6zlesmesi, bagislama sdzlesmesi, eser sdzlesmesi gibi
hukuki islemleri anlamak gerekmektedir Kocaaga, s.70; Topuz, s.145.

189 Yargitay 21. Hukuk Dairesi’nin 22.12.1998 tarihli ve 1998/8058 E. 1998/8985 K. Sayil kararinda

“3226 sayili Yasanin 9. maddesi hiikmiine gore finansal kiralamaya konu malin miilkiyeti

kiralayan sirkete ait bulundugundan istihkak iddiasinda bulunmak ve istihkak davasi acmak

hakki kiralayanindir. Haciz halinde durumu kiralayana bildirmekle yiikiimlii bulunan kiracinin
finansal kira konusu mal iizerinde LILK.'nun 96/1. maddesinde ongoriildiigii sekilde miilkiyet
hakki bulunmadigindan istihkak davasi acma hakki yoktur.” Seklinde hikimm kurularak
sozlesme konusu malin miilkiyetinin kiralayanda oldugu Yiiksek Mahkeme tarafindan da kabul
edilmistir, Erol ve digerleri, 5.256.; Keza Yargitay 21. Hukuk Dairesi’nin 25.01.2000 tarihli ve

2000/162 E. 2000/182 K. Sayili kararinda da “3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun

9.maddesi uyarinca Finansal Kiralamaya konu maln miilkiyeti kiralayana aittir. Hal boyle

olunca istihkak iddiasinda bulunmak ve istihkak davasi acmak hakki kiralayan sirkete aittir. (

IIK 96/1 ) Haciz durumunu kiralayana bildirmekle yiikiimlii bulunan kiracimin istihkak davast

a¢ma hakkr yoktur.” Seklinde hiikkiim kurmustur, Erol ve digerleri, s.257.

6361 sayili Kanun’un 23.maddesinin gerekgesi, Kocaaga, .71, Erol ve digerleri, 5.256; Yargitay

Hukuk Genel Kurulu’nun 31.01.2001 tarihli ve 2000/10-1789 E. 2001/6 K. Sayili kararinda “Her

ne kadar 9 ve 17 maddelerde; Finansal Kiralama konusu malin miilkiyeti kiralayan sirkete ait

oldugu belirtilmisse de her iki maddenin gerekcesinde goviildiigii iizere Finansal Kiralama

Konusu nesnenin miilkiyetinin kiralayan sirkete birakilmasindaki amacin kira bedellerine karsi
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Miilkiyetin  teminat fonksiyonu sodzlesmenin ekonomik yapisindan
kaynaklanmaktadir. Buna gore, finansal kiralama sirketi sézlesme konusu mali
kiracidan satin almakta ve bunun zilyetligini malin ekonomik &mriiyle uygun ve
saglanma degerine yakin veya esit siireyle yeniden kiraciya devretmektedir. Boylece
kirac1 hukuken s6z konusu malin maliki olmamakla birlikte, malin ekonomik
omriiyle esit stire ile mali kiraladigi i¢in ekonomik olarak aynen bir malikin

haklarma kavusmus olmaktadir.*®*

B. TARAFLARIN iFLASI VEYA ALEYHLERINDE iCRA TAKIBIi
BASLATILMASI HALINDE

Miilkiyetin kiralayana ait olmasinin en 6énemli sonuglarindan birisi de kiracinin
iflast veya aleyhine icra takibi yapilmasi halinde, sdzlesme konusu mallarin iflas
veya takip disinda tutulmasidir. Zira 6361 sayili Kanun’un 28.maddesi “Kiracinin
iflast halinde, iflas memuru, 2004 sayili Kanunun 221 inci maddesinin birinci fikrasi
hiikmiine gore biiro teskilinden once, finansal kiralama konusu mallarin tefrikine

karar verir. Iflas memurunun bu kararina kars: yedi giin icinde itiraz edilebilir.

Kiract aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi hdlinde, icra memuru, finansal
kiralama konusu mallarin takibin disinda tutulmasina karar verir. Icra memurunun

kararina karsi yedi giin icinde itiraz edilebilir.

Bu itirazlar, icra mahkemesince en ge¢ bir ay i¢inde karara baglamir.”
hiikmiinii havidir. Bu hiikiim uyarinca sozlesme konusu mallarin miilkiyetinin

kiralayana ait olmasi1 nedeniyle finansal kiralama sirketi lehine bir diizenleme ihdas

bir teminat niteligi tasidiginin kabulii gerekir.” Seklinde hiikiim kurulmus olup kiralama konusu
malin miilkiyetinin kiralayan sirkete birakilmasindaki amacim kira bedellerine karsi bir teminat
islev gérmesi agikca belirtilmistir.

Buradaki terminoloji fark: taraflarin maldan olan beklentileri ile aciklanabilir. Zira kiraya veren
finansal kiralama sirketinin igbu sézlesmeyi akdederken sahip oldugu temel motivasyon kaynagi
mal1 edinirken kullandig1 fonun kendisine geri donmesidir. Yani ondan ekonomik anlamda yarar
saglama gibi bir amaci bulunmamaktadir. Bunun yaninda kiraci taraf ise o maldan her tiirlii yarar1
saglama motivasyonu ile dogrudan malin kendisine ilgi duymaktadir. Kocaaga, s.71, Erol ve
digerleri, s.257; Kuntalp kiracinin aynen intifa hakkinda oldugu gibi kiracinin sdzlesme siiresi
boyunca malin ¢iplak miilkiyetine sahip oldugunu kabul etmektedir, Kuntalp, Tanimi ve
Hikiimleri, s.71 vd.
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edilmis olmasina ragmen alacaklilarin haklarini korumak amaciyla memurlarin bu

kararia kars1 alacaklilar lehine itiraz hakki tanimmustir,1%2 193

Ancak eger kiralayan iflas eder veya kiralayan aleyhine icra takibine
girigilirse ne olacaktir? Bu durumda Kanun’un 29.maddesi uyarinca iflas halinde
sOzlesme siiresi boyunca sozlesme, iflas masasina kars1 gecerliligini siirdiirecektir.
Kiralayan aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi hélinde finansal kiralama konusu
mallar sozlesme siiresi i¢inde haczedilemez. Bu hiikiim ile kiracinin ekonomik

menfaatlerinin korunmasi amaglanmistir.

Yine bununla birlikte sézlesme yiiriirliikte oldugu siirece kiralayan da kural
olarak mali bir iigiincii kisiye devredemeyecektir. Gergekten de 6361 sayili Kanun’un
27.maddesi “Sozlesmede aksi ongdriilmemisgse kiralayan, malin miilkiyetini bir
tictincii kigiye devredemez. Sozlesmede bu yetkinin taminmast halinde, devir, ancak
baska bir kiralayana yapilabilir. Devralan, sézlesme hiikiimlerine uymak zorundadir.
Devrin kiraciya karsi gecerli olmasi onun haberdar edilmesine baglidir.” hitkkmiinii
havidir.!® Kural malin devredilemeyecegi olmasma ragmen eger sozlesmede
s6zlesme konusu malin devredilebilecegi kararlastirilmigsa finansal kiralama sirketi

sozlesme konusu mali ancak bir bagka finansal kiralama = sirketine

192 Kanun Koyucu burada icra ve iflas kanunun istihkak prosediiriinden finansal kiralama sirketi
lehine oldukca ayrilmistir. Zira malin finansal kiralama sirketine ait oldugunun anlasilmasi
durumunda icra memuru alacaklinin bu iddiay1 kabul edip etmedigine bakmaksizin s6z konusu
mali tefrik edecek ve finansal kiralama sirket bu diizenleme uyarinca istihkak davasi agmak
durumunda kalmayacaktir, Kuntalp, Tanimi ve Hiikiimleri, S.73.

193 Ancak kanaatimce satis ve geri kiralama ydntemi ile yapilan finansal kiralama sdzlesmesinin siiresi
sonunda sozlesme konusu malin yeniden kiraciya devredilecegi kararlastirilmis ise yani bir baska
deyisle ayni bir beklenti s6z konusu ise sozlesme konusu malin kiraci alacaklilar1 tarafindan
haczolunabilecektir.

194 fsbu hiikiim uyarinca kural olarak sozlesme siiresi boyunca finansal kiralama sirketinin malik
olmasi zorunlu ise de ayn1 kanunun 20.maddesinde gecen sdzlesme konusu heniiz imal edilmemis
olsa dahi ifadesinden satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin
kurulmasi asamasinda finansal kiralama sirketinin sdzlesme konusu malin maliki olmasi sarti
aranmadigl sonucu ¢ikmaktadir. Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinin borglandirici bir islem olmasi da bu sonucu dogurmaktadir, Topuz, s.148 vd.
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devredebilecektir.'® Ayrica bdyle bir devrin gerceklesmesi halinde bu devrin

kiractya kars1 hiikkiim dogurmasi ancak kendisine bildirilmesine bagldir.

C. SOZLESME YAPILIRKEN SOZLESME KONUSU MAL UZERINDE
BULUNAN SINIRLI AYNi HAKLAR

Bunun yaninda énemle belirtmek gerekir ki, satis ve geri kiralama yontemi
ile yapilan finansal kiralama sézlesmesi akdedildikten ve ilgili sicile tescil edildikten
sonra ti¢lincii kisilerin iyiniyetinin ortadan kalktigindan bahsetmistik. Peki sdzlesme
akdedilmeden Once kiraci tarafindan malin miilkiyeti kiralayana geg¢irildigi ve ancak
heniiz s6zlesme akdedilmeden ve zilyetlik kiraciya devredilmeden once kiralayan
tarafindan ii¢lincii kisiler lehine ihdas edilen sinirli ayni haklar bakimindan kiracinin

bir hakki olacak midir?

Burada tapu sicili aleni oldugu i¢in kiracinin sdzlesme kurulmadan once
boyle bir durum s6z konusu ise bundan haberdar olmasi gereklidir. Fakat taginir
mallarm kural olarak bir sicili olmadig1 ve 6rnegin trafik sicili de aleni olmadigindan
kiracinin tasinirlar bakimindan haklari daha savunmasizdir. Boyle bir durumda
haklarina halel gelen kirac1 s6zlesmeye aykir1 davrandigi gerekgesiyle kiralayandan

tazminat talebinde bulunabilecektir.1%

Kanaatimce kanun koyucunun yasada bu yonde bir degisiklik yaparak

kiracinin haklarinin daha etkin saglanmasi yoluna gidilmesinde fayda bulunmaktadir.

1% 6361 sayih Kanun’un 27.maddesi, TBK’mmn 310.maddesinin bir yansimasidir. TBK’nin
310.maddesi “Sozlesmenin kurulmasindan sonra kiralanan herhangi bir sebeple el degistirirse,
yeni malik kira sézlesmesinin tarafi olur.” hiikmiinii havidir.

1%Topuz, s.152.
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V. SATIS VE GERI KIRALAMA YONTEMINI IHTIiVA EDEN
SOZLESMENIN BENZER SOZLESMELERDEN FARKLILIK ESAS
TESKIL EDEN OZELLIKLERI

A. GENEL OLARAK

Daha oOnce finansal kiralama sozlesmesinin esasli noktalarinin ayri bir
kanunla diizenlendigini ve bu nedenle doktrinde siiregelen tartismalarin artik bir
manast kalmadiginin isbu sodzlesmenin artik isimli bir sdzlesme oldugundan

bahsetmistik.

Ancak isbu Kanun’da hiikiim olmayan durumlarda uygun diistiigii olclide
TBK’nin genel hiikiimlerinin ve burada da hiikiim bulunmamasi halinde 6zel

hiikiimlerinin kiyasen uygulanacagi izahtan varestedir.'%’

Asagida satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesi ile zilyetligin devrini 6ngdren diger sdzlesmeleri kiyaslayarak satis ve
geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinin daha iyi

anlasilmas1 amacglanmistir.

197 Ancak burada ©6nemle belirtmek gerekir ki, 6361 sayilh Kanun’da hangi hiikiimlerin

uygulanmayacag1 acikca sayilmistir. Isbu Kanun’un 34.maddesinde TMK’'nmin 764,765 ve
766.maddeleri ile TBK’nin ‘Kismi Odemeli Satislar’a iliskin hiikiimleri ile ‘Konut ve Catil1 Isyeri
Kiralar’na iligkin hiikiimlerin uygulanmayacagi hiikkiim altina alinmistir. Kaldi ki, Yargitay 11.
Hukuk Dairesi’nin 04.10.2001 tarihli ve 2001/5558 E. 2001/7412 K. Sayili kararinda “
Uyusmazlik, ozel bir Yasa ile diizenlenen kendine 07gii sozlesme tipinden kaynaklandigina gore,
¢oziimiiniin de varsa ozel yasadaki hiikiimlere dayandirimasi1 zorunludur. Bilirkisilerce,
ihtarname ile taminan 60 giinliik siire icerisinde davall tarafca iiciincii ve son ddemenin
yapudigr 13.05.1999 tarihi itibari ile davall kiracimin bakiye borcunun 5.846,25 USD oldugu
saptanmigtir. Buna karsiik davaci tarafca ihtarnamede istenilen borcun tamaminin yasa ile
ongoriilen kesin siire icerisinde odenmemis olmast nedeniyle ayni Yasa'min 27 nci maddesi
uyarinca hakh fesih ve maln kiralayana iadesi kosulunun olustugu ileri siiriildiigiine gore,
uyusmazhgin 3226 sayii Yasa hiikiimleri cercevesinde degerlendirme yapilarak ¢oziime
baglanmast gerekirken, uygulama yeri bulunmayan borglarin sona ermesine iliskin genel
bor¢lar hukuku ilkelerinden hareketle yazili oldugu gibi karar verilmesi dogru
goriilmemigtir.” seklinde hiikiim kurularak kanunda finansal kiralamaya dair hiikiim bulunmayan
hallerde uygun diistiigii 6lg¢tide TBK hiikiimlerinin kiyasen uygulanabilecegi igtihat edilmistir.
www.sinerjimevzuat.com.tr- (E.T:05.06.2019)
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B. FINANSAL KiIRALAMA SOZLESMESI BAKIMINDAN

Finansal kiralama s6zlesmesi, daha Once de belirtildigi {izere, finansal
kiralama sirketinin, kiracinin talebi ve se¢imi lizerine iigiincii bir kisiden satin aldig1
veya baska suretle temin ettigi veya daha 6nce miilkiyetine gegirmis bulundugu bir
malin zilyetligini, her tiirlii fayday1 saglamak {izere kira bedeli karsiliginda kiraciya
birakmasini 6ngoren bir sozlesmedir. Bunun yaninda satis ve geri kiralama yontemi
ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi ise, finansal kiralama sdzlesmesinden ayri
olarak finansal kiralama sirketinin, kiralama konusu malin bizzat kiracidan satin
aldig1 ve isbu malin zilyetligini her tiirlii fayday1 saglamak tizere, belli bir kira bedeli

karsiliginda kiraciya birakmasini1 dngoren sozlesmedir.

Satis ve geri kiralama islemi 6ziinde bir finansman metodudur. Isletmenin
sahibi oldugu mallar1 teminat gostererek kredi temin etmesi yerine, bu mallart bir
finansal kiralama sirketine satip daha sonra tekrar kiralamasi islemi sézlesmenin
temelini olusturmaktadir. Dolayisiyla isbu s6zlesmenin temel amaci kiracinin hem

likidite ihtiyacini karsilamak hem de vergisel birtakim avantajlarin sahibi olmaktir.

Dolayisiyla satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinin klasik anlamda finansal kiralama sozlesmesinden farki sozlesme
konusu malin kiracinin talebi ve secimi ile ii¢lincii bir kisiden degil bizzat kiracidan
temin edilmesi ile isbu sdzlesmenin dogasi geregi ve asagida ayrintilarn ile

aciklanacag lizere vergisel birtakim avantajlar oldugunu sdylemek yerinde olacaktir.

C. KIiRA SOZLESMESI BAKIMINDAN

Kira so6zlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasim1 ve ondan
yararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin da buna karsilik kararlagtirilan kira
bedelini 6demeyi iistlendigi sozlesmedir.!® Satis ve geri kiralama yontemi ile

yapilan finansal kiralama soOzlesmesinde de isbu sozlesmenin niteligi itibariyle

198 Yavuz, s.181.
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kiralayanin, kiralanan seyin kullanma ve yararlanma hakkini belli bir siireligine
kiractya biraktig1 kiracinin da bu siire boyunca belli bir bedeli 6deme yiikiimii altina
girdigi sozlesmedir.'®® Isbu tanimlar itibariyle her iki sozlesmenin benzestigi iddia

edilse de s6z konusu iki s6zlesme birbirinden ayrilmaktadir.

Oncelikle belirtmek gerekir ki, sozlesmenin konusu bakimindan iki s6zlesme
arasinda bir ayrim s6z konusudur. Zira kira sdzlesmesi bakimindan sézleme konusu
mal bakimindan bir sézlesme serbestisi s6z konusudur. Zira taraflar isbu sézlesmeye
hangi malin konu olacagi konusunda serbest iradeye sahiptirler. Yine Onemle
belirtmek gerekir ki, kira sozlesmesine konu olacak malin Se¢imi kural olarak
kiralayandadir.?®® Bunun yaninda satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama s6zlesmesine konu olacak mal bakimindan s6zlesme serbestisi s6z konusu
degildir. Bir bagka deyisle isbu sozlesmeye konu olacak mal, kiraci tarafindan

finansal kiralama sirketine satilan mal olmak zorundadir.

Sozlesmelerin taraflar1 bakimimdan da farklilik s6z konusudur. Buna gore,
kira s6zlesmesinin taraflar1 bakimindan bir smirlama sdz konusu degildir.2’? Ancak
satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sdzlesmesinin taraflari
olabilecek kisiler Kanun ile sinirlanmistir. Zira satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama sozlesmesinin Kiralayani ancak bir finansal kiralama sirketi
veya Kanunda sayilan ilgili kurumlar olabilirken kiracisi ise s6zlesme konusu malin

bizzat satm alindig1 kisi olmalidir.?%2

Kira sozlesmesi, sozlesme serbestisi geregi herhangi bir sekle tabi degilken
satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi adi yazili

sekilde yapilmak zorundadir.

Kira sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla
birlikte ondan yararlanilmasimi kiraciya birakmayi, kiracinin da buna karsilik
kararlastirilan kira bedelini 6demeyi iistlendigi sézlesmedir. Yani bir bagka deyisle

kira sozlesmesinin amaci, sézlesme konusu seyin, belirli bir bedel karsiliginda

19 Topuz, s.191; Kocaaga, s.108.
20 Topuz, 5.194.

201 Yavuz, s.179 vd.

22Topugz, s.193.
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kiractya kullandirilmasi ve yararlandirilmasidir. Ancak satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama sdzlesmesinde amag¢ daha farklidir. Zira satis
ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesinin temel amaci
kiracinin finansal yapisim1 diizeltmesi ve yeni yatirimlar ic¢in likidite ihtiyacini
kargilamasidir. Bunun yaninda satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama sozlesmesinin bir diger amaci da kiracinin birtakim vergisel avantajlardan
faydalanmak istemesidir. Bu amagla kirac1 maliki oldugu bir seyi, finansal kiralama
sirketi veya ilgili kuruma satip aynt mali satis ve geri kiralama yontemi ile geri
kiralamakta ve taraflar arasinda anlasma mevcut ise sozlesme siiresi sonunda
sozlesme konusu mali geri satin almaktadir. Her iki sozlesme bu yonleri ile de

birbirlerinden ayrilmaktadirlar.?%®

Yine bununla birlikte 6nemle belirtmek gerekir ki, satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama sodzlesmesine konu malin bizzat kiracidan
temin edilmesi gerekli iken kira sodzlesmesine konu malin kiraya verenin
miilkiyetinde dahi bulunmasi gerekmemektedir. Bunun yaninda satis ve geri
kiralama yoOntemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinin temel amacinin
isletmenin likidite ihtiyacinin karsilanmasi gerekliligi oldugu g6z Oniinde
bulunduruldugunda tiiketici mallarinin yahut sahsi ihtiya¢ icin kullanilan mallarin
isbu sozlesmeye konu olamayacagi agik iken ve bilgisayar programlarinin
cogaltilmis niishalar1 hari¢ marka, patent gibi haklar isbu s6zlesmeye konu
olamiyorken kira sézlesmesi bakimindan bu yonde bir sinirlandirma s6z konusu

degildir.2%

Yine onemle belirtmek gerekir ki, satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama s6zlesmesinde kira s6zlesmesinden farkli olarak s6zlesme konusu
malin sigorta ettirilmesi zorunlu olup sigortayr kimin yaptiracagi sozlesme ile
kararlastirilacak olup sigorta primleri ise kiraci tarafindan 6denmek zorundadir.
Bununla birlikte bizzat kiracidan temin edilen s6zlesme konusu malin ayiph

olmasindan dolay1 kiralayan sorumlu tutulamayacaktir. Ancak kira sézlesmesinde ise

203 Topuz, $.192; Kocaaga, 5.109.
204 Yavuz, s.183; Topuz, s.194.
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kiralayan szlesme konusu seyin ayipli hale gelmesinden dolay1 sorumludur.?®® Yine
bununla birlikte sézlesme konusu seyin hasar ve ziyaindan sorumluluk bakimindan
da farkliliklar s6z konusudur. Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama sozlesmesi bakimindan sodzlesme konusu seyin hasar ve ziyaindan
sorumluluk kiraciya aittir. Ancak 6nemle belirtmek gerekir ki, buradaki sorumluluk
malin kiraciya tesliminden sonra baglayacaktir. Kanaatimce malin tesliminden 6nce
sozlesme konusu malin hasar ve ziyaindan sorumluluk kiralayan iizerinde
olacaktir.?%® Ancak yine kira sézlesmesinde ise s6zlesme konusu malin hasarindan ve

ziyamdan kiralayan sorumlu olacaktir.

D. TAKSITLE SATIS SOZLESMESI BAKIMINDAN

Belirtmek gerekir ki, satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama sozlesmesinin yapilma amaclarindan birisinin de birtakim vergisel
avantajlardan yararlanmak oldugunu ve bu vergisel avantajlar i¢in kanunlarda
sO6zlesme konusu malin s6zlesme siiresi sonunda kiraci tarafindan geri satin alinmast
gerektigi yoniinde diizenlemeler oldugundan bahsetmistik. Iste bu durumda satis ve
geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sdzlesmesinin taksitle satis
sozlesmesi ile karistirildign durumlar ortaya ¢ikmaktadir. iste kanun koyucu bu
karisiklig1 da engellemek icin 6361 sayili Kanun’un 34.maddesinde isbu sdzlesmeye
‘Kismi Odemeli Satislar’a dair hiikiimlerin uygulanmayacagini agikca hiikiim altina
almistir.?” Dolayistyla 6361 sayili Kanun’da bir bosluk oldugunda TBK’nin bu

boliimiindeki hiikiimlerin uygulanamayacag acik¢a hiikiim altina alinmgtir.2%

205 Yavuz, s.193 vd,; Topuz, s.196.

26 6361 sayili Kanun’un 24/5.maddesi “Malin sozlesme siiresi icinde hasar ve ziyai sorumlulugu
kiraciya aittir. Bu sorumluluk 6denen sigorta miktarmmin karsilanmayan kismi ile sinirlidir ve asan
kistm kiraci tarafindan karsilanmak zorundadir. ” hitkmiinii havidir.

207 Daha 6nce 6502 sayili TKHK nin 17/2.maddesi ile 6361 sayilh Kanun’un 34.maddesi arasindaki
celiskiye 118 numarali dipnotta degindigimiz i¢in tekrara diigmemek agisindan yeniden
deginilmeyecektir, bkz. dn.118.

28 6361 sayili Kanun’un 34.maddesi “Sozlesme hakkinda 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tiirk
Medeni Kanununun 764, 765, 766 nc1 maddeleri ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun Ikinci
Kisim Birinci Béliim Dérdiincii Ayiriminda yer alan “Kismi Odemeli Satislar”a iliskin hiikiimleri
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TBK’nin 253.maddesi uyarinca taksitle satis sozlesmesi, miilkiyeti devir
borcu doguran bir sézlesme olmakla birlikte, satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama sozlesmesi kural olarak kullandirma ve yararlandirma

hakk1 veren ve zilyetligi devir borcu doguran bir sézlesmedir.

Onemle belirtmek gerekir ki, her iki sézlesmede yazili sekilde yapilmadikca

gecerli olmayacaktir.

Taksitle satis sozlesmesinin kiraci tarafi, belli sartlarin yerine getirilmesi
kosuluyla ayirt etme giiclinii sahip kii¢iik ve kisitli dahi olabiliyorken satis ve geri
kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesinin kiraci tarafi bizzat mal

finansal kiralama sirketine atan ve sdzlesmenin muhteviyati geregi bir isletme

sahibidir.

Taksitle satis sozlesmesinin konusu yalnizca taginirlar iken satis ve geri
kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama so6zlesmesinin konusu taginir,
taginmaz, bilgisayar programlarinin ¢ogaltilmis niishalar1 ile biitiinleyici parca ve

eklentiler olabilmektedir.2%°

Bunun yaninda taksitle satis s6zlesmesi i¢in TBK nin 255/1.maddesinde alici
bakimindan, taraflarca imzalanmis sézlesmenin bir niishasinin eline ge¢mesinden
sonra yedi giin i¢inde cayma hakki tanimlanmigken, satis ve geri kiralama yontemi
ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi bakimindan bu yonde bir hak kiraciya

taninmamisgtir.

E. KONUT FINANSMANI SOZLESMESI BAKIMINDAN

Konut finansmani sézlesmesi, konut edinmeleri amaciyla; tiiketicilere kredi
kullandirilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasi, sahip

olduklart konutlarin teminatt altinda tiketicilere kredi kullandirilmast ve bu

ile Tkinci Kisim Dérdiincii Béliim Ikinci Ayiriminda yer alan “Konut ve Catili Isyeri Kiralar1”na
iliskin hiikkiimleri uygulanmaz.” Hiikmiinii havidir, Topuz, s.202.
209 Topuz, $.203; Kocaaga, 5.109.
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kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi kullandirilmasina yonelik sézlesmedir.
S6z konusu tanima gore, konut finansmani sdzlesmesi, konutlarin finansal kiralama

yoluyla tiiketicilere kiralanmasi yoluyla da olmaktadir.

Buna gore, konut finansmani sézlesmesinin finansal kiralama yoluyla
yapildig1 durumlarda s6zlesme konusu yalnizca konut yani tasinmaz olabilirken satig
ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi bakimindan

sozlesmeye konu olabilecek seyler daha genis tutulmustur.

Bunun yaninda konut finansmani sézlesmesi bakimindan sézlesmenin kiraci
tarafinin tiiketici olmas1 zorunlu iken satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sdzlesmesinin muhteviyat1 geregi sozlesmenin kiraci tarafinin

tiikketici olamayacagi hususunu daha 6nce degerlendirmistik.

Onemle belirtmek gerekir ki, konut finansmani sdzlesmesi tiiketicinin konut
ihtiyacinin  karsilanmasit i¢in 6502 sayili TKHK’nin 32.maddesi ve devami
maddelerinde 6ngoriilmiis olup bu sozlesmenin her ne kadar finansal kiralama
yoluyla yapilabilecegi 6ngoriilmiis ise de satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama s6zlesmesine konu olamayacag1 da acgiktir. Zira konut finansmani
sOzlesmesinin temel amaci tiiketicinin bir konut devralmasi iken, satis ve geri
kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin temel amaci likidite

thtiyacinm karsilarken vergisel avantajlardan faydalanmaktir.

Konut finansmam sozlesmesi yazili sekilde yapilmadik¢a gegerli olmazken
satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesinin de yazili

sekilde yapilmasi gerekli ve yeterlidir.

TKHK’nin 38. Maddesi uyarinca; Tiiketici yazili veya kalici veri saklayicisi
vasitastyla agik talebi olmaksizin kredi ile ilgili sigorta yaptirilamaz. Tiketicinin
sigorta yaptirmak istemesi halinde, istedigi sigorta sirketinden sagladigi teminat,
konut finansmani kurulusu tarafindan kabul edilmek zorundadir. Buna karsilik satis
ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinde ise s6zlesme

konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur.
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F. MULKIYETI SAKLI TUTMA SOZLESMESI BAKIMINDAN

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesi,
miilkiyeti sakli tutma sozlesmesinden de farkliliklar arz etmektedir. Alictya teslim
edilmis olmasina ragmen, satilan seyin miilkiyetini, belli bir sartin gergeklesmesine
kadar alicida mahfuz tutan sézlesmeye miilkiyeti muhafaza kaydiyla satis s6zlesmesi

denir.210

Miilkiyeti muhafaza kaydiyla satiglarda da miilkiyet derhal aliciya
gecmemekte belli bir siire daha saticida kalmaktadir.?!! Bunun yaninda satis ve geri
kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinde sozlesmede agikca
kararlastirnlmamissa  miilkiyet  kiractya  ge¢memekte  yalmizea  zilyetlik

devredilmektedir.

Oncelikle belirtmek gerekir ki, 6361 sayili Kanun’da bosluk olmasi
durumunda TMK’nin miilkiyeti sakli tutma sozlesmesine dair 764 ve 765.

maddelerinin de uygulanmayacagi Kanun ile hiikiim altina alinmistir.

TMK’nin 764. maddesi uyarinca miilkiyeti sakli tutma sézlesmesinin resmi
sekilde yapilmast ve devralanin yerlesim yeri noterligindeki 6zel sicile tescil
edilmesi zorunlu iken ve bu tescil kurucu iken satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin yazili sekilde yapilmasi gerekli ve yeterli

olup tescil ise kurucu degil aciklayicidir.?*2

Bunun yaninda miilkiyeti muhafaza kaydi ile satiglarda sézlesme konusu
malin tasinmaz mal olmasi miimkiin degildir. Zira tasinmazlarda teminat unsuru
halihazirda ipotek ile saglanmis durumdadir.?!® Bunun yaninda sat1 ve geri kiralama

s0zlesmesinde bir sinirlama s6z konusu degildir.

20Fahrettin Aral, Miilkiyeti Muhafaza Kaydiyla Satilan Bir Malin Alicrmin Alacaklilar1 Tarafindan
Haczi, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, (Miilkiyeti Muhafaza Kaydi) S.1 C.30,
1951, s.202.

211 Aral, Miilkiyeti Muhafaza Kaydi, $.203.

212 Topuz, s.206.

213 Topuz, s.206.
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UCUNCU BOLUM

SATIS VE GERI KIRALA YONTEMINDE TARAFLARIN HAKLARI VE
BORCLARI

I.  GENEL ACIKLAMALAR

Satig ve geri kiralama yontemi (s6zlesmesi), kiralayanin bizzat kiracidan satin
aldig1 veya bagka suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her tiirli fayday:

saglamak iizere kira bedeli karsilifinda, kiraciya birakmasini 6ngoren sézlesmedir.

Yukaridaki tanimdan ve daha onceki ifadelerimizden de anlagilacag: iizere,
satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi, taraflarin
birtakim haklara sahip oldugu ve yiikiimliiliikklerle yiikiimlendigi tam iki tarafa borg

yiikleyen bir sézlesmedir.?**

Isbu iliskide kendi miilkiyetinde bulunan mali kiralayana éneren ve sdzlesme
yapilmasini talep eden bununla birlikte isbu sdzlesmeden kaynaklanan birtakim yasal
avantajlardan faydalanan kiraci olmakla birlikte kiralayan da bedel ile birlikte
birtakim ek geliri saglamak ve bunu saglarken de teminat olarak sozlesme konusu
malin miilkiyetini elinde bulunduran taraftir. Dolayisiyla bu hukuki iliskide kiralayan
sirket sorumlulugunu olduk¢a kismaya calisirken kiraci da haklarimi optimum

derecede korumay1 amaglamaktadir.?t

6361 sayil1 Kanun’da taraflarin haklar1 ve borglari, hukuki ve ekonomik
miilkiyet kavramlari géz oniinde bulundurularak olusturulmus olup®® biz de bu
kavramlar tizerinde durarak oncelikle taraflarin haklarim1 ve sonrasinda ise taraflarin

yiikiimliiliiklerini bu baslik altinda degerlendirecegiz.

214 Topuz, s.305.
215 Topuz, s.306.
216 Ercan, s.74.
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Il. TARAFLARIN HAKLARI

A. GENEL OLARAK

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sdzlesmesini
daha iyi anlayabilmek agisindan taraflarin haklarini ayr1 ayri incelemekte fayda
vardir. Bu kapsamda oncelikle isbu sdzlesmenin taraflarindan kiralayanin haklari
incelenecek olup kiralayanin haklari bes baslik altinda incelenecektir. Dolayisiyla
kiralayanin haklar1 bagligi altinda sirasiyla; sdzlesmenin kira bedelini talep etme
hakki, sozlesme siiresi boyunca malin hukuki miilkiyetine sahip olma hakki,
sOzlesme siiresi sonunda zilyetligin devrini talep etme hakki, kiracinin temerriidii
halinde sozlesmeyi fesih hakki ve denklestirme tazminati talep etme hakki

incelenecektir.

Daha sonrasinda kiracinin haklari bir ana baslik altinda s6zlesme konusu mali
finansal kiralama sirketine satma ve geri kiralama hakki, sdzlesme siiresi boyunca
malin ekonomik miilkiyetine sahip olma hakki, s6zlesmeyi siiresinden once fesih ve
tazminat talep etme hakki ve sdzlesmenin siiresinin uzatilmasini talep etme hakki

olmak tizere dort alt baglik altinda incelenecektir.

B. KIRALAYANIN HAKLARI

1. Sozlesme Kira Bedelini Talep Hakki

Satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin,
kiralayanin bizzat kiracidan satin aldigi bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday1
saglamak tizere, kira bedeli karsilifinda, kiraciya birakmasini ongéren sézlesme

oldugundan daha 6nce bahsetmistik. Bu tanimdan hareketle, kiralayanin en 6nemli
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haklarindan birisinin kira bedelini talep etmek oldugunu sdylemek yanlig

olmayacaktir.?!’

Kiralama bedeli ve 6deme donemleri, taraflarca serbestce belirlenir.?*® Eger
sozlesmede kira bedelinin 6deme yeri belirlenmediyse sézlesmenin ifa yeri TBK’ nin
89. maddesine gore belirlenecektir. S6z konusu bir para borcu oldugu igin
s6zlesmenin ifa yeri de kiralayanin ikametgahi yeri olacaktir.?!® Bunun yaninda kira
bedelinin 6denme zamani sézlesme ile belirlenmedi ise ve yerel adet de yoksa kiraci,
TBK’nin 314. maddesi uyarinca, kira bedelini her ayin sonunda ve en ge¢ kira
siiresinin bitiminde 6demekle yiikiimliidiir.??® Yine &nemle belirtmek gerekir ki,
sozlesmede acik¢a belirtilmek sartiyla, sozlesme konusu mal kiraciya teslim
edilmemis olsa dahi kiralayanin sdzlesme ile belirlenen bedeli talep etme hakki
vardir. Ancak bu durumda sozlesme konusu malin sd6zlesme tarihinden itibaren iki

yi1l i¢inde kiraciya teslim edilmesi gerekir.

Ancak her ne kadar kiralama bedelinin serbestce belirlenebilir olmas1 hiikiim
altina alinmigsa da bedelin igsbu sozlesmenin esasli unsuru oldugu g6z Oniinde
bulunduruldugunda bu bedelin agik bir sekilde belirlenmis olmasi gerekmektedir.
Aksi halde, isbu sozlesme esaslhi unsur eksikligi nedeniyle yokluk yaptirimi ile batil

olacaktir.??

217 Yavuz, $.372; Topuz, $.384, Yargitay HGK’nun 03.12.1997 tarihli ve 1997/19-781 E. 1997/1008

K. Sayili kararinda “...Finansal kiralama bedellerinin nasi saptanacagr Finansal Kiralama
Kanunu’nun 6. maddesinde acik¢a belirtilmemistir. Bu hususlart taraflarin serbest iradesine
biraknugstir.
Genel olarak finansal kiralama sozlesmeleri diizenlenirken finansal kiralama bedellerinin
teshbitinde kiralayanin saticiya odedigi sans bedeli, idari masraflar, finansman giderleri,
sozlesme ile ilgili diger masraflar, belli bir riziko primi ve kar pay, sigorta primleri, degisen faiz
oranlar, vergi ve har¢ sozlesme anmindaki oranlar esas alinarak finansal kiralama bedeline
yansittilmaktadwr. Hatta sozlesme siiresi icinde bunlarda bir degisiklik oldugu takdirde,
kiralayanin sézlesmeye konu malin hukuki miilkiyetine sahip olmasi nedeniyle etkilenmesi soz
konusu olacagindan bunlarin finansal kiralama bedellerine yansitilacagina dair sozlesmeye
konan klozlarin gecerli olacagr da kabul gormektedir...” seklinde hiikiim igtihat etmistir.
(https://www.sinerjimevzuat.com.tr, E.T:05.06.2019)

218 Finansal kiralama bedellerinin aylik, ii¢ aylik ve alt1 aylik olarak ddenmesi kararlastirilabilecegi
gibi uygulamada genel olarak her ayin basinda pesin olarak O6denecegi kararlastirilmaktadir,
Kocaaga, 5.122; Topuz, s.386; Altop, s.185; Erol ve digerleri; 5.269.

219 Erol ve digerleri, 5.263.

220 Yavuz; s.231.

221 Topuz, s.384.
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Kiralayan kiracinin kambiyo senetleri ile bedeli 6deme talebini kabul etmek

zorunda olmadig1 gibi®??

degildir.223

posta havalesi ile de 6deme talebini kabul etmek zorunda

2. Sozlesme Siiresi Boyunca Malin Hukuki Miilkiyetine Sahip Olma Hakki

Daha once de belirttigimiz iizere, sdzlesme siiresi boyunca kiralama konusu
malin miilkiyeti kiralayanda kalmak zorundadir. Bunun temel sebebi ise, kiracinin
her tiirlii yarar1 saglamak {lizere malin zilyetligini elinde bulundurmasindan dolay1

miilkiyet hakkinin kiralayan icin teminat gorevi gérmesidir.?%*

Malin miilkiyeti kiralayanda kalmakla birlikte kiraci, aynen bir malik gibi
maldan her tiirli ekonomik faydayi saglamakta ve dolaysiyla malin ekonomik
miilkiyetine sahip olmaktadir. Iste bu durumda sdzlesme siiresi boyunca malin
hukuken maliki olan kiralayan i¢in miilkiyet hakk: bir teminat islevi gormektedir. Bu
durumun sonuglarina dair ayrintili agiklamayi isbu calismanin ‘Sézlesme Konusu
Malin  Miilkiyeti” bashgr altinda yaptigimizda dolayr yeniden aciklama

yapilmayacaktir.?®

3. Sozlesme Siiresi Sonunda Zilyetligin Devrini Talep Hakki

Asagida da anlatilacagi lizere satig ve geri kiralama ydntemi ile yapilan
finansal kiralama s6zlesmesi sona erdiginde yahut feshedildiginde so6zlesme ile aksi

kararlastirilmamigsa, bir baska deyisle sézlesmeden dogan satin alma hakkini

222 Yargitay HGK’nun 10.07.1971 tarihli ve 6-1297/452 K. Sayili karar1, Topuz, s.391.

23 Yargitay 6. Hukuk Dairesi’nin 24.09.1979 tarihli ve 1979/4543 E. 1979/6860 K. Sayili karari,
Topuz, s.391.

224 Brol ve digerleri, 5.263.

225 {sbu ¢aligma, $.54 vd.
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kullanmayan yahut bdyle bir hakki bulunmayan kiraci sézlesme konusu mali derhal

geri vermekle yiikiimliidiir.?%°

Ancak sozlesmede, sozlesme siiresi sonunda malin miilkiyetinin yeniden
kiraciya devredilecegi kararlastirilmis ise artik taraflar arasinda bir satim sdzlesmesi
akdedilmesi s6z konusu olacak olup kiralayanin sdzlesmenin konusu olan malin

zilyetliginin devrini talep etme hakki olmayacaktir.

Bunun yaninda s6zlesmenin kiralayan tarafindan feshi ile 30 uncu maddenin
ikinci fikras1 uyarinca kirac1 tarafindan feshi hallerinde, kiraci mali iade ile
yiikiimliidiir. lade edilen malm {igiincii kisilere satilmas: halinde s6zlesmede aksi bir
deger kararlastirilmadikca satis bedelinin, vadesi gelmemis finansal kiralama
bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarari toplamindan diisiik olmasi
durumunda aradaki fark kiraci tarafindan kiralayana odenir. Sozlesmede aksi bir
deger kararlastirilmadikc¢a iade edilen malin satis bedelinin, vadesi gelmemis finansal
kiralama bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarar1 toplamindan yiiksek olmasi
durumunda aradaki fark kiralayan tarafindan kiraciya odenir. lade alman malin
ticiincli kisilere finansal kiralama ydntemiyle kiralanmasi halinde de ayni esaslar
uygulanir. Bunun yaninda sdzlesmenin kiraci tarafindan feshedilmesi halinde de

kirac1 yine de sdzlesme konusu mali iade etmekle ytlikiimlii olacaktir.

Ancak boyle bir durumda kiralayan mali yeni bir isleme konu etmeyip
deposunda tutarsa ne olacagi Kanun’da diizenlenmemis olup eger bu durum
TMK’nin 2.maddesinde diizenlenen diiriistliik kuralina aykirilik teskil ediyorsa malin

rayi¢ bedeli indirime konu olmalidir.

Burada 6nemle belirtmek gerekir ki, sozlesme konusu malin hangi sartlarda,

ne zaman, nasil ve ne sekilde iade edilecegi sozlesmede acikca belirlenmisse bu

226 Kiracinin sozlesme siiresi sonunda mali iade yiikiimliiliigii Yargitay 11. Ceza Dairesi’nin
02.03.2006 tarihli ve 2004/3142 E. 2006/1489 K. Sayili kararinda “...3226 sayili Finansal
Kiralama Kanunu'nun 15, 17, 24 ve 25. maddeleri ile Finansal Kiralama Sozlesmesi'nin 41.
maddesinde ongoriilen iade zorunlulugu yerine getirilmeyerek esyalarin kendisi veya
baskasimin yararina satilmasi, rehnedilmesi, ketim ve inkar edilmesi veya tahvil ve tagyir
edilmesi hallerinde emniyeti suiistimal sucunun olustugunun kabulii gerektiginden...” seklinde
hiikiim kurularak yiliksek mahkeme kararlarinda da uygulama alani bulmustur, Erol ve digerleri,
$5.275-276.
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hiikiimlerin, aksi halde 6361 sayili Kanun’da bu yonde bir hiikiim olmamasi

karsisinda TBK hiikiimlerinin uygulanacag agiktir.??

Kiracinin, sdzlesme siiresi dolmadan evvel kiralama konusu seyi iade etmesi
halinde ne olacagi Kanun’da diizenleme alan1 bulmamistir. Bu durumda TBK’nin
325.maddesinde diizenlenen “Kiraci, sozlesme siiresine veya fesih donemine
uymaksizin kiralanant geri verdigi takdirde, kira sézlesmesinden dogan borg¢lari,

kiralananmin benzer kosullarla kiraya verilebilecegi makul bir siire icin devam eder.’

hiikmiiniin kiyasen uygulanacagini kabul etmek yerinde olacaktir.??®

Bunun yaninda satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sOzlesmesi uyarinca zilyetligi kendisine iade edilen malin kiralayan tarafindan
serbestce kullanilabilecegi de kabul gormektedir. Zira buna gore kiralayan sdzlesme
stiresi sonunda kendisine iade edilen mal1 bir Gigiincii kisiye satabilecegi gibi, yeniden

finansal kiralamaya konu edebilir yahut adi kira sdzlesmesine de konu edebilir.?%°

4. Kiracinin Temerriidii Halinde Sozlesmeyi Fesih Hakki

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin
stirekli bor¢ iliskisi dogurdugundan bahsetmistik. Yine miilga Kanun’dan farklh
olarak s6zlesmenin belirli bir siire devam etme zorunlulugunun bulunmadigini ve bu
sebeple sozlesmenin siiresinin de taraflarca serbest¢e belirlenebilecegi 6361 sayili
Kanun ile de sabittir. Dolayisiyla isbu sézlesme belirsiz siireli s6zlesme seklinde de

yapilabilecektir.

Stirekli borg iligkisi doguran sozlesme, olagan veya olaganiistii fesih yontemi
ile sona erdirilebilir. 6361 sayili Kanun’un 30. maddesi uyarinca sozlesmede aksi

kararlastirilmadikca, sézlesme siiresinin dolmasi, kiracinin iflasi, 6liimi veya fiil

22 Erol ve digerleri, 5.276.

228 Topuz, s.391.

229 Bu durumda unutulmamalidir ki, eger sdzlesme kiralayan tarafindan feshedilmisse ve sozlesme
konusu mal yukarida sayildigi sekilde yeni bir isleme konu edildiyse kiralayan sirketin yeni
islemden elde ettigi gelir 6361 sayili Kanun’un 33/1.maddesi uyarinca talep ettigi miisbet zarardan
diistilecektir, Kocaaga, S.156.
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ehliyetini kaybetmesi durumunda sdzlesme kendiliginden sona erer. Bunun yaninda
taraflarin sozlesmeye aykirt harekette bulundugu hallerde, bu aykirilik nedeniyle
diger tarafin s6zlesmeyi devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlarda sézlesme

feshedilebilir. Isbu fesih olaganiistii fesih olarak adlandirilabilir.

Kiracinin sézlesme bedelini 6demede temerriide diismesi halinde kiralayanin,
Kanun’da belirtilen belirli sartlar dahilinde s6zlesmeyi feshetme hakki vardir. Buna
gore Kanun’un 31. maddesi uyarinca kiralayan, finansal kiralama bedelini 6demede
temerriide diisen kiraciya verdigi otuz giinliik siire icinde de bu bedelin 6denmemesi
halinde, sozlesmeyi feshedebilir. Ancak, soézlesmede, siire sonunda miilkiyetin
kiraciya gegecegi kararlastirilmis ise, bu siire altmis giinden az olamaz. Bir y1l i¢inde
sOzlesmede yer alan kira bedellerinden ii¢linii veya iist {iste ikisini zamaninda
O6dememesi nedeniyle ihtara muhatap olan kiracilarla yapilan sdzlesmeler kiralayan

tarafindan feshedilebilir.?30 23

Burada 6nemle belirtmek gerekir ki, ihtar kural olarak herhangi bir gegerlilik

sekline bagli olmamakla birlikte, TTK’nin 18/3.maddesi uyarinca her iki tarafin da

232

tacir olmasi halinde“* ihtarin noter araciliiyla, taahhiitlii mektupla, telgrafla veya

giivenli elektronik imza kullanilarak kayith elektronik posta sistemi ile yapilir.?*3

230 Her ne kadar kiracinin kendisine ihtarname ile verilen siire icinde bedeli ddemesi halinde ihlalin
geemise doniik olarak ortadan kalkacagi kabul edilse de bu durumun belli siklikta tekrar edilmesi
halinde bu durumun sézlesme iliskisinin ¢ekilmez hale geldigini kabul etmistir. Zira Yargitay eski
tarihli bir kararinda bu yonde hitkim kurmustur. Yargitay 19. Hukuk Dairesi’nin 10.05.2002
tarihli ve 2002/3808 E. 2002/3591 K. Sayili kararinda “...Somut olayda davalinin ihtarnamede
belirtilen siire icinde talep edilen kira bedelini fazlasi ile odedigi anlasidigindan, davacinin bu
nedene dayal fesih iradesinin hakl oldugu soylenemez.
Davaci, Finansal Kiralama Kanununun 23/2. maddesinde belirtilen Taraflardan birinin
sozlesmeye aykiri harekette bulundugu hallerde, bu aykirilik nedeniyle diger tarafin sozlesmeyi
devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlarda sozlesme feshedilebilir seklinde bir iddiayr da
davacu ileri siirmemig oldugu...” seklinde hiikiim igtihat etmistir, Erol ve digerleri, ss.501-502.
Miilga Kanun zamaninda kiraciya verilen siire iginde kiracinin sozlesme ile belirlenen bedeli
Odemesi halinde ne siklikla olursa olsun kiralayanin herhangi bir hakk: kalmiyordu. Zira miilga
kanunda bu yonde bir hiikiim bulunmamaktaydi. Ancak yine de gerek doktrinde gerekse de
yukaridaki karar ile agik¢a anlagildigi {izere, bu durum kiralayan i¢in sézlesme iliskisinin ¢ekilmez
hale geldigi anlasiliyorsa kiralayana yine de sozlesmeyi feshetme hakki taninmaktaydi. Ancak
6361 sayili Kanun ile bu durum agik¢a hiikiim altina alinarak kiralayan agisindan sézlesmenin bu
durum sebebiyle ¢ekilmez hale gelip gelmedigi arastirilmayacaktir, Altop, $5.270-271; Kocaaga,
s.160; Erol ve digerleri, 5.284.

Daha once de belirttigimiz lizere, satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinin muhteviyati geregi daha ¢ok tacirler arasinda yapildig: agiktir.

23 Kocaaga, 5.124.
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Bunun yaninda ‘Sézlesme Kira Bedelini Talep Hakki® bashgi altinda
uygulamada bedellerin belirli bir tarihte 6denecegi hususunun diizenlendiginden
bahsetmistik. Boyle bir durum s6z konusu ise, artik kiracinin temerriide diisiiriilmesi

234 Bunun yaninda kiralayanin sdzlesmeyi

icin ihtara gerek kalmayacaktir.
feshedebilmesi i¢in yukarida bahsedilen siireleri kiraciya tanimasi gerektigi goz
oniinde bulunduruldugunda yine de ihtarname c¢ekilmesi gerekliligi izahtan
varestedir.?®® Ancak verilen siirenin dolmasi ve buna ragmen kira bedellerinin
0denmemesi halinde sozlesme feshedilmeyip yeniden siire verilmesi halinde ilk

ihtara dayanilarak sozlesme feshedilemeyecektir.?3®

Tiim bu anlatilanlar kapsaminda kiralayanin ihtar1 ile tanidig: siireler sonunda
da kiract tarafindan kiralayana Odeme yapilmamasi durumunda sozlesme
kendiliginden sona ermeyecektir. Bu durumda ayr1 bir fesih iradesinin kiralayan
tarafindan ileri siiriilmesi gerekmektedir. Zira kiralayan isbu ihtarda hangi

yaptirimlar1 uygulayacagini da belirtmek zorundadir.?’

Ihtarnamede belirtilen siirede de kiraci tarafindan 6deme yapilmamasi halinde
kiralayanin iki se¢im hakki bulunmaktadir. TBK’nin 126. maddesi uyarinca
kiralayan ifa yaninda gecikme tazminati isteyebilecegi gibi sozlesmeyi feshederek
kiracidan malin iadesini talep edip sdzlesmenin siiresinden Once sona ermesi
yiiziinden ugradigi zararin giderilmesini talep etme hakki vardir.?® Onemle

belirtmek gerekir ki, burada stirekli borg iliskisi s6z konusu oldugundan kiralayan

234 Kocaaga, 5.124.

2% Belirlenen siirelerde kiraci tarafindan yapilan 6deme, kiracinin sdzlesmeyi ihlal etmis oldugu
olgusunu geriye doniik olarak ortadan kaldiracagma dair Yargitay 19. Hukuk Dairesi’nin
30.01.1996 tarihli ve 1995/11263 E. 1996/753 K. Say1li karari, Topuz, s.480; Kocaaga, s.159.

2% Yavuz, $.372; Eren, $s:1093-1095; Oguzman ve Oz, s.473; Zira Yargitay 19. Hukuk Dairesi’nin,
09.02.2004 tarihli ve 2003/1219 E. 2003/939 K. Sayili kararinda “Dava, 11.9.2001 tarihli
ihtarnameye dayali olarak acilmigtir. Finansal Kiralama Kanunu'nun 23. maddesine gore
odenmeyen her kira icin kiralayan akdin feshini talep etme hakkina sahiptir. Ancak édenmeyen
kiralar icin cekilen ilk ihtarnameden sonra ikinci ihtarname ile yeni bir siire taninmigsa artik
davaci ¢ektigi bu ihtari ile baghdir. Somut olayda, davact 11.9.2001 tarihli ihtar ile 4., 5., 6., 7.,
8. aylar kira bedelinin ddenmesi icin davaliya 60 giinliik siire taninmis aksi halde akdin
feshedilecegi bildirilmigse de, daha sonraki ihtarda 6., 7.,8.,9. ve iigiincii ihtarinda 6., 7.,8.,9.,
10. aylar yoniinden davaliya yeni siire tanimigtir. Bu durumda davali 6., 7., 8., 9., 10. aylar icin
3. ihtarinda ongoviilen siire dolmadan akde aykirilik nedeniyle sozlesmenin feshini isteyemez.”
seklinde igtihat etmis olup s6z konusu degerlendirmeye paralel bir hiikiim igtihat etmistir, Topuz,
5.481.

237 Topuz, s.481.

238 Topuz, $.485; Kiligoglu, s.730.
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tarafindan zarar1 karsiig1 talep edilecek tazminat miisbet zarar1 karsiligi olacaktir.?%
Kiralayan miisbet zarar1 kapsaminda s6zlesme yapma masraflari, feshe kadar islemis
kiray1 ve bakiye kiray1 isteyebilir. Burada kiralayan sirket, mali bir {igiincii kisiye
satar veya yeniden finansal kiralama sistemi icinde degerlendirirse buradan elde

edecegi yarar ugradig1 zarardan diisiilecektir.

C. KiRACININ HAKLARI

1. Sozlesme Konusu Mah Finansal Kiralama Sirketine Satma ve Geri

Kiralama Hakki

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinin
klasik anlamdaki finansal kiralama sozlesmesinden farkinin sdézlesme konusu malin
bizzat kiracidan satin alinarak yeniden kiraciya kiralanmasi oldugunu daha 6nce de
bahsetmistik. Dolayisiyla isbu soézlesme kapsaminda kiracinin hem isletmesine
likidite saglamak hem de birtakim vergisel avantajlardan faydalanmak iizere kendi
miilkiyetinde bulunan ve kendi segtigi maliki oldugu mali isbu soézlesmeye konu

etmesi s0z konusudur.

Yani satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinde kiraci, daha Once miilkiyetinde bulunan bir malin zilyetliginin
kendisine devrini talep etme hakki elde etmis olmaktadir.??® Satis ve geri kiralama

yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinde kiraci, finansal kiralama konusu

239 Miisbet zarar, iki farkl sekilde hesaplanir. Bunlardan ilki somut yéntemdir. Somut yéntem, alicinin
yani bizim konumuz agisindan kiracinin temerriidii halinde, kiralayanin s6zlesme konusu mali
baskasina satarak, kiralayarak vs elde ettigi bedel kendi ediminin degeri olarak kabul edilmekte ve
bu bedel ile sozlesmede kararlastirilan bedel arasindaki fark kiralayanin miisbet zararini ifade
etmektedir. Bu teori uyarinca kendi edimini yerine getirmek zorundadir. Bununla birlikte kiralayan
muaccel olan ve olmayan tiim kira bedellerini talep edebilecektir, Kocaaga, s.126. Bunun yaninda
ikinci yontem ise soyut yontemdir. Soyut yontem ise, sozlesme konusu mal borsada kayith veya
cari fiyat1 olan bir mal ise, kiralayan mal1 yeni bir hukuki isleme konu etmeden vadedeki degeri
malin degeri kabul ederek iki bedel arasindaki farkin kiralayanin zararini ifade ettigi yontemdir.
Bu yontem uyarinca kiralayanin edimin ifa etmesi gerekmemekle birlikte muaccel kira bedellerini
isteyebilir, Kocaaga, 5.126; Oguzman ve 0Oz; 5.394 vd.

240 Brol ve digerleri, 5.268; Kuntalp, Tanim ve Hiikiimleri, $.85
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mal tlizerinde sadece kullanma ve yararlanma hakkina sahiptir. Dolayisiyla kiracinin
s0z konusu haklarin1 kullanabilmesi i¢in s6zlesme konusu malin dolaysiz zilyetligine

sahip olmasi gerekir.?*!

2. Sozlesme Siiresi Boyunca Malin Ekonomik Miilkiyetine Sahip Olma
Hakki

6361 sayilh Kanun’un 23. maddesi uyarinca sozlesme konusu malin
miilkiyetinin kiralayana ait oldugu aciktir. Ancak daha 6nce de belirttigimiz {izere,
isbu sozlesmede miilkiyet hakki ile ekonomik faydasi birbirinden ayrilmaktadir. Yani

malin hukuki maliki ile ekonomik maliki farkli kisilerdir.

Zira isbu sozlesme bakimindan kiraci, s6zlesme konusu malin hasar ve
ztyamndan dogan sorumluluk dahi kendisine ait olmak {izere, her tiirlii fayday:
saglamak iizere malin zilyetligini devralmaktadir. Bunun karsiliginda ise kiract malin
ekonomik omrii ile orantili olarak belirli bir bedeli sézlesme siiresi boyunca ddeme
yiikiimii altina girmektedir. Iste sozlesmenin bu &zelligi, malin ekonomik
miilkiyetinin kiracida olmasi sonucunu dogurmaktadir. Bunun yaninda sézlesmenin
kiralayan tarafi ise hukuki miilkiyeti elinde bulundurarak yaptig1 yatirimi teminat

altina almis olmaktadir.?#?

3. Sézlesmeyi Siiresinden Once Feshetme Hakki

Kiracinin hakli sebeple fesih hakki sakli olmak iizere, tasfiye siirecine girmesi

veya tasfiyeye girmeksizin finansal kiralama konusu malin tahsis edildigi isletmesini

241 Topuz, s.324.
242 Ergiine, $.251.
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tasfiye etmesi halinde sozlesmede aksine hiikiim yoksa kiracinin talebi iizerine

sozlesme siiresinden 6nce feshedilebilir.?4®

Burada {izerinde onemle durulmasi gereken noktalardan birisi de kiracinin
kendi kusuru neticesinde isletmesinin tasfiye asamasina girmesine sebep olmasi
halinde de sozlesmeyi fesih hakkinin olup olmayacagi noktasinda toplanmaktadir.
Kanun’da bu konuda agiklik olmamasi karsisinda kanunun lafzindan hareketle bu

halde dahi kiracinin fesih yetkisinin oldugunu kabul etmek yerinde olacaktir.?*

Yine onemle belirtmek gerekir ki, 6361 sayili Kanun’un 30/2.maddesinde
kiracinin isletmesinin tasfiye siirecine girmesi yeterli iken sézlesme konusu malin

tahsis edildigi isletmenin tasfiye edilmis olmasi aranmistir.

Bunun yaninda Kanun’da her ne kadar bu durumda fesih talep yetkisi kiractya
verilmis olsa da bu durum kiralayan i¢in hakli sebep teskil ediyorsa kiralayanin da

hakli sebeple fesih yetkisinin var oldugunu kabul etmek yerinde olacaktir.?*®

4. Soézlesmenin Siiresinin Uzatilmasim Talep Hakki

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesi tam
iki tarafa borg¢ yiikleyen, rizai, isimli, kullandirma ve yararlandirma borcu doguran ve
siirekli borg iliskisi doguran bir hukuki iligkidir. Bunun yaninda satis ve geri
kiralama yontemi 1ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi, yazili sekilde
yapilmadik¢a gecerli olmaz. TBK’nin 13. maddesi geregi, kanunda yazili sekilde
yapilmas1 ongoriilen bir sézlesmenin degistirilmesinde de yazili sekle uyulmasi

zorunludur.

243 Miilga Kanun’un 22.maddesinde “Sozlesme; sirketin sona ermesi, tiizelkisiliginin hitami, kiracinin
iflas1 veya aleyhine yapilan bir icra takibinin semeresiz kalmasi, kiracimin oliimii veya fiil
ehliyetini kaybetmesi veya isletmesini tasfive etmesi hallerinde, sozlesmede aksine bir hiikiim
yoksa, sona erer.” hilkkmiinii havi idi. Yeni Kanun’da sirketin sona ermesi, tiizel kisiliginin hitamu,
kiraci aleyhine yapilan icra takibinin semeresiz kalmasi yer almamaktadir, Topuz, 5.496.

24 Topuz, s.497.

245 Topuz, s.497.
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Bu degerlendirmelerden sonra 6361 sayilt Kanun’un 30/3.maddesine
deginmekte fayda vardir. Buna gore sozlesmenin taraflarindan her biri siirenin
bitiminden en az li¢ ay once bildirmek kaydi ile, mevcut veya yeni sartlar ile
sozlesmenin uzatilmasini talep edebilir. Sozlesmenin uzatilmasi taraflarin

anlagmasina bagldir.

Kanun’un lafzindan yola ¢ikarsak s6zlesmenin siiresinin bitmesinden 6rnegin
iki ay once kiraci s6zlesmenin uzatilmasi yoniinde iradesini agiklar ve kiralayan taraf
bunu kabul ederse sozlesme taraflarin anlagsmasina ragmen uzatilamayacak midir?
Sozlesme serbestisi ilkesi uyarinca taraflar her zaman iradelerinin uyusmasi sartiyla
yeni bir sézlesme akdedebilir yahut mevcut sdzlesmede sartlara uyarak degisiklik
yapabilirler. Dolayisiyla Kanun lafzindan taraflarin serbestisinin sinirlandirilmasi
gibi bir anlam ¢iksa da bu husus evrensel hukuk kaidelerine aykiri olacagindan sz

konusu hitkmiin her zaman yerine getirilebilecegi kanaatindeyim.

5. Menfaatlerin Denklestirilmesini Talep Etme Hakki

Yukarida kiracinin s6zlesme bedelini 6demede temerriide diismesi nedeniyle
s0zlesmeyi feshetme ve miisbet zararini isteme hakkinin oldugundan bahsetmistik.
Yine sOzlesmenin feshi halinde kiracinin sézlesme konusu mali iade etme borcu
altina girdiginden de bahsetmistik. Bu kapsamda sdzlesme konusu malin zilyetligini
geri alan kiralayan mali satarsa, tekrar finansal kiralama soézlesmesine konu ederse
veya adi kira sozlesmesi bir baskasina kiralarsa elde ettigi geliri zarar1 kapsaminda

talep ettigi miisbet zararinin tazmin ederken g6z 6niinde bulundurmak zorundadir.

Zira 6361 sayili Kanun’un 33/1. maddesi “Sozlesmenin kiralayan tarafindan
feshi ile 30 uncu maddenin ikinci fikrast uyarinca kiraci tarafindan feshi hallerinde,
kiract mali iade ile yiikiimliidiir. lade edilen malin iigiincii kisilere satilmasi halinde
sozlesmede aksi bir deger kararlastiriimadik¢a satis bedelinin, vadesi gelmemis
finansal kiralama bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarart toplamindan
diistik olmasi1 durumunda aradaki fark kiraci tarafindan kiralayana o6denir.

Sozlesmede aksi bir deger kararlastirilmadikca iade edilen malin satig bedelinin,
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vadesi gelmemis finansal kiralama bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarar
toplamindan yiiksek olmasi durumunda aradaki fark kiralayan tarafindan kiracrya
ddenir. lade alinan maln diciincii kisilere finansal kiralama yontemiyle kiralanmasi

halinde de ayni esaslar uygulanir.” hiikminii havidir.

Bu madde ile milga hiikmiin kiralayan lehine yarattigi menfaat

dengesizliginin bertaraf edilmesi amaglanmistir.?4®

Bunun yaninda kiralayan tarafindan sézlesme konusu mal yeni bir hukuki
isleme konu edilmezse bu durumun diiriistliik kuralina aykirilik teskil ettigi somut
olaydan anlasiliyorsa malin rayi¢ degerinin denklestirmeye konu edilmesi

gerekliliginden ise daha 6nce bahsetmistik.

I1l. TARAFLARIN YUKUMLULUKLERI

A. GENEL OLARAK

Taraflarin haklarin1 inceledikten sonra isbu sozlesmeden dogan taraflarin
yukiimliliiklerini de incelemekte fayda vardir. Zira bu durumda taraflarin isbu

so6zlesmeden dogan haklar1 ve ytlikiimliiliikleri daha iyi anlagilacaktir.

Oncelikle sdzlesmenin kiralayan tarafinin yiikiimliiliikleri incelenecek olup
bu baslik alt1 alt basliktan olusacaktir. Buna gore sirasiyla sozlesme konusu mali
kiracidan satin alma borcu, s6zlesme konusu malin zilyetligini devretme borcu, ayiba
kars1 tekeffiil borcu, zapta kars1 tekeffiil borcu, kiralanani sigorta ettirme borcu,

malin miilkiyetini ii¢lincii kisiye devretmeme borcu incelenecektir.

246 Miilga kanunun ‘Sézlesmenin Feshinin Sonuclar1’ baslikli 25. Maddesi “Sézlesmenin kiralayan
tarafindan feshi halinde kiraci mali iade ile birlikte vadesi gelmemis finansal kiralama bedellerini
odemek yiikiimliiliigii altinda oldugu gibi kiralayanmin bunu asan zararindan da sorumludur.”
hiikmiinii havidir. Zira bu maddede menfaat terazisi kiralayan taraf lehine iken yeni Kanun ile bu
dengesizlik giderilmistir, Topuz, s.499.
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Daha sonrasinda ise, kiracinin yiikiimliiliikleri yedi alt baslikta incelenecektir.
Bu kapsamda sirasiyla; sozlesmeden dogan bedel ddeme borcu, sozlesme konusu
mali itinayla kullanma borcu, malin her tiirlii bakim ve onariminin yapilmasi borcu,
sigorta primlerinin 6denmesi borcu, kiralananin hasar ve ziyana katlanma borcu,
zilyetlik ve kiracilik sifatini devretmeme borcu, sézlesme siiresi sonunda malin

miilkiyetini itibar1 degeri lizerinden devralma borcu incelenecektir.

B. KIRALAYANIN YUKUMLULUKLERI

1. Sozlesme Konusu Mah Kiracidan Satin Alma Borcu

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinin
kurulabilmesi i¢in Oncelikle kiract ile kiralayan arasinda isbu sézlesmeye konu
yapilmak istenen mala dair bir satim sozlesmesinin kurulmasi gereklidir. Zira
hukukumuzda kira sozlesmesinin kiraya veren tarafinin malin maliki olmasi
gerekmese de satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sOzlesmesinin bir kredi araci olarak kullanilmasi g6z Oniinde bulunduruldugunda
sozlesme konusu malin teminat islevi géz Oniinde bulunduruldugunda kiralayan

tarafin bu malin maliki olmas1 zorunludur.?*’

Isbu iliskide kiralayan mali dogrudan kiracidan satin aldig1 igin kanaatimce
kiraci ileride malin istenilen nitelikleri haiz olmadigindan bahisle kiralayani1 sorumlu
tutamayacaktir. Zira kiraci, mali kendisi segmekte ve satis ve geri kiralama yontemi
ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesine konu edilmesini istemektedir. Aksi durum

acikca TMK’nin 2.maddesi uyarinca diiriistliik kuralina aykirilik teskil edecektir.

247 Topuz, s.307; Koteli, s.166. Burada dnemle belirtmek gerekir ki, 6zellikle sicilsiz tasinir mallar
acisindan miilkiyetin devri yalnizca ayni sozlesmeye bagli olmayip ayni zamanda zilyetligin
devrinin de aliciya gegirilmesi ongoriilmiistiir. Peki malin kiracidan satin alindigi bu durumda
hiikmen teslim yoluyla zilyetligin kiralayana hi¢ gegirilmeden sdzlesmenin kurulmasi halinde ne
olacaktir? Boyle bir durumda kiracinin zilyet olarak kilimmasinin uygulamada kiralayanin da malik
sifatin1 kazanmasi anlamina geldigine dair, Kételi, S.169.
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Kiralayanin mali satin alma borcu, satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama so6zlesmesinden dogan bir yapma borcudur. Bu kapsamda
kiralayanin, satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi
kapsaminda mali satin almaktan imtina etmesi durumunda her iki sézlesmenin
taraflarinin da ayni olmasi karsisinda bu borcunu yerine getirmeyen kiralayanin,

kirac1 tarafindan cebri icraya maruz birakilmasi sz konusu olabilecektir.?#

2. Sozlesme Konusu Mahn Zilyetligini Kiraciya Devir Borcu

Daha 6nce de defalarca belirtildigi iizere, satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama sozlesmesi, bir malin zilyetliginin her tirli fayday:
saglamak {tizere, kiraciya birakilmasini ongoéren kullandirmayi amaglayan tam iki
tarafa borg yiikleyen bir sozlesmedir. Dolayisiyla kiralayanin, bizzat kiracidan temin
ettigi malin zilyetligini her tirlii fayday:r saglamak iizere kiraciya birakmasi igbu

s0zlesmenin esasli unsurlarindan biridir.

Isbu hukuki iliskide malin bizzat kiracidan temin edilmesi sdz konusu
oldugundan bir bagka deyisle icilincii bir kisiden satin alimmasi s6z konusu
olmadigindan malin ii¢lincii kisiden kaynaklanan bir sebeple teslim edilmemesi s6z
konusu olmayacaktir. Bu durumda malin teslimi kiralayandan kaynaklanan
sebeplerle gecikebilir ki, bu durumda TBK’nin temerriide iliskin hiikiimlerinin
uygulanacag1 agiktir.?*® Kiracimin temerriide dair haklarin1 kullanabilmesi igin
oncelikle kiralayanin temerriide diisiiriilmiis olmas1 gerekmektedir. TBK’nin

117.maddesi uyarinca bor¢lunun temerriide diismesi i¢in kural olarak;

e Muaccel bir borg,
o fihtar,
e Borcun ifasinin miimkiin olmasi ve alacaklinin da ifay1 kabule hazir

olmas1 sartlarinin bir arada ger¢eklesmis olmasi gerekmektedir.

248 Topuz, $.308; Koteli, 5.169.
249 Topuz, s.320; Erol ve digerleri, 5.264; Kuntalp, Tanim: ve Hiikiimleri, s.77.
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Kiralayanin isbu s6zlesme uyarinca temel edimi, her tiirlii fayday1 saglamak
tizere, sozlesme konusu malin zilyetligini kiractyya devretmektir. Aksi halde
yukaridaki sartlar dahilinde kiralayanin temerriidii s6z konusu olabilecektir. Ancak
yukarida da belirttigimiz iizere, taraflarin ayni olmasi ve ayri bir {liglincli kisinin
bulunmamasi karsisinda sdzlesme konusu malin kiralayan tarafindan kiracidan satin
alinmamasi durumunda da yine yukaridaki sartlar dahilinde kiralayanin temerriidii

sOz konusu olabilecektir.

Onemle belirtmek gerekir ki, kiracinin igbu sdzlesme kapsaminda her tiirlii
fayday1 elde etmesi, onun zilyetlik kendisine devredilirken s6zlesme konusu malin
kullanima elverisli bir durumda olmas: gereklidir.?®® Bu durumda kiralayanin borcu
sOzlesme konusu malin zilyetliginin her tiirli fayday: saglamak {izere kullanima

elverisli olarak kiraciya devredilmesi olarak anlasilmasi gerekmektedir.?>

Yine Onemle belirtmek gerekir ki, kiracinin zilyetliginin vasitasiz feri
zilyetlik olmasi gerekmektedir.?®? isbu zilyetlik, sozlesme konusu malm teslimi
suretiyle olabilecegi gibi uygulamada da sik¢a goriildiigii tizere, hiikkmen teslim
yoluyla da olabilmektedir. Ancak burada tekrar 6nemle belirtmek gerekir ki, Kanun
tarafindan hiikmen teslimin diizenlendigi TMK nin 766. Maddesi hiikmiiniin satis ve
geri kiralama seklinde finansal kiralama sozlesmeleri bakimindan da

uygulanmayacag: hiikiim altina alinmigtir.?>3

Bu vesileyle kiracinin, maliki olmadigi ancak sdzlesme konusu malin
malikiymisgesine o malin ekonomik tahsis amacina uygun her tiirlii gelirinden tam
bir igerisinde yararlanacaglr sonucunu c¢ikarmak yerinde olacaktir. Bu kapsamda

kiralayanin da kiracinin sdzlesmenin konusu malin her tiirlii faydanin saglanmasi

20 Sozlesme konusu malin kullanima elverisli olmasindan ne anlasilmas: gerektigi ne TBK’na ne de
6361 sayili Kanun’da diizenlenmistir. Dolayisiyla doktrinde bu hususta kiralananin kullanim
amaci ile kullanim seklinin 6nem teskil ettigi savunulmustur, Topuz, s.321,

»1 Yavuz; s.377.

22 Yavuz; s.377; Topuz, s.324; Kocaaga, s.111.

253 Kuntalp, Finansal Kiralama, s.39.
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amaciyla kullanim amacina ve sekline engel olacak, bir bagka deyisle kiracinin

zilyetlik hakkini zedeleyen her tiirlii davranistan kaginmasi gerekmektedir.?>*

3. Ayiba Kars1 Tekeffiil Borcu

Ayiba karsi1 tekeffiill borcu, kiracinin, sdzlesme konusu mali sozlesmeyle
kararlagtirilan kullanim amacini sinirlayan ya da ortadan kaldiran eksikliklerden
dolay1 kiralayanin sorumlu olmasi olarak tanimlanabilir.?® Diger bir ifadeyle,
sozlesme konusu malin zilyetligi her tirlii faydayr saglamak iizere kiraciya
devredildigi sirada isbu mal ayipsiz ve kiracinin kullanimini sinirlayan etkilerden ari

olmalidir.2*®

Onemle belirtmek gerekir ki, 6361 say1li Kanun’da ayiptan dolay1 sorumluluk
hallerinde hangi hiikiimlerin uygulanacagina dair bir hitkiim yer almamakla birlikte
TBK’nin kira sozlesmesine dair ongordiigii ayiba karst sorumluluk hiikiimlerinin

isbu sdzlesme icinde uygun diistiigii dlgiide kiyasen uygulanabilecegi aciktir.?’

Bu kapsamda kiralayanin ayiba kars1 tekeffiil borcu TBK’nin 301.maddesinin
bir yansimasidir. isbu madde “Kiraya veren, kiralanani kararlastirilan tarihte,
sozlesmede amaclanan kullanima elverisli bir durumda teslim etmek ve sézlesme
stiresince bu durumda bulundurmakla yiikiimliidiir. Bu hiikiim, konut ve ¢atili isyeri

kiralarinda kiraci aleyhine degistirilemez; diger kira sozlesmelerinde ise, kiraci

254 K teli, 5.203, Zira Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 18.02.2002 tarihli ve 2001/10000 E. 2002/2459
K. Sayili kararinda “3226 sayii Finansal Kiralama Kanununun 9.ve 17.maddelerine gore,
kiralanan aracin miilkiyeti finansal kiralama girketine ait ise de, anilan kanunun 13.maddesine
gore kiract sozlesme siiresince finansal kiralama konusu malin Zilyedi olup, sézlesmenin
amacina uygun olarak her tiirlii faydayi elde etmek hakkina sahiptir.” Seklinde hiikiim kurarak
kiracinin sdzlesme siiresi boyunca sdzlesme konusu malin zilyedi olup bu kapsamda sézlesmenin
amacina uygun olarak her tiirlii fayday1 elde etme hakkina sahip oldugu igtihat edilmistir, Erol ve
digerleri; $.266.

Topuz, s.346; Bir baska ifadeyle ayip, kiralayanin s6zlesme kurulurken bildirdigi veya kiracinin
diirtistliik  kurallar1 uyarmca kiralananda bulunmasin1 bekledigi niteliklerin kiralananda
bulunmamasidir, Aral ve Ayranci, $.119; Yine bir baska tanimda da, ayiba karsi tekeffiil,
kiralayanin sézlesme konusu mali sozlesmede Ongoriilen kullanima elverigli durumda teslim
etmemesi ve sdzleme konusu mali sézlesme konusu mali sézlesme siiresi boyunca kullanima
elverigli durumda bulundurma borcunu ihlal etmesinden dolay1 sorumlu olmasidir, Yavuz, s.193.
2% Topuz, 5.349.

27 Kocaaga, s.116.
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1

aleyhine genel igslem kosullart yoluyla bu hiikme aykirt diizenleme yapilamaz.’
hilkkmiini havidir. Dolayisiyla kiralayanin s6z konusu borcu kiralanani ayipsiz
sekilde teslim etmek ve sozlesme siiresi boyunca kullanim amacina uygun
bulundurmak seklinde tanimlanabilecek ve isbu yiikiimliilige aykir1 bigimde
kiracinin isbu sozlesme konusu mali kullanimin1 imkansiz kilan veya kullanimini
olumsuz etkileyen maddi, hukuki veya ekonomik bir ayibin varligi halinde ayiba

kars1 tekeffiil sorumlulugu s6z konusu olacaktir.?®

TBK, kiralayanin ayiba karsi tekeffiil borcunu ikiye ayirarak incelemistir.
Buna gore kiralananin teslim aninda ayipli olmast hali ve kiralananin sonradan ayipl
hale gelmesi bu ayrima konu olmaktadir. Gerek kiralananin énemli ayiplarla teslimi
gerekse de kiralananin sonradan 6nemli ayipli durumu gelmesi halinde kiracinin
sozlesmeyi fesih hakki vardir. Bunun yaninda kiralananin 6nemli olmayan ayiplarla
teslimi veya sonradan meydana gelen ayibin 6nemli olmayan ayip olmasi durumunda
ise kiraci, kiralayandan ayiplarin giderilmesini veya kira bedelinden ayipla orantili
indirim yapilmasim1 ya da kusurun varligi halinde zararinin giderilmesini

isteyebilir.*®

Ancak her ne kadar yukarida kiracinin ayiba kars1 tekeffiilden dogan haklari
sayllmigsa da 6361 sayili Kanun isbu haklarin kullanilmasini 6nemli 6lgiide
sinirlandirmistir. Isbu Kanun’un 24/6.maddesi “Kiracinin segimi ve talebi iizerine
tictincii kigiden saglanan malin ayipli olmasindan kiralayan sorumlu tutulamaz. Ayni
hiikiim, malin bizzat kiracidan saglanmas: hdlinde de uygulanir.” hiikmiini
havidir.?®® Daha 6nce de belirttigimiz gibi satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sézlesmesini finansal kiralamadan ayiran temel hususun s6zlesme
konusu malin iglincii bir kisiden degil bizzat kiracidan satin alinmasi hali
oldugundan bahsetmistik. isbu hiikiim ile de malin bizzat kiracidan satin alindig
satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi bakimindan

kiralayanin ayiptan dogan sorumlulugunun olmadig1 hiikiim altina alinmistir.

28 Kocaaga, 5.116; Altop, s.157; Eren, 5.329 vd.

29 Eren, $.334; Topuz, $.355 dn.801; Onemli ayiplarla 6nemli olmayan ayiplar arasindaki temel
ayrim, ayibin kiralananin kullanimini s6zlesmede amaglanan kullanima elverisliligini ne derecede
etkiledigidir, Topuz, 5.356 dn.802.

20 Kocaaga, s.115.
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Dolayisiyla bu durumda kiracinin kendi sattigt malin ayipli oldugunu iddia

etmesi agikca diiriistliik kurallarina da aykirili teskil edeceginden bdyle bir hiikiim

olmasaydi dahi kiralayanin bdyle bir sorumlulugunun bulunmadigini sdylemek

yanlis olmayacakti.

261 262

261

262

Eger satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi degil de klasik
anlamda finansal kiralama s6zlesmesi sdz konusu olsaydi yine de her ne sart altinda olursa olsun
kiralayanin ayiba karsi tekeffiill sorumlulugunun bulunmadigini iddia etmek hatali bir
degerlendirme olacakti. Bu durumda bazi sartlarin varligi halinde yine de kiralayanin ayiptan
dogan sorumlulugunun var oldugunu kabul etmek yerinde olacaktir;

e 06361 sayili Kanun’da finansal kiralama s6zlesmesinin ii¢ sekilde kurulabilecegi 6ngdriilmiis
olup bunlar malin kiracidan temin edildigi, malin {igiincii kisiden temin edildigi ve daha 6nce
kiralayanin miilkiyetine ge¢irdigi malin sdzlesmeye konu edildigi durumdur. Dolayisiyla iste
kiralayan sirketin daha 6nce miilkiyetine gegirdigi bir mali finansal kiralama sozlesmesine
konu ettigi durumda diger sartlarin da varligi halinde ayiptan sorumlulugunun var oldugunu
kabul etmek gerekecektir.

e Bir diger sart ise gecerli bir finansal kiralama sézlesmesinin varligidir. Aksi halde uyarlama
yontemi ile sartlar1 var ise s6zlesme, kira sdzlesmesi olarak ayakta tutularak yine de ayiba
kars1 tekeffiil hiikiimlerine basvurmak miimkiin olabilecektir.

e Kiralananda ayip olarak nitelendirilebilecek eksikliklerin veya kiracinin kullanimini imkansiz
hale getiren veya sinirlandiran durumlarin varliginin olmasi gerekmektedir.

e Kiralayanin konut ve ¢atili igyeri disindaki taginmazlar ve s6zlesmeye konu olabilecek diger
unsurlar bakimindan sorumlulugunun sinirlandirilmamis olmasi gerekmektedir.

e Kiracinin kiralanan1 gézden gegirmis ve ayip bildiriminde bulunmus olmasi gerekmektedir.

e Kiracinin ayiba sebebiyet vermemis olmasi gerekmektedir, Topuz, 5.353 vd.

Aksi durumun kabulii daha s6zlesmenin basinda ayipli oldugu bilinen bir malin s6zlesme siiresi
boyunca kiraci tarafindan kullanilmasi ve hatta bu yonde bir klozun varlig: halinde siire sonunda
ayipli malin kiraci tarafindan satin alinmast sonucunu doguracaktir ki, bu durum hakkaniyete
aykiridir, Koteli, S.181, Yine dnemle belirtmek gerekir ki, kiracinin se¢imi ve talebi iizerine satin
alman bir malin saticidan satin alinarak zilyetliginin kiraciya devri halinde de kiralayanin ayiptan
dogan sorumlulugunun olmadig: da hiikiim altina alinmistir. Bu hususun sebebi de, malin hem
kiracinin se¢imi tizerine satin alinmasi hem de uygulamada kiralayanin sadece kredi veren olarak
davranmasi malin satin alinmasi evresine hi¢ karismamasi, yalnizca satim bedelini 6demesinden
ileri gelmektedir. Zira uygulamada kiract hem mali se¢ip hem de bizzat malin zilyetligini tiglincii
kisi saticidan zilyetligin havalesi yahut kisa elden teslim yoluyla devralmaktadir. Bu durumda
malin ayipli olmasi halinde {igiincli kisi finansal kiralama sodzlesmesini tarafi olmadigindan
kiracinin dogrudan satictya karst hak ileri siirmesi miimkiin olmamaktadir. Iste kiracinin bu tarz
agir bir durumla karsilagsmasi halinde kiralayanin saticiya karsi sahip oldugu haklart ileri slirmesi
icin kiraciya yetki vermesi yahut bu haklarini kiractya devretmesi gerekmektedir, Kocaaga, s.116;
Koteli, s.171 vd; Kuntalp, Tanimi ve Hiikiimleri, $.81; Bu kapsamda Yargitay 19. Hukuk
Dairesi’nin 14.02.2012 tarihli ve 2011/8032 E. 2012/2054 K. Sayili kararinda “Davact kiraci
Finansal Kiralama Soézlesmesinin imzalarin bulundugu son sayfasinda verilen yetkiye
dayanarak, satnci X... A.S.'ve karst dava acmustir. Kural olarak, kiraci kendisine finansal
kiralama girketi tarafindan yetki verilmeden boyle bir davayi acamaz. Finansal kiralama
sirketinin malin ayipli olmasindan dolay: alacak ve dava hakkin kiraciya devretmesi ile, malin
ayiplt olmasindan dolay1 kiraciyr temsilci tayin etmesinin hukuki sonuglari farkhdwr. Finansal
kiralama sirketi kiraciy temsilci tayin etmisse kiraci ayiba karst tekeffiille ilgili BK'nin 202 ve
devami maddelerinde verilen yetkileri ve kendisinin ugradigi zarar nedeniyle olusan alacaginin
tahsiline dair haklarint kullanabilir. Finansal kiralama sirketi talep ve dava hakkini kiraciya
devretmigse, kiraci sadece finansal kiralama gsirketinin kullanabilecegi haklar1 saticidan talep
edebilir. Bu durumda; kdar mahrumiyetini saticidan talep etmesi miimkiin degildir.” hikmiinii
havidir. (https://www.sinerjimevzuat.com.tr-E.T:08.06.2019)
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4. Zapta Kars1 Tekeffiil Borcu

6361 sayili Kanun’da kiralayanin ne klasik anlamda finansal kiralama
s0zlesmesi ne de satis ve geri kiralama yontemi ile finansal kiralama sézlesmesi i¢in
tictincii kisilerin sdzlesme konusu mallar iizerinde ileri siirdiigii haklar bakimindan
sorumlulugu diizenleme alani bulmaktadir. Ancak Kanun’un 24/1.maddesi uyarinca
kiracinin sozlesme siiresi boyunca finansal kiralama konusu malin zilyedi olup,
s0zlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii fayday1 elde etme hakkina sahip oldugu

hiikiim altina alinmistir.

Kiracinin sdzlesme siiresince sozlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii
fayday1 elde etme hakkina sahip olmasi kiralayanin sdzlesme siiresince sozlesme
konusu mali kiracinin kullanimina elverisli halde bulundurma borcundan
kaynaklanmaktadir. Kiralayanin igbu borcu, zapta karsi tekeffill borcunu da

kapsamaktadir.?%

Yukarida da belirtildigi iizere, bu konuda ne miilga kanunda ne de 6361 sayili
Kanun’da bir diizenlemeye yer verilmemesi sebebiyle ayni ayiba karsi tekeffiilde
oldugu gibi TBK hiikiimlerinin uygun diistiigi 6l¢iide kiyasen uygulanmasi sz
konusu olacaktir. TBK’nin ‘Zapttan Sorumluluk’ baslikli 309.maddesi “Bir iigtincii
kisinin kiralananda kiracimin hakkiyla bagdasmayan bir hak ileri siirmesi
durumunda kiraya veren, kiracimin bildirimi tizerine davay: tistlenmek ve kiracinin
ugradigi her tiirlii zarar: gidermekle yiikiimlidiir.” hitkkmiinii havidir.?5* Isbu hiikiim,
satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesinin kuruldugu
esnada mevcut iglincii kisilerin haklar1 dolayisiyla zapta karsi tekeffiil borcunu
diizenlemektedir.?® Bu hiikiim kapsaminda kiralayanin sorumluluguna gidilmesi
kusurlu olmasina bagli degildir.?®® Ancak burada 6nemle belirtmek gerekir ki, satis

ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesinin niteligi geregi

263 Topuz, s.360.

264 TBK’nin 309.maddesi kiraci lehine nisbi emredici bir hiikiimdiir. Bir baska deyisle, kirac1 lehine
degistirilebilir ancak kiracinin hakkin kisitlayacak bicimde yani kiralayan lehine degistirilemez,
Yavuz, s.211.

285 Yavuz, 5.210; Eren; s.342.

266 Topuz, 5.362.
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sozlesme konusu malin bizzat kiracidan satin alinmasi s6z konusu oldugundan
sOzlesmenin kurulmasi aninda mevcut {igiincii kisilerin haklarinin olmast hayatin
olagan akisina aykir1 oldugu gibi doktrinde kiracinin {i¢iincli sahsin hakkini bilmesi
karsisinda kiralayanin yine de boyle bir taahhiitte bulunmadik¢a®®’ artik boyle bir

sorumlulugunun olmadigini kabul etmenin yerinde oldugu benimsenmektedir.%®

Konumuz acisinda iigiincii kisinin so6zlesme konusu mal {izerinde satis ve
geri kiralama yoOntemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesi kurulduktan sonra
listlin hak sahibi olmasi daha olagandir. TBK’nin 310.maddesi “Sozlesmenin

269 yeni malik

kurulmasindan sonra kiralanan herhangi bir sebeple el degistirirse
kira sozlesmesinin tarafi olur.” hilkkmiinii havidir. Ancak 6nemle belirtmek gerekir
ki, daha once de belirtildigi tizere, satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama s6zlesmesinde kiralayana miilkiyet hakkinin taninmasinin en énemli sebebi
kiralayana teminat saglamaktir. Bu kapsamda 6361 sayili Kanun’un 27.maddesi
uyarinca kiralayan soézlesmede aksi kararlastirilmadigi siirece malin miilkiyetini bir

ligiincii kisiye devredemez veya iizerinde ayni hak tesis edemez.?’® Ancak yine aym

madde ile bu hiikmiin aksinin sozlesme ile kararlastirilabilecegi, sozlesmede bu

267 Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesinde kiralayan tarafindan

sozlesmenin akdedildigi esnada ii¢iincii kisinin var olan {istiin haklarma kars1 da zapta karsi
tekeffiil borcunu taahhiit etmis ise sorumlulugunun dogmasi ic¢in belli sartlarin var olmasi
gerekmektedir. Buna gore;

e Uciincii kisi kiraciya kars1 {istiin bir hak ileri siirmelidir. Bu hakkin satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi yapilmadan 6nce mevcut olan ama
sozlesme yapildiktan ileri siiriilen bir h olmasi gerekir. Bu hakkin ayni hak olmasinda
tereddiit olmamakla birlikte doktrinde etkisi kuvvetlendirilmis nisbi haklar bakimindan bir
fikir birligi bulunmamaktadir.

e Ugiincii kisinin ileri siirdiigii hak ile kiracinin hakki bagdasmamalidir. Bunun igin kiracinin
kullanim elverisliligini ortadan kaldiran bir hak olmas: gerekmektedir.

e Yukarida da agiklandigt iizere, kiralayanin bu durumu ayrica taahhiit etmis olmasi
gerekmektedir.

e Ugiincii kisinin hakkin1 dava yoluyla ileri siirmesi gerekmektedir.

e Kiracinin bu durumu kiralayana bildirmesi gerekmektedir, Topuz, s.364 vd; Yavuz, s.210 vd.

268 Yavuz, s.212; Topuz, s.366.

269 Kanun miilkiyetin devrinin tiirii bakimindan bir sinirlandirma getirmis degildir. Dolayisiyla
kiralananin el degistirmesi kiralananin satilmasi, bagislanmasi, trampa edilmesi, sirkete sermaye
olarak konmasi gibi iradi iglemlerle olabilecegi gibi cebri icra yolu ile irade dis1 da olabilir, Yavuz,
s.213, Topuz, s.368, Ancak Onemle belirtmek gerekir ki, 6361 sayili Kanun’un 29.maddesi
“Kiralayann iflas1 hdlinde sozlesme, kararlastirilan siirenin sonuna kadar iflas masasina karst
gecerliligini siirdiiriir. Kiralayan aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi halinde finansal kiralama
konusu mallar sozlesme siiresi i¢inde haczedilemez.” hiikmil geregi kiraciy1 son derece koruyucu
bir diizenlemenin oldugunu da unutmamak gerekmektedir, Topuz, s.372.

210 Topuz, s.367.
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yetkinin taninmasi halinde, devrin ancak baska bir kiralayana yapilabilecegi hiikiim
altina alinmistir.2’! Yine bu madde uyarinca devralan, sdzlesme hiikiimlerine uymak
zorundadir. Devrin kiraciya karsi gecerli olmasi da onun haberdar edilmesine
baghdir.2? Dolayisiyla devir, sozlesmede acikca belirtilmediyse s6z konusu devir

gecerli olmayacaktir.

Yine TBK’nin 311.maddesi “Sézlesmenin kurulmasindan sonra iiciincii bir
kisi, kiralanan iizerinde kiracumin hakkint etkileyen bir ayni hak sahibi olursa,
kiralananmin el degistirmesiyle ilgili hiikiimler kiyas yoluyla uygulanir.” hikkmiinii
havidir. isbu hiikiim uyarinca satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama sozlesmesi taraflar arasinda kurulduktan sonra iiglincii bir kisi, kiralanan
tizerinde kiracinin hakkini etkileyen bir ayni hak sahibi olursa TBK’nin
310/1.maddesi hiikkmii kiyasen uygulanacaktir. Burada 6nemle belirtmek gerekir ki,
bu hiikiim uyarinca kiralanan lizerinde ayni hak kazanan {¢iincii kisi, s6zlesmenin
tarafi haline gelecektir. Peki kiracinin kullanim hakkiyla bagdasmayan oturma hakki
sahibi de sozlesmenin tarafi haline gelecek midir? Burada satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi bir tasinmaza iligkinse zaten tapuya

serh edildigi i¢in oturma hakki sahibinin iyi niyetinden bahsedilemeyecektir.?’®

5. Kiralanam Sigorta Ettirme Borcu

Miilga kanunun 17/2. maddesi “Kiralayan sirket, miilkiyeti kendisine ait olan

)

finansal kiralama konusu mali sozlesme siiresince sigorta ettirmek zorundadir.’

hiikmiinii havi idi. Isbu hiikiim uyarinca kiralayan sirket, sdzlesme siiresi boyunca

sdzlesme konusu mali sigorta ettirmek zorunda idi.?"

211 Altop, s.174; Kocaaga, s.119; Topuz, s.369.

272 Kocaaga, 5.119; Kuntalp, Finansal Kiralama, s.75.

213 Topuz, s.376.

274 Spzlesme konusu malin kiralayan sirket tarafindan sigorta ettirilmesindeki amag, kiralananin
hasara ugramasi halinde kiralayanin mali temin etmek i¢in 6dedigi bedelin teminatsiz kalmasinin
onlenmek istenmesidir, Kuntalp, Finansal Kiralama, S.76; Kocaaga, s.121.
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6361 sayili Kanun ile birlikte bu hiikiim de degisiklige gidilmistir. Isbu
Kanun’un 24/3.maddesi “Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur.
Malin kimin tarafindan sigorta ettirilecegi sozlesmede gosterilir.” hilkkmiinii havidir.
Dolayisiyla yeni kanun ile birlikte soézlesme konusu malin sigorta ettirilmesi
zorunlulugu devam etmekle birlikte sigortanin kiralayan tarafindan yapilmasi
zorunlulugundan vazgecilmis ve bu hususun sozlesme serbestisi kapsaminda
taraflarca serbestce Kkararlastirilacaglr hiikiim altina alinmistir. Burada Onemle
belirtmek gerekir ki, malin kimin tarafindan sigorta ettirilecegi hususunda serbesti
s0z konusu iken malin sigorta ettirilmesi hususunda taraflarin takdir hakk:

bulunmamaktadir.?”®

Buna karsilik sigorta primlerinin 6denmesi gerek miilga kanun gerekse de

6361 sayil1 Kanun’da kiractya yiikletilmistir.

Bununla birlikte kiralananin olagan her tiirlii rizikoya kars1 sigorta ettirilmesi

gerekmektedir.?’® Bu kapsamda taraflardan hangisi sozlesme konusu mali sigorta

275 Topuz, s.416.

216 Nitekim Yargitay 11. Hukuk Dairesi 12.02.2001 tarihli ve 2000/10171 E. 2001/1158 K. Sayih
kararinda “Dava, zorunlu mali sorumluluk sigorta policesinden kaynaklanan riicu davasidir.
Davaci sigorta sirketinin davali sirkete ait aracin zorunlu trafik sigorta policesini tanzim ettigi
hususunda taraflar arasinda uyusmazlik yoktur. Uyusmazlhik daval sirket tarafindan dava dig
bir sirkete, finansal kiralama sozlesmesi ile teslim edilen sigortali aracin anilan sirket elinde
iken zorunlu trafik sigortast genel sartlarina aykirt olarak kullanilmasindan dolayt meydana
gelen zarardan sigorta sirketinin, sigortalisina riicu imkanmimin bulunup bulunmadig
noktasinda toplanmaktadir. Finansal Kiralama Kanunu'nun 17/2. maddesi uyarinca, leasing
sirketi kiralamaya konu mali sézlesme siiresi icerisinde sigorta ettirmek zorundadir. Primlerini
odeme yiikiimliiliigii ise, kiracidadw. 2918 sayii Karayollari Trafik Kanunu'nun 91.
maddesinde ise, isletenlerin bu kanunun 85/1 maddesine gore sorumluluklarinin
karsilanmasimt saglamak iizere mali sorumluluk sigortasit yaptirmalarimin zorunlu oldugu
diizenlenmistir. Finansal kiralama sirketinin KTK. nun 3. maddesinde tanimlanan isleten
sifatint tagimadig, aracin isleticisinin kiract oldugu aciktir. Ancak KTK. nun 95. maddesinde,
sigorta sozlesmesinden veya sigorta sozlesmesine iliskin kanun hiikiimlerinden dogan ve
tazminat yiikiimliiliigiiniin kaldirilmast veya miktarinin azaltilmas: sonucunu doguran hallerin
zarar gorene karsi ileri siiriilemeyecegi, ddemede bulunan sigortacinin, sigorta sozlesmesine ve
bu sozlesmeye iliskin kanun hiikiimlerine gore, tazminatin kaldirilmasint veya azaltilmasini
saglayabilecegi oranda sigorta ettirene basvurabilecegi ongoriilmektedir. Goriildiigii iizere,
davali finansal kiralama sirketinin igleten sifatini tasimamasi, onun kiracisyla arasindaki i¢
iliskive ait bir sorundur ve sigortacimin trafik sigortasina dayali olarak tazminatin
kaldirdmasint veya azaltilmasini saglayabilecegi oranda basvurabilecegi kimse, aracin gercek
isleteni kim olursa olsun, sadece sigorta sozlesmesinin tarafi olan sigorta ettiren oldugu gibi,
finansal kiralama sozlesmesinin yapilmasinin ardindan isletenin degistiginden bahisle davaci
sigorta sirketine ihbarda bulunuldugu iddia ve ispat edilmis olmamakla, daval sirket sigorta
policesinin ve sigorta genel sartlarinin kendisine yiikledigi sorumluluklari yerine getirmekle
yiikiimliidiir. Davac: sigorta sirketi, sigortali aracin 2918 sayili Karayollar Trafik Kanununun
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ettirecekse diger tarafin da goriisiinii alarak malin mutad kullanimindan dogacak
rizikolar da gbéz Oniinde bulundurularak ileride dogacak rizikolarin minimuma

indirilmesi amaclanmalidir.?’’

C. KiRACININ YUKUMLULUKLERI

1. Sozlesmeden Dogan Bedel Odeme Borcu

Daha once ‘Bedel’ ve kiralayanin ‘Sozlesme Bedelini Talep Etme Hakkr’
basliklar1 altinda diizenlenen hususlari tekrardan kaginmak igin bu basliklar altinda
diizenlenen hususlara yeniden deginilmeyecektir. Yalnizca 6361 sayili Kanun’un
18.maddesi uyarinca kiracinin kira siiresi boyunca sozlesme konusu malin
zilyetligini her tiirlii fayday: saglamak iizere devralmasina karsilik bir bedel 6deme

borcu altina girdigini hatirlatmakta fayda bulunmaktadir.

Yine 6361 sayili Kanun’un 20. maddesi uyarinca finansal kiralama bedeli ve
O0deme donemleri taraflarca serbestce belirlenir. Sozlesmede agikca belirtilmek
kaydiyla sozlesme konusu mal heniiz imal edilmemis veya kiractya teslim edilmemis
olsa dahi, s6zlesme tarihinden baslamak {izere kira bedelleri tahsil edilebilir. Ancak
bu durumda sozlesmede aksi belirtilmedigi takdirde, sozlesme konusu malin

sOzlesme tarihinden itibaren iki y1l i¢inde kiractya teslim edilmesi zorunludur.

ongordiigii siiriicii belgesi olmaksizin kullanildigint ve bu sirada zarara sebebiyet verildigini
iddia etmigtir. Zorunlu Trafik Sigortasi Genel Sartlar1 4/c maddesine gore, tazminati gerektiren
olay Karayollari Trafik Kanunu hiikiimlerine giore gereken ehliyetnameye sahip olmayan
kimseler tarafindan meydana getirildigi takdirde sigortacinin sigorta ettirene riicu imkani
bulunmaktadwr. Bunun yaninda 2918 sayih Karayollart Trafik Kanunu'nun 38. maddesinde de
is makinesi tiiriinden motorlu araclart kullanacaklarin G sinifi siiriicii belgesine sahip olmalar:
zorunlu oldugu diizenlenmis olup, yargilama siwrasinda sigortali araci kullanan siiriiciiniin
siiriicii belgesinin C swnifi oldugu belirlendigi gibi aksi de savunulmamistir. O halde, meydana
gelen hasardan sigortali aracin gerekli ehliyetnameye sahip siiriicii tarafindan kullanilmamast
nedeniyle davact sigorta sirketinin sigorta ettiven konumundaki davali sirkete riicu imkani
bulundugunun kabulii zorunlu olup, davanin bu gerekceler ile kabulii gerekirken, yazili oldugu
sekilde yanlis gerekge ile davanin kabuliine karar verilmesi dogru goriilmemis ise de, sonucu
itibariyle dogru olan hiikmiin yukarida aciklanan gerekceler ile onanmasi gerekmigtir. “
seklinde hiikiim kurmustur. (https://www.sinerjimevzuat.com.tr-E.T:08.06.2019)
217 Topuz, s.417.
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Kira bedeli her ne kadar taraflarca serbest¢ce belirlense de belli sartla
gerceklestiginde her ne kadar 6361 sayili Kanun’da hiikim bulunmasa da kira
bedelinin degisen durumlara uyarlanmasinin talep edilebilmesinin kabul edilmesi
yerindedir. Zira bu durumda TBK’nin 138. Maddesi “Sozlesmenin yapildig: sirada
taraflarca ongoriilmeyen ve ongoriilmesi de beklenmeyen olaganiistii bir durum,
bor¢ludan kaynaklanmayan bir sebeple ortaya ¢ikar ve sozlesmenin yapildig sirada
mevcut olgulari, kendisinden ifanin istenmesini diiriistliik kurallarina aykirt diisecek
derecede bor¢lu aleyhine degistirir ve bor¢lu da borcunu heniiz ifa etmemis veya
ifanmin agwr1 olgiide giiclesmesinden dogan haklarimi sakli tutarak ifa etmis olursa
bor¢lu, hakimden sozlegmenin yeni kosullara uyarlanmasini isteme, bu miimkiin
olmadig takdirde sézlesmeden donme hakkina sahiptir. Siirekli edimli sozlesmelerde
bor¢lu, kural olarak dénme hakkinin yerine fesih hakkini kullanir. Bu madde hiikmii

yabanci para bor¢larinda da uygulanir.” hitkkmii uygulama alan1 bulacaktir.?’®

278 Miilga BK’nda bu yonde agik bir hiikiim olmadigindan bu hususta Yargitay kararlari ile uygulama
yaratilmistir. Yargitay 19. Hukuk Dairesi’nin 25.03.2004 tarihli ve 2003/5020 E. 2004/3287 K.
Sayil kararinda “Taraflar arasindaki uyarlama davasinin yapilan yargilamast sonunda ilamda
yazili nedenlerden dolayr davanin reddine yonelik olarak verilen hiikmiin siiresi icinde davact
vekilince temyiz edilmesi iizerine dosya incelendi, geregi konusulup diisiiniildii: Davaci vekili,
miivekkili ile davali arasinda imzalanan 25.1.2001 tarihli sézlesme uyarinca bir adet is
makinesinin, davali sirketten finansal kiralama yolu ile kiralandigini, miivekkilinin 116.290
DM pesin odeme yapwp geri kalan miktarin 18 ay taksitle édeneceginin kararlastirlddigin,
miivekkilinin ayrica birkag taksidi daha odedigini, ancak 19.2.2001 tarihindeki ekonomik kriz
nedeniyle Alman Markanin Tiirk Lirast karsihiginda cok deger kazandigini ve siézlesmenin
aynen devaminin miivekkili icin tahammiil edilemez hale geldigini belirterek geri kalan aylik
odemelerin Tiirk Lirast'na doniistiiriilmesi ve daha once édenen bedelin de Tiirk Lirasina
doniigtiiriilmesini talep ve dava etmistir. Davali vekili, sozlesmenin Alman Mark: cinsinden
yapumasint davacimin talep ettigini, Subat 2001 doneminde meydana gelen ekonomik krizin
miivekkiline de zarar verdigini, davacinin basiretli bir tacir gibi davranmadigini éne siirerek
davanin reddi gerektigini savunmugstur. Mahkemece yapilan yargilama sonucunda taraflarin
serbest iradeleri ile sozlesme imzaladiklari, edimler arasindaki dengenin bir taraf lehine agirt
agwlasmast diger tarafin lehine biiyiik karlar saglamast sartinin somut olayda gerceklesmedigi,
davalimin da odemeleri yurtdisina doviz iizerinden yaptigi, iilkede yasanan kronik enflasyonun
beklenmeyen bir hal olmadigi, hakimin sozlesmeye miidahale sartlarimin  dogmadig
gerekgesiyle davamin  reddine karar verilmis, hiikiim davact vekilince temyiz
edilmigtir. Dosyadaki yazilara kararin dayandigi delillerle gerektirici sebeplere, delillerin
takdirinde bir isabetsizlik bulunmamasina gore, davact vekilinin yerinde goriilmeyen biitiin
temyiz itirazlarinin reddiyle usul ve kanuna uygun bulunan hiikmiin ONANMASINA oybirligi
ile karar verildi.” seklinde hiikim kurulmustur. (https://www.sinerjimevzuat.com.tr-
E.T:10.06.2019) Yine Yargitay 13. Hukuk Dairesi’nin 10.06.2003 tarihli ve 2003/3622 E.
2003/7636 K. Sayili kararinda “Taraflar arasindaki uyarlama davasinin yapilan yargilamast
sonunda ilamda yazilh nedenlerden dolay: davanin kismen kabuliine kismen reddine yénelik
olarak verilen hiikmiin siiresi icinde davali avukati tarafindan temyiz edilmesi iizerine dosya
incelendi, geregi konusuldu diigiiniildii. Davaci, 1.8.2000 baslangi¢ tarihli 5 yil siireli kira
sozlesmesi ile davalimin kiracisi oldugunu aylik 9000 mark kirayr Subat 2001 tarihinde meydana
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gelen doviz kurlarindaki yiikselme nedeniyle edimler arasindaki dengenin kiract lehine ve
katlanilamaz olgiide bozuldugunu bildirerek aylik kiranin 2001 yili Agustos ayindan itibaren
5400 mark olarak uyarlanmasini talep etmistir. Davali, uyarlama kosullarinin olusmadigini
savunarak davamin reddini dilemistir. Mahkemece davanmin kismen kabulii ile 1.8.2001
tarihinden itibaren aylik 6900 mark olarak uyarlanmasina karar verilmis; hiikiim, daval
tarafindan temyiz edilmistir. Davacimn davaliya ait mecburda aylik 9000 mark kira bedeli ile
Kiract oldugu taraflar arasinda ihtilafl degildir. Taraflar arasindaki uyusmazlik, yabanct para
olarak kararlagtirilan kira parasinin giiniin ekonomik kosullar: altinda cekilmez hal almasi ve
boylece iglemin temelinin ¢okmesi olgusuna dayali kira parasinin uyarlanmas: istegine
iligkindir. Sézlesme hukukuna egemen olan siézlesmeye baghlik (ahde vefa-pacta sund
servanda) ilkesi hukukumuzda da kabul edilmistir. Bu ilkeye gire, sozlesme yapildig1 andaki
gibi, aynen uygulanmaldwr. Karsilikli bor¢ doguran akitlerde taraflardan biri icin sonradan
agwrlasmzus, kararlagtirilan edimler dengesi sonradan ¢ikan olaylar nedeniyle degismis olsa bile,
bor¢lu (denge aleyhine bozulan taraf) sozlesmedeki edimini aynen ira etmelidir. Gergekte
sozlesmeye baghhk ilkesi, hukuki giivenlik, dogruluk, diiriistliik kuralinin bir geregi olarak
sozlesme hukukunun temel ilkesini olusturmaktadwr. Ancak bu ilke, ozel hukukun diger
ilkeleriyle simirlandirdmigtr. Sozlesme yapildigr andaki karsihikli edimler arasinda var olan
denge, sonradan sartlarin olaganiistii degismesiyle taraflardan biri aleyhine katlanilamayacak
derecede, biiyiik olciide bozulabilir. Iste bu durumda sozlesmeye baghlik ve sozlesme adaleti
ilkeleri arasinda bir celiski hasil olur ve artik bu ilkeye siki sikiya bagh kalmak adalet,
hakkaniyet ve objektif hiisniiniyet (M.K. 2., 4. md) kaidelerine aykirt bir durum yaratir hale
gelir. Hukukta bu zithk (Clausula Rebus Sic Stantibus-Beklenemeyen hal sarti sozlesmenin
degisen sartlara uydurulmasi) ilkesi ile giderilmeye calisilmaktadwr. Taraflarin iradelerini
etkileyip sozlesme yapmalarina neden olan sartlar daha sonra énemli dlciide degigmigse, artik
taraflar o akitle bagh tutulamazlar. Degisen kosullar karsisinda M.K. nun 2. maddesi uyarinca
sozlesmenin yeniden diizenlenmesi imkant hasil olur. Sozlesmenin edimleri arasindaki dengeyi
bozan olaganiistii hallere, harp, ekonomik krizler, asirt enflasyon, devaliiasyon érnek olarak
gosterilebilir. Sozlesmedeki edim ve karsi edim arasindaki dengeyi esasli surette bozan
olaganiistii olaylara beklenilmeyen olaylar denir. Akit yapilirken ongoriilemeyen degisikliklerin
borcun ifasimi giiclendirmesi halinde "islem temelinin ¢6kmesi" giindeme gelir. Islem temelinin
¢coktiigiinii kabul eden hakim; duruma gore, alacakh lehine bor¢lunun edimini yiikseltmeye,
bor¢lu lehine (onun tamamen veya kismen) (akit yapildig1 andaki dengeyi saglayacak bigcimde,
edim yiikiimliiliigiinden kurtulmasina karar vermek suretiyle siozlesmeyi degisen sartlara
uydurur. Sozlesmenin yeni durumlara uyarlanmasi yapilirken, once sozlesmede, daha sonra
kanunda bu hususta intibak hiikiimlerinin bulunup bulunmadigina bakilir. Sozlesmede ve
kanunda hiikiim bulunmadig takdirde, sozlesmenin degisen hin ve sartlara uydurulmasinin
gerekip gerekmeyecegi incelenir. Bazen de sizlesmede olumlu ve olumsuz intibak kaydi
bulunmakla beraber, bu kayda dayanilarak sozlesmenin kayitla birlikte aynen uygulanmasini
talep etmek M.K. 2/2 maddesi hiikmii anlaminda hakkin kotiiye kullanilmast manasina
gelebilir. Boyle bir durumda sozlesmedeki intibak kaydina ragmen edimler arasinda agirt bir
nispetsizlik ¢itkmigsa, uyarlama yine yapimaldr. iglem temelinin ¢okiigiine iligkin
uyusmazhiklarin gidermesinde kaynak olarak M.K. nun 1., 2. ve 4. maddelerinden
yararlanilacaktir. Islem temelinin ¢coktiigiiniin dikkate alinmast diiriistlitk kuralimn geregidir.
Diger bir anlatimla, durumun degismesi halinde, sozlesmede israr etmek diiriistliik kuralina
aykirt bir tutum olur. Degisen durumlarin, sézlesmede kendiliginden bulunan sozlesme
adaletini bozmast halinde, taraflar bu haller icin bir tedbir almadiklarindan, sézlesmede bir
bosluk vardir. Bu bosluk, sozlesmenin anlamina ve taraf iradelerine onem verilerek yorum yolu
ile ve diiriistlitk kuralina uygun olarak doldurulur (M.K. 1. mad). Bu yionteme, sozlesmenin
yorum yoluyla diizeltilmesi veya degisen hal ve sartlara uyarlanmasi denir. Uyarlama, daha ¢ok
ve onemli olciide uzun ve siirekli borg iliskilerinde soz konusu olur. Her talep vukuunda
sozlesmeyi degisen hal ve sartlara uydurmak miimkiin degildir. Aksi halde ozel hukuk
sistemimizde gecerli olan 'irade ozgiirliigit" "sozlesme serbestligi" ve "sozlesmeye baghlik"
ilkelerinden sapma tehlikesi ortaya ¢cikar. Sozlesmeye miidahale miiessesesi, istisnai, tali (ikinci
derecede) yardimci niteliktedir. Uyarlamanin anlatilan hukuki tanimindan sonra simdi,
sozlesmeye miidahale icin gerekil olan esaslara deginelim: Sozlesme kurulduktan sonra, ifaz
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sirasinda ortaya cikan olaylar, olaganiistii ve objektif nitelikte olmalidir. Ornegin para
degerinin aswr1 derecede diismesi (enflasyon) gibi. Yine degisen hal ve sartlar nedeniyle
taraflarin yiiklendikleri edimler arasindaki denge asirt élgiide ve acik bicimde bozulmug olmasi
gerekir. Ne var ki degisen hal ve sartlara ragmen asagidaki hallerden biri mevcutsa sozlesmenin
degistirilmemesi (uyarlama yapilmamasy) kacimilmaz olacaktir. Sozlesmede veya yasada degigen
hal ve sartlara dair bir kayit veya hiikiim bulunmamast gerekir. Nitekim sézlesmedeki bir
kayitla degisen hal ve sartlarin rizikosunu iistelenen kimse, dogruluk ve diiriistliik kuralina
dayanarak sonradan bu rizikodan kendisini kurtaramaz. Uyarlama isteyen davact degisen hal
ve sartlarin ortaya citkmasina kendi kusuru ile sebebiyet vermemelidir. Degisen hal ve sartlar
taraflar bakimindan énceden govriilebilir (tahmin) edilebilir veya beklenebilir nitelikte
olmamalidir veya olaylar ongoriilebilir nitelikte olmakla beraber bunlarin sozlesmeye olan
etkilerinin kapsam ve bicim bakimindan derecesi tahmin edilmemelidir. Ilaveten edimler heniiz
ifa edilmis olmamalidir. Davaci degigen hal ve sartlara ragmen edimini "ihtirazi kayit"
koymaksizin ifa etmisse uyarlama talep  edemez (Do¢. Dr. ibrahim Kaplan. Hakimin
sozlesmeye miidahalesi Ankara-1987 sh. 142 vd). Bu tiir davalarda hakimin goz oniinde
tutacagi temel esaslar da genel olarak sunlar olabilir: Sozlesmeye baghhkve saygi

esastir. Uyarlama daima yardimci bir ¢oziim yolu olarak diisiiniilmelidir. Karar verilirken
sozlesmeye yonelik ve baglantli degerlendirme yapilmal ozellikle taraflarin farazi iradeleri,
yani taraflar sozlesmede acik kalmis hukuki meseleyi sézlesmenin inikadi sirasinda diizenlemis
olsalardi dogru ve makul diigiinen taraflar olarak neyi kararlastirmis olabileceklerinin tespitine
onem vermelidir. Somut sozlesmenin ozelligi, kira parastmin yillik pesin olarak ddeneceginin
kararlastiriimasi, diger kosullar, siozlesme siiresi, beklenilmeyen ekonomik degisiklikler
(enflasyon, devaliiasyon, kiralananin nitelikleri, sozlesmenin amacina aykirt olmayacak
bicimde her iki tarafin menfaatleri gibi tam objektif ve siibjektif hal ve sartlar tartisilip
kiymetlendirilmeli, sonucta uyarlama yapilmas: kanaatine variirsa, hakim, siozlesmedeki
intibak boslugunu hak nasafet, dogruluk, diiriistliitk kurallart (M.K. 2., 4. md) 15181nda, kanun
boslugunda oldugu gibi M.K. nun 1. maddesindeki yetkiye dayanarak yine bizzat kendisinin
yaratp takdir ettigi bir kuralla doldurmaya ¢calismalidir. Sozlesmenin degisen hal ve sartlara
intibakini ongoren veya giérmeyen her tiirlii karar yukarida aciklanan esaslarin, toplanan
delillerin ret ve kabul edilen yonlerini, dayanaklarini icerir sekilde gerekceli ve Yargitay
denetimine uygun olmalidir. Onemle vurgulayalim ki, belirtilen uyarlama davalarina é6zgii
temel kurallar gozetilmeksizin salt kira parasinin tespitine iliskin davalarda izlenen yontemlerle,
ornegin sadece tasinmazin cinsi, yiizolciimii, bulundugu mevki, emsal tasinmazlarin kira
bedelleri gibi donelerle intibak boslugu doldurulup, sizlesme diizeltilemez. Degerlendirmede
bunlar ancak yardimci kaynak olarak gozetilebilir. Diger bir anlatimla, sozlesmede yiiklenilen
edimleri tamamen bagka bir anlam verilecek hale getirmek suretiyle bir tarafa beklenmedik
sekilde olaganiistii yararlar saglanamaz, sozlesme yeni bir hale doniistiiriilemez. Yine
sozlesmenin kullamilmast sirasinda taraflarin sozlesmeyi uzun siireli yapmalarina iligkin
birlesen amac ve iradeleri hicbir zaman gézden kagirilmamasi gereken vazgecilmez bir olgudur.
Gergekten de uzun bir siireyle kira akdine baglanmis kiract ve kiralayanin hak ve vecibelerini
kisa siireli kira sozlesmesinin taraflari ile bir konumda goérmenin sozlesme serbestiyesi ilkesine,
adalet ve mantik kurallarina aykirt olacaginda duraksamaya yer olmamaldir. Aksinin
diigiiniilmesi halinde sozlesmenin fesih edildigi, yeni bir sozlesmenin ortaya ¢ikftigi sonucuna
kavusmak gerekir ki hiikiimlerini siirdiiren baglayict ve ayakta duran sézlesme karsisinda bunu
kabul etmek miimkiin degildir. Ne var ki, Tiirkiye ekonomisinin alinan tedbirlere ragmen
istikrarly bir duruma gelmedigi, Tiirk Lirasimin yabanci paralar karsisindaki deger kaybinin
engellenemedigi, devam eden yiiksek enflasyon karsisinda Tiirk Lirasimin yabanci paralar
karsisinda deger kaybinin engellenmesi ve yiiksek enflasyonun diisiiriilmesi amaciyla doviz
cipasina dayali istikrar programina gecinmesi karsisinda 27.11.2000 tarihinde bankacilik
sisteminden kaynaklanan kriz nedeniyle repo faizleri ve ic faizler rekor diizeyde yiikselmistir.
Krizin giderek derinlesmesi sonucu dioviz piyasalarindan kaynaklanan Subat 2000 krizi
yasanmus, 21.2.2001 tarihinde doviz ¢cipasina dayal sabit kurdan dalgali kura gecmek suretiyle
doviz, faiz ve enflasyonun asiri artisina engel olunmaya ¢alisilmistir. Ancak kira sézlesmesinin
imzalanmasindan 6 ay sonra Subat 2001 tarihli ekonomik kriz meydana gelmistir. Devaliiasyon
ve ekonomik krizlerin bir anda olusmadig1 belli ekonomik darbogazlardan sonra meydana
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2. Sézlesme Konusu Mali itinayla Kullanma Borcu

6361 sayili Kanun’un 24.maddesi uyarinca kiraci, sézlesme konusu mali
sOzlesme sliresince sozlesmenin amacina uygun olarak sozlesmede ongoriilen sart ve

hiikiimlere gore itinayla kullanmak zorundadir.

Kanun koyucunun bu hiikkmii koyarken {izerinde durdugu temel amag ise
malin hor kullanilmasi1 neticesinde zarar gérmesi nedeniyle kiralananin kiralayan

acisindan teminat islevinin yitirilmesinin 6niine gecilmek istenmesidir.?"

Doktrinde kimi yazarlar, kiracinin bu borcuna aykirt davranigini 6361 sayili
yasanin 31/2.maddesi uyarinca sézlesmenin ihlali kabul edilebilecegini bu durumun
her somut olay bakimindan ayr1 degerlendirilmesi gerektigini ve bu kapsamda
s0zlesmenin devaminin kendisi i¢in ¢ekilmez hale gelen tarafin sozlesmeyi fesih
hakkinin dogacagini kabul etmektedir.?®® Ancak kimi yazarlar ise bu duruma karst
cikarak kanunda bu yonde bir diizenlemenin olmadigindan bahisle bdyle bir sonuca

varilamayacagimi kabul etmektedir.28!

geldigi bilinen bir gergektir. Davact da TTK. 18/1 maddesi hiikmiine gore tacir olduguna gore
ayni yasamin 20II1 maddesine gore de her tacirin ticaretine ait faaliyetlerinde basiretli bir is
adamu gibi hareket etmesi gerekir. Gerekli tedbirleri almadan sézlesme yapan ve bor¢ altina
giren tacirin alabilecegi tedbirlerle onleyebilecegi bir imkansizliga dayanmast kabul edilebilecek
bir durum degildir. Ulkemizdeki istikrarsiz ekonomik durum, tacir olan davaci tarafindan
tahmin olunabilir bir keyfiyet oldugu halde, uzun siireli bir kira sozlesmesinde aylik kira bedeli
doviz iizerinden kararlastirilmigtir.  Somut olayda wuyarlamanin  kosullarindan olan
ongoriilmezlik unsuru olusmamistir. Aciklanan gerekcelerle davamn reddine karar verilmesi
gerekirken yazil sekilde hiikiim tesisi usul ve yasaya aykirt olup bozmayr gerektirir.” seklinde
hiikiim kurmustur. isbu karar uyarinca miilga kanun zamaninda satig ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama sozlesmesi dahil sozlesmelerin degisen sartlara uyarlanabilmesi igin
sozlesmenin yapildig1 esnada karsilikli edimler arasinda var olan denge sonradan harp, ekonomik
kriz, asir1 enflasyon, devaliiasyon gibi olaganiistii haller nedeniyle degismis olmas1 gerekir. Ayni
zamanda yine bu karar uyarinca sézlesmede bu yonde bir hiikiim de bulunmamali ve uyarlama
talep edenin kusuru bulunmamalidir. Yine degisen sartlarin 6ngoriilebilir ve tahmin edilebilir de
olmamasi gerekir. Uyarlama talep edenin basiretli bir tacir gibi hareket etmesine ragmen bu durum
meydana gelmis olmalidir, Topuz, s.392, dn.908; Yavuz; s.291.

219 Kocaaga, 5.128; Kételi, s.225 vd,; Kuntalp, s.89.

280 K 5teli, 5.227; Erol ve digerleri; s.271.

281 Altop, s.197.
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3. Mahln Her Tiirlii Bakim ve Onariminin Yapilmasi Borcu

6361 sayili Kanun’un 24/3.maddesi uyarinca kiraci, malin her tiirli
bakimindan ve korunmasindan sorumlu olup, bunun yaninda bakim ve onarim
masraflar1 da kiractya aittir. Dolayisiyla kiraci, kiralananda kullanima bagli olarak
meydana gelen olagan yipranmalar hari¢ olmak {izere, mali ne sekilde teslim aldiysa

o sekilde muhafaza etmekle yiikiimliidiir.?®2

Soézlesme konusu malin miilkiyetinin kiralayana ait olmasina ragmen bakim,
koruma ve onarim yapma borcunun kiraciya yiikklenmis olmasmin temel sebebi,
kiralayanin yalnizca kiralananin finansmanini yiiklenmesine karsilik kiracinin malin
ekonomik miilkiyetine sahip olmasi ve bu kapsamda sdzlesme siiresi boyunca

maldan her tiirlii fayday1 saglayacak sekilde yararlanmasidir.?®3

Bu kapsamda malin bakim ve onariminin yapilmamasi durumunda ii¢lincii
kisilerin ugradig1 zararlardan kimlerin sorumlu olacagt hususu da Onem arz
etmektedir. Zira bilindigi ilizere, 6rnegin bir binanin bakimindaki eksikliklerden
dogan zarari1 giderme borcu yapi malikinin sorumlulugundadir. Ancak burada daha
farkli degerlendirme yapmak lazim gelmektedir. Zira s6zlesme konusu mal, bizzat
kiracidan ve yine kiracinin talebi ilizerine satin almmakta ve kiract isbu malin
ekonomik miilkiyetine sahip olmaktadir. Bu kapsamda sozlesme siiresi boyunca
malin bakim ve onarimindan kiracinin sorumlu olmasi karsisinda kiralama konusu
malin bakim ve onarimindaki eksikliklerinden meydana gelecek iigiincii kisilerin

zararlarindan da kiracinin sorumlu olmasi s6z konusu olacaktir.28*

282 Topuz, s.407.

28 Topuz, 5.407; Koteli, s.226; Altop; 5.201; Kocaaga, s.132; Erol ve digerleri; s.272.

284 Topuz, s.409; Altop; s.200; Koteli, 5.228; ayn1 yonde Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 25.03.1999
tarihli ve 1999/228 E. 1999/2615 K. Sayili kararinda “Dava konusu olayda ara¢ uzun siireli (4
yiligina) Finansal kiralama sozlesmesi ile dava disi S. Tekstil San ve Tic Ltd. Sti.ne
kiralandigina gore, isleten §. Tekstil San ve Tic Ltd Sti.dir. Bu durumda davali B.-D. R.
Finansal kiralama AS isleten olmadigindan bu davali hakkindaki davanin husumetten reddine
karar verilmesi gerekirken, yazili oldugu sekilde hiikiim kurulmasi dogru olmamis kararin
bozulmast gerekmigtir.” seklinde hiikiim kurarak meydana gelen zarardan kiracinin sorumlu
oldugu seklinde hiikiim kurmustur, Topuz, 5.410 dn.963.
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4. Sigorta Primlerinin Odenmesi Borcu

6361 sayilh Kanun’un 24/4.maddesi uyarinca sigorta ettirilen sozlesme
konusu malin sigorta primlerinin kiraci tarafindan 6denmesi gerekliligi hiikme
baglanmustir. Isbu yiikiimliiliigiin kiractya yiiklenmesindeki amag, sézleme konusu
malin ekonomik miilkiyetinin kiraciya ait olmasi ve bu kapsamda sozlesme siiresi
boyunca kiracinin isbu maldan her tiirlii fayday1 elde etme imkanina sahip

olmasidir.?%

Burada 6nemle belirtmek gerekir ki, kiracinin sigorta primlerini 6deme borcu,
malin sigorta ettirilmesine baglidir. Ornegin mali sigorta ettirme yiikiimii sézleme ile
kiralayan sirkete yiiklendikten sonra isbu yiikiimliiliik kiralayan tarafindan yerine
getirilmezse kiracinin da prim 6deme borcu zorunlulugu bulunmayacaktir.?®® Ancak
bunun yaninda sigorta primlerinin kiraci tarafindan 6denmemesi halinde bu prim

bedellerinin kiralayan tarafindan O6denmesi halinde kiralayanin kiraciya riicu

hakkinm bulundugu kabul edilmektedir.?®’

25 Topuz, s.419, Yargitay 19. Hukuk Dairesi’nin 14.02.2002 tarihli ve 2001/5654 E. 2002/1124 K.
Sayili kararinda “Finansal Kiralama Kanunu'nun 17. maddesinde "finansal kiralama konusu
malin kiralayan girketin miilkiyetinde oldugu, kiralayan sirketin kiralama konusu mall
sozlesme siiresinde sigorta ettirmek zorunda bulundugu, sigorta primlerinin édenmesinin
kiraciya ait oldugu hiikme baglanmus, taraflar arasindaki Finansal Kiralama Sozlesmesinin 24-
25 ve 26. maddelerinde aym yonde diizenlemeler yapimistir. FKK'nun 17. maddesinin
gerekgesinde mahn finansal kiralama sirketi icin bir teminat tegkil etmesinin sigorta ettirme
zorunlulugunun getirilmesine sebep oldugu belirtilmistir. Taraflar arasindaki sozlesmeye gore
sozlesme siiresi sonunda yapilacak édemelerle malin miilkiyeti kiract firmaya gececektir. Kiraci
sirket mal bedelini ddemistir. Davact kiract firma ayrica siézlesme konusu malin sigorta
ettirilmemesinin fax mesaji ile bildirmis, sozlesme konusu maln yanmasina kadar sigorta
yapumast yoniinden davali kiralayan sirketten talepte bulunmamigtir. Davaci kiraci sirketin
talebi, mal bedelini odemis olmast ve 17. maddenin gerekcesi gozetildiginde kiralayanin
sozlesme konusu mal sigorta ettirme zorunlulugunun devam ettigi kabul edilemez.” Seklinde
hiikiim kurularak sézlesme bedelinin tamaminin 6denmesi halinde ve sozlesme siiresi sonunda
isbu malin miilkiyetinin yeniden kiraciya devrinin kararlastirilmasi halinde sigorta s6zlesmesinin
iptal edilebilecegi hilkme baglanmistir, Topuz, s.421.

286 Topuz, s.420; Altop, s.213; Kocaaga, $.136.

287 Topuz, s.421.
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5. Kiralananin Hasar ve Ziyaina Katlanma Borcu

6361 sayili Kanun’un 24/5.maddesi “Malin sozlesme siiresi i¢inde hasar ve
ztyar sorumlulugu kiraciya aittir. Bu sorumluluk o6denen sigorta miktarmin
kargilanmayan kismi ile siirlidir ve asan kisim kiraci tarafindan karsilanmak
zorundadir.” hiikmiinii havidir. Malin ekonomik miilkiyetinin sozlesme siiresi
boyunca kiracida bulunmasi bu yiikiimliligiin kiractya yiliklenmesindeki asil
amactir.288 Bu husus miilga 3226 sayili kanunun 14.maddesi gerekgesinde su sekilde
ifade edilmistir; “Finansal kiralama miinasebetinde bir yandan malin ekonomik
miilkiyetinin kiraciya ait olmasi ote yandan Finansal kiralama sirketinin mala karsi
ilgisinin ¢ogu kez, bunun saglanmasi i¢in 6dedigi bedelin kendisine geri donmesi ile
sinirli bulunmasi karsisinda, malin hasar ve ziyaina kiracumn katlanacagr maddede
hiikme baglanmistir. Hasar ve ziyaina katlanmanmin ifade ettigi anlam kira
bedellerinin, hasar ve ziyaina ragmen odenmesidir. Ancak kiraya verilen malin
sigorta ettirilmesi zorunlu oldugundan, hasar ve ziya halinde Finansal kiralama
sirketinin hem sigorta tazminati hem de kira bedellerini almak suretiyle haksiz
zenginlesmesini onlemek amaciyla, kiracimin hasar ve ziyaina ragmen kira
bedellerini 6deme borcunun, sigorta tazminati ile karsilanmayan kismi ile sinirli

olacagi esasi getirilmistir. ?°

Buna gore sozlesme siiresi boyunca mal hasara ugrasa yahut yok olsa dahi
kiractya kira bedellerini 6demekle yiikiimliidiir.2® Ancak énemle belirtmek gerekir
ki, kiracinin igbu yilikiimliiliigiiniin dogmasi i¢in sézlesme konusu malin zilyetliginin
her tiirlii fayday1 saglamak iizere kiractya devredilmis olmas1 gerekmektedir. Aksi
halde TBK’nin 136/2. Maddesi “Karsilikli bor¢ yiikleyen sézlesmelerde imkdansizitk

sebebiyle borg¢tan kurtulan bor¢lu, karsi taraftan almis oldugu edimi sebepsiz

288 By husus miilga 3226 sayili kanunun 14.maddesi gerekgesinde su sekilde ifade edilmistir “Malin
sozlesme siiresi i¢inde hasar ve ziyar sorumlulugu kiracrya aittir. Bu sorumluluk odenen sigorta
miktarinin karsilanmayan kismi ile simirlidir. Ancak bu farka, kiraci finansal kiralama bedelleri ile
odemek zorundadir.”

289 3226 Sayili miilga Kanun’un 14. Maddesinin gerekgesi.

290 Koteli, 5.231; Kocaaga, s.134; Yavuz, s.374; Kiracinin isbu sorumlulugu kusura dayanan bir
sorumluluk olmayip sézlesme konusu mal kiracinin kusuru olmaksizin hasara ugrar yahut zayi
olursa yine de kiracinin sorumlu olacag: sabittir, Topuz, ss.412-414.
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zenginlesme hiikiimleri uyarinca geri vermekle yiikiimlii olup, heniiz kendisine ifa
edilmemis olan edimi isteme hakkint kaybeder. Kanun veya sézlesmeyle borcun
ifasindan once dogan hasarin alacaklya yiikletilmis oldugu durumlar, bu hiikmiin

disindadir.” hitkkmii geregi kiralayanin sorumlulugu sz konusu olacaktir.?%

Burada oOnemle deginilmesi gereken bir diger husus ise, kiracinin bu

yukiimliiliigliniin 6denen sigorta miktarini asan kisim ile sinirhidir.

6. Zilyetligin ve Kiracilik Sifatin1 Devretmeme Borcu

6361 sayili Kanun’un ‘Zilyetligin ve Kiracilik Sifatimin Devri’ baslikli 26.
maddesi  “Kiraci, kiracilik sifatimi  veya séozlesmeden dogan hak veya
viikiimliiliiklerini, kiralayandan yazili izin almak kaydiyla devredebilir. Bu devir
nedeniyle finansal kiralama sozlesmesinde yapilan kiraci degisikligi, ilgisine gore 21
inci veya 22 nci madde ¢ergevesinde tescil edilir veya serh olunur. Konut finansmani
kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiraci, kiralayana bilgi vermek,
diger finansal kiralama 44 iglemlerinde ise sozlesmede hiikiim bulunmak kaydiyla
finansal kiralama konusu malin zilyetligini bir baskasina devredebilir.” hiikminii

havidir.

Satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesinde
kiracinin malin bizzat temin edildigi kisi oldugundan bahsetmistik. Bu durumda
s0zlesmenin muhteviyati geregi kiracinin sdzlesme siiresi boyunca malin zilyetligini
ve dolayisiyla kiracilik sifatini elinde bulundurmasi gerekliliginden bahsetmek yanlis

olmayacaktir.
Ancak so6zlesme konusu malin zilyetliginin devri;

e Zilyetligin kiracida kaldig1r ancak kullanma hakkinin kismen ve

tamamen tiglincii kisiye devredilmesi,

21 Yavuz; s.374; Topuz, s.413; Altop, 5.212.
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eYa da sozlesmenin bir baskasina devri ile s6zlesmenin tarafi olmaktan
ctkma seklinde iki seklinde iki sekilde yapilabilecektir.?%2
Iste kanaatimce satis ve geri kiralama seklinde yapilan finansal kiralama
sozlesmeleri bakimindan kiracilik sifatinin devrinin tiimden devrinin miimkiin
olmayacagi kanaatindeyim. Zira isbu yontem daha ¢ok birtakim vergisel avantajlar
icin bagvurulan bir yol olup isbu yontemi klasik finansal kiralama s6zlesmesinden
ayiran en 6nemli husus, isbu sézlesmeye konu malin bizzat kiracidan temin edilmis
olmasidir. Zira kiracinin kiracilik sifatin1 tiimden devretmesi halinde artik sézlesme
konusu malin kiracidan bizzat temin edilmemis olmasi sonucu dogacaktir ki, bu
durumda artik bu sdzlesme i¢in satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama sozlesmesine dair ayirt edici bir unsur kalmayacaktir. Dolayisiyla satig ve
geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi bakimindan kiracilik
sifatinin kiracida kalmasi sartiyla s6zlesme konusu malin kullanma hakkinin kismen
ve tamamen {giincii kisiye devredilmesinin kabul edilmesi miimkiindiir.
Ancak bu durum Kanun’un 26. Maddesinde birtakim sartlara baglanmistir.
Bu sartlar, kiralayanin yazili izninin olmasi, finansal kiralamaya konu malin ya da
hakkin ilgili oldugu sicile tescil edilmesi veya serh olunmasi, konut finansmani
kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiracinin kiralayana bilgi vermesi
ve diger finansal kiralama islemlerinde s6zlesmede konuya iliskin hiikiim bulunmasi

olarak sayilabilir.?%

7. Sozlesme Siiresi Sonunda Malin Zilyetliginin Kiralayana iadesi Veya

Malin Miilkiyetini itibari Degeri Uzerinden Devralma Borcu

6361 sayili Kanun’un 23. maddesi hikmii “Finansal kiralama konusu malin
miilkiyeti kiralayana aittir. Ancak taraflar sozlesmede, sozlesme siiresi sonunda
kiracimin, malin miilkiyetini satin alma hakkini haiz olacagini kararlastirabilir.”
hiikkmiinii havidir. Iste malin miilkiyeti her ne kadar kiralayana ait olsa da taraflar,

sOzlesme stiresi sonunda malin miilkiyetinin kiractya gececegini kararlagtirabilirler.

292 Ktel, $5.233-234.
293 6361 sayili Kanun’un 26. Maddesi gerekgesi, Topuz, s.424; Kocaaga, $.136; Yavuz; s.378.
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Eger soOzlesme ile kiractya boyle bir hak tanmmissa, kiraciin bu hakkinm
kullanmasiyla taraflar arasinda bir satis iligkisi kurulacak ve mala zilyet olan kiraci
sozlesme siiresi sonunda malin miilkiyetini de kazanacaktir.?%*

Satis ve geri kiralama yontemi ile kurulan finansal kiralama sozlesmeleri
vergisel diizenlemeler ile 6zendirilmek istenmistir. Bu hususlara asagida ayrintilari
ile deginilecektir. Iste kiracilarin isbu sézlesmeler bakimindan vergisel avantajlardan
faydalanmasi isbu sdzlesmenin sona ermesi halinde sézlesme konusu malin yeniden
kiractya satilmasi halinde miimkiin olabilecegi kanun koyucu tarafindan
diizenlenmistir. Bu bakimdan birtakim vergisel avantajlardan faydalanmak isteyen
kiracinin satig ve geri kiralama yontemi ile kurulan finansal kiralama s6zlesmesinde
siire sonunda malin kendisine satilmast hususunun diizenlenmesi hususunda
kiralayanla anlagmasi gerekmektedir. Aksi halde vergisel avantajlardan
faydalanamayacagi agiktir. Dolayistyla her ne kadar sézlesme siiresi sonunda malin
kiractya devri zorunlulugu bulunmasa da satis ve geri kiralama yonteminin kanun
koyucu tarafindan diizenlenmesinin amaci lizerinde duruldugunda isbu sozlesmeler
bakimindan bir zorunluluktan bahsetmek yerinde olacaktir.

Sozlesme ile kiraciya boyle bir hakkin taninmasi halinde ancak kiract
tarafindan sozlesme ile kendisine taninan bu hakkin kullanilmamasi halinde kanun
koyucu tarafindan kiralayana birtakim haklar taninmistir.?®® Buna gore Kanun’un
23/2.maddesi “Finansal kiralama konusu tescile tabi tasinir mala iliskin kiract adina
satin alma hakkinin dogumundan itibaren otuz giinliik siire icinde bu hakkin kiract
tarafindan kullaniimamasi ve bu Kanunun 32 nci maddesi uyarinca malin kiralayana
iade edilmemesi durumunda, taraflar arasinda yapilan sézlesmede bu hususta
karara varilmis olmasi ve kiraciya konu hakkinda tebligat yapilmis veya adresinde
bulunmadigindan tebligatin yapilamamis olmasi kaydiyla kiralayan tek tarafli olarak

kiralanam kiraciya devir ile ilgili her tiirlii islemi yapabilir. Bu kapsamda miilkiyeti

2% Topuz, s.440; Kocaaga, s.154; Yavuz, s.375; Bu durumda kiralananin dolaysiz feri zilyetligine
sahip olan kiraci, sozlesmenin sona ermesi ile tek tarafli irade beyaniyla kiralananin dolayl asli
zilyetligini kisa elden teslim yoluyla kazanacaktir, Altop, 5.263.

2% Siire sonunda kiracinin malin zilyetligini kiralayana devretme borcunun olmasma ragmen isbu
borcunu yerine getirmemesi halinde, kiralayanin ge¢ teslimden dolayr dogan zararini talep
edebilecegi agiktir. Bu zararin geg teslim edilen giin sayisina oranla hesaplanacak kira bedelini
asan zarar1 da kapsamaktadir, Topuz, s.443, Kocaaga, S.155.
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devir islemi ile ilgili kiralayan tarafindan yapilan tek tarafli talepler ilgili sicil
tarafindan yerine getirilir.” hiikmiinii havidir.

Bunun yaninda sozlesmede siire sonunda kiralananin kiraciya satilacagi
yoniinde hiikiim bulunmasi malin siire sonunda tek basma kiractya devredilmesi

®  Bunun icin kiracinin sdzlesmeden dogan tiim

sonucunu dogurmayacaktir.?
yiiklimliiliiklerini yerine getirmis olmasi ve sdzlesmenin siirenin dolmasi sebebiyle
sona ermis olmasi gerekmektedir. Aksi halde kiraciya, kiralanani satin alma hakkinin
taninmus oldugunu kabul etmek yerinde olmayacaktir.?%’

Bunun yaninda onemle belirtmek gerekir ki, sdzlesmede siire sonunda
kiralananin kiraciya yeniden devredilecegi kararlastiriimamais ise artik siire sonunda
kiracinin kiralananimn zilyetligini kiralayana devretmesi gerekecektir.?®® Zira 6361
sayili Kanun’un 32. maddesi “Sézlesme sona erdiginde, sézlesmeden dogan satin
alma hakkini kullanmayan veya bu hakki bulunmayan kiraci finansal kiralama
konusu mali derhal geri vermekle miikelleftir.” hiikmiinii havidir.

Satis ve geri kiralama yontemi ile finansal kiralama sodzlesmesinin sona
ermesi halinde kiracinin igbu borcu muaccel hale gelecek olup bu kapsamda
kiralayanin da malin zilyetliginin kendisine devrine dair alacak hakki dogacaktir.?%

Kiracinin, kiralanan1 kullanim sonucu olusan dogal asinmalar ayrik olmak iizere,

2% Topuz, s.441.

27 Topuz, s.441; Kocaaga, s.154; Altop, s.262.

2% Topuz, 5.439; Kocaaga, s.156; Altop, s.248.

29 Topuz, s.441; Yine Yargitay 23. Hukuk Dairesi’nin 03.07.2013 tarihli ve 2013/4678 E. 2013/4632
K. Sayili kararinda “Iflas erteleme talebinde bulunan K..insaat Ltd. Sti. ile miidahil A...
Finansal Kiralama A.S., Z... Kiralama A.S. ve B... Finansal Kiralama A.S. arasinda finansal
kiralama sozlesmeleri imzalandig ve tedbir kararina konu mallarin K... insaat Ltd. Sti.'ne bu
sozlesmeler uyarinca teslim edildigi dosya kapsamindan anlasilmaktadir. Ancak K... Insaat Ltd.
S$ti.'nce sozlesme hiikiimlerine aykirt davranildigindan miidahil adi gecen finansal kiralama
sirketleri tarafindan ilgili sozlesmelerin noter ihtarlariyla fesh edilip, mallarin iadesi igin
Istanbul 27. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2012/280 Esas, Istanbul 40. Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2012/3 Esas sayil dosyalart ile davalar acildigi ve davalarin halen derdest
oldugu celp edilen belgelerden anlasilmistir. 6361 sayithi Finansal Kiralama, Factoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu'nun 23/1. maddesi uyarinca finansal kiralama konusu malin
miilkiyeti kiralayan finansal kiralama girketine aittir. Ancak, taraflar sozlesmede, sozlesme
siiresi sonunda kiractnin, malin miilkiyetini satin alma hakkini  haiz olacagini
kararlastirabilirler. Bu durumda, mahkemece taraflar arasindaki sozlesmeler kapsaminda K...
Insaat Ltd. Sti.'ne teslim edilen ve miilkiyeti ilgili finansal kiralama sirketlerine ait mallar
hususunda, belirtilen kanun hiikmii ve sézlesme madde hiikiimleri gozardr edilerek, ihtiyati
tedbir karari verilmesinde isabet goriilmemistir.” seklinde hiikiim ictihat edilmistir,
(https://www.sinerjimevzuat.com.tr-E.T:16.06.2019)
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aynen geri vermekle yiikiimli oldugu aciktir.3®® Ancak aynen iadenin miimkiin

olmamasi halinde kiracinin tazminat ylikiimliiliigiiniin oldugu da hukuken gecerli bir

sonug olarak ortaya ¢ikacaktir.>%!

30 Kocaaga, 5.155; Altop, s.263.

301 Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 21.09.2000 tarihli ve 2000/3720 E. 2000/6885 K. Sayili kararinda
“Taraflar arasindaki finansal kiralama siozlesmesinde, davalinin temerriidii nedeniyle
kiralananin iadesinin ne sekilde iade edilecegi 30. maddesinde diizenlenip, ayni maddenin 3.
fikrasina gire, ""kiralanan, iizerinde takili veya ilave edilmis tiim ekler, parcalar, aksesuarlar
ile birlikte, normal asinma toleranst dahilinde iyi ve calisir durumda ve saglam olarak iade
edilecegi"" ongoriilmiistiir. Ne var ki geminin iiciincii kigiye satilmast nedeniyle aynen iade
olanag kalmamustir. Buna gore davact ancak gemi bedelini talep edebilir. Ne var ki, davaciya
odenmesi gereken bedelin, geminin fatura tarihindeki degeri degil, iade yiikiimliiliigii
tarihindeki ve sozlesmenin 30. maddesinin 3. fikrasina gore belirlenecek olan degerdir.
Mahkemece, bilirkisilerden ek rapor veya yeni bilirkigi raporu alinmak suretiyle, dava konusu
geminin iade yiikiimliiliigiiniin dogdugu tarihteki degeri saptanmali, satis bedeli bu miktardan
diigiilmeli ve davaci talebi de gozetilmek suretiyle fatura bedeli asilmamak iizere hasil olacak
sonu¢ dairesinde bir karar verilmesi gerekirken, fatura bedelinin aynen tahsiline karar
verilmesi dogru degildir. Ote yandan temerriit faizinin, davaliya fesih ihbarimin yapildig
tarihten itibaren 5 iggiinii sonrasina tekabiil eden tarihten baslatilmas: gerekirken, faizin dava
tarihinden yiiriitiilmesi de dogru goriilmemigtir. Kabul sekline gore de, kiralananin aynen iade
edilmemesi halinde, bedel iadesine yiiriitiillecek faiz orami yoniinden taraflar arasindaki
finansal kiralama siozlesmesinde herhangi bir hiikiim bulunmadigindan reeskont faizi yerine
akdi faizin esas alinmast dogru degilse de, davali taraf savunma ve temyiz dilekcesinde faizin %
10.125 oraminda olmasini kabul etmis bulunmast nedeniyle, hiikmolunan alacag: davalinin
kabul ettigi oran asilmamak suretiyle temerviit faizi yiiriitiilmesine karar verilmesi gerektiginin
gozetilmemesi de isabetli olmanugtir.” Seklinde hiikiim ictihat etmistir,
(https://www.sinerjimevzuat.com.tr-E.T:16.06.2019)
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DORDUNCU BOLUM

SATIS VE GERI KIRALAMA YONTEMININ FAYDALARI VE
SAKINCALARI

VE VERGI HUKUKU BAKIMINDAN OZELLIKLi DURUMLAR

I.  GENEL ACIKLAMALAR

Satig ve geri kiralama ydntemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesi 0yle
sozlesmelerdir ki, isbu hukuki islemden kaynakli olarak hem kiralayan hem kiraci
hem de iilke ekonomisi fayda saglamaktadir. Zira kiraci, miilkiyetinde bulunan mali
kiralayana satmakta ve bu vesileyle likidite ihtiyacini karsilarken isletmesi igin
ihtiyact olan mali da amaci dogrultusunda kullanmaya devam etmektedir. Keza
kiralayan da elindeki parasal fonlar1 en az riskle iiretimin igine sokmakta ve
semerelendirmektedir. Bunun yaninda iilke ekonomisi de belli kurallar1 olan bir
sistemin islemesi ile iiretken bir yapiya biiriinmektedir.3®> Bunun yaninda, satis ve
geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sézlesmesinin muhteviyatindan

kaynakl1 olarak birtakim vergisel avantajlar1 da bu konu altinda degerlendirilecektir.

Bunun yaninda isbu sdzlesmenin etrafindan dolanmak suretiyle muvazaa,
kanuna kars1 hile gibi birtakim yollara basvurulabilir ki, bu hususlar isbu boliimde

ayrintilariyla degerlendirilecektir.

302 K steli, 5.46.
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Il.  SATIS VE GERI KIRALAMA YONTEMININ FAYDALARI

A. GENEL OLARAK

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin
hem kiract hem kiralayan hem de iilke ekonomisi agisindan pek cok avantaji

bulunmaktadir.

Dolayisiyla isbu baslik altinda oncelikle satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan  finansal kiralama sodzlesmesinin  kiract  ydniinden avantajlar
degerlendirilecektir. Bu kapsamda sirasiyla isbu sozlesmenin kiract agisindan
finansman yontemi olmasi, kiracinin miilkiyet hakkindan kaynaklanan risklerini
kaldirmasi, likiditeyi arttirmasi, yabanci kaynak gereksinimini azaltmast gibi

avantajlar incelenecektir.

Sonrasinda ise isbu sozlesmenin kiralayana acisindan avantajlar
degerlendirilecek olup sirasiyla karlilik oraninmi yiikseltmesi, risk oranini diisiirmesi,

tesviklerden faydalanilmasi gibi basliklara deginilecektir.

Bu kapsamda 6nemle belirtmek gerekir ki, satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama sozlesmesinin iilke ekonomisi agisindan da pek ¢ok
avantaji bulunmaktadir. Dolayisiyla isbu baslik altinda isbu soézlesmenin iilke

ekonomisine katkilar1 da sirasiyla incelenecektir.
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B. KiRACI YONUNDEN

1. Finansman Yontemi Olmasi

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sdzlesmesi,
cogunlukla isletmelerin nakit sikintist yasadigi donemlerde uygulanan bir

yontemdir.3%®

Bu vesileyle kiraci, sahip oldugu arazi, bina, makine gibi isbu sdzlesmeye
konu olabilecek seyleri finansal kiralama sirketine veya Kanun’da zikredilen
kurumlara satip ayni anda kiralayarak ihtiya¢ duydugu nakde ulasmakta ve ayni anda

baska alanlarda yapacag1 yeni yatirimlar iginde finansman yaratmaktadir.3%

Zira degisen diinyada ve gelisen teknoloji ile isletmelerin yeni alanlarda
yatirim yapmasi ihtiyac1 dogabilmektedir.®®® Yasanan her teknolojik gelismede ise
isletmelerin finansman ihtiyaci dogmaktadir. Iste bu yontem sayesinde teknolojide
yasanan gelismelere isletmelerin ayak uydurabilmesi konusunda bir kolaylik ve
esneklik saglandigi aciktir. Zira bir isletme yeni bir alanda yatirnm yapmak
istediginde uhdesinde bulunan bir mali satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sozlesmesine konu ederek yatirimlart i¢in gerekli finansmani

saglayabilecektir.3%®

2. Kiracimin Miilkiyete Iliskin Risklerini Kaldirmasi

Daha once de belirttigimiz iizere, satig ve geri kiralama seklinde yapilan

finansal kiralama sozlesmelerinde s6zlesme konusu malin zilyetligi kiraciya

308 Ercan, s.59; Topuz, s.48.

304 Ercan, s.60.

35 Erol ve digerleri, 5.84; Topuz, s.48; Altop; s.16.
36 Erol ve digerleri, $.85.
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devredilmekle birlikte malin miilkiyeti teminat olarak kiralayanda kalmaya devam

etmektedir. Bir baska deyisle, kirac1, artik malin maliki degil, zilyedi olmaktadir.3%

Miilkiyet, bir hak olmakla birlikte miilkiyet hakkina sahip olan kisiye bir
takim yiikiimliiliikler de yiiklemektedir. Ornegin TMK’nin 737. Maddesi uyarinca
herkes, taginmaz miilkiyetinden dogan yetkilerini kullanirken ve &zellikle isletme
faaliyetini siirdiiriirken, komsularin1 olumsuz etkileyecek taskinliktan kaginmakla
yukiimlidiir. Ancak bu durum demek degildir ki, kiraci isbu mali diledigi gibi
kullanabilecektir. Zira kiraci, s6zlesme konusu mali sézlesmede 6ngoriilen sekilde ve

sartlarda itinayla kullanmak zorundadir.

3. Likiditeyi Arttirmasi

Satis ve geri kiralama seklinde yapilan finansal kiralama sozlesmesi ile
isletmeler 6z kaynaklarini duran varli§a yatirmaktansa, yatirim imkani yaratmak igin
duran varliklarim 6z kaynaga gevirmektedirler.®® Isletme, 6z kaynaklarmi duran
malvarligina yatirmaktansa satis ve geri kiralama yontemi ile elde ettigi sermayeyi

donen sermayeye yatirarak likiditesini artirabilmektedir.>%°

Isletme, eldeki sabit kiymetleri satarak likiditesini artirdigi gibi borglarmi da

O6deme imkanin elde etmesinden dolayi isletmesinin de devamliligini saglamaktadir.

4. Yabanci Kaynak Gereksinimi Azaltmasi

Yukarida da ayrintilariyla anlatildigi tizere, satis ve geri kiralama yontemi ile
kiraci, zaten miilkiyetinde bulunan bir mali finansal kiralama sirketine veya

Kanun’da sayillan kurumlardan birisine satmakta ve tekrar kiralamaktadir. Bu

37 Erol ve digerleri, $.85.

38 Erol ve digerleri, 5.84.
309 Topuz, s.48.
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vesileyle nakit ihtiyacin1 kendi malvarligindan yaratan kiraci, ayn1 zamanda kredi vs

cekmeden borglarmni da 6deyebilmektedir.31°

Kald1 ki, kiraci, kiralama konusu seyin bedelinin kira siiresi iginde amorti
olmasindan dolay1 sdzlesme siiresi sonunda s6zlesme konulacak bir kloz ile s6zlesme

konusu malin miilkiyetini yeniden kazanabilecektir.3!

Bir isletmenin sahibini yapacagi yatirim yahut isletmesinin likidite ihtiyacin
kargilamasi i¢in satig ve geri kiralama yoluyla finansal kiralama yoluna iten sebepler
arasinda; yiirtirliikkteki vergi mevzuati, faiz oranlari, isletmenin nakit akisi, 6z kaynak

durumu ve islemlerin maliyetleri gdsterilebilir.®!?

Kaldi ki, satigs ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinin sartlari, taraflarin borg¢larinin belli olmasi, kiraci tarafindan 6denecek
miktarin belli olmasi1 karsisinda iilkede meydana gelecek ekonomik ve siyasi
gelismelerin  etkisinin finansal kiralama sistemini derinden etkileyememesi
dolayisiyla isbu hukuki islemin bor¢lanarak bor¢ 6deme yahut yatirnrm yapma

fikrinden daha akla yatkin oldugu da agiktir.3*3

5. Hizh ve Diisiik Maliyetli Olmasi

Isletmeler her zaman daha hizli sonug alabilecekleri ve diisiik maliyetli yollari
tercih etmektedir. Kald1 ki, bu durum yeni girisimciler tarafindan daha da énemlidir.
Satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi ile kredi
sozlesmelerine nazaran daha hizli sonu¢ alinmaktadir. Zira kirac1 zaten kendi
miilkiyetinde bulunan bir mali kiralayana satmakta ve taraflarin iradelerinin

uyusmasi ile sonug alinmaktadir.3*

310 Erol ve digerleri, 5.84.

311 Topuz, s.50.

312 Topuz, s.52, dn:123.

313 K 6teli, 5.49; Erol ve digerleri, 5.84; Topuz, s.50; Kocaaga, s.36; Altop, s.18.
314 Erol ve digerleri, s.100.
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Bunun yaninda satis ve geri kiralama usulii ile yapilan finansal kiralama
sozlesmelerinde kredi sozlesmelerinde oldugu gibi % 5 Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi ile % 6 Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu hesaplanmamakta

olup bu durum leasing islemlerinin maliyetini diisiirmektedir.3™

6. Sozlesme Siiresinin Sona Ermesi Ile Sozlesme Konusu Mala Yeniden

Malik Olunmasi

Satig ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi, daha
once de defalarca belirtildigi iizere esasen iki asamadan tesekkiil etmektedir.
Bunlardan ilki, ayn1 zamanda satiy ve geri kiralama usuliinii diger leasing
islemlerinden ayiran unsur, sozlesme konusu malin bizzat kiracidan satin alinmasidir.
Ikinci asama ise, isbu malin zilyetliginin finansal kiralama sdzlesmesi ile kiraciya
birakilmasidir. Goriildiigii lizere, kural olarak s6zlesme konusu malin sézlesme siiresi
sonunda satin alinmasi gibi bir zorunluluk bulunmamakla birlikte taraflar bu hususu
sOzlesme ile ihtiyari olarak kararlastirabilecekleri gibi, bu husus bir zorunluluk

olarak da karsimiza ¢ikabilmektedir.

Ornegin; satis ve geri kiralama yontemiyle yapilan finansal kiralama
sOzlesmelerinde, kiralanan tasinmazlarin kiralayana satilmasi durumunda isbu
taginmaz kira siiresi sonunda kiraci tarafindan satin alinmak kaydiyla devredenden
alinacak har¢ orani binde 3,96 dir. Ancak kira siiresi sonunda kiracinin taginmazin
kiraci tarafindan satin alinmadiginin tespit edilmesi durumunda alinmasi gereken
har¢ miktar1 ile alinan har¢ miktar1 arasindaki fark gecikme faizi ile birlikte

alinacaktir.316

315 Erol ve digerleri, s.100.
316 Ercan, s.62.
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7. Kredi Degerliligi Saglamasi

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan leasing islemi bir kredi islemi
olmadigindan dolay1 bilangoda gozilkmemektedir. Dolayisiyla isletme yeni krediler
cekmek istediginde isbu hukuki islemin isletmenin bor¢/6zkaynak durumunu
etkilememesinden kaynakl olarak ilgili isletmenin kredibilitesi

etkilenmemektedir.3’

8. Iflas Halinde Sozlesmeye Konu Mallara El Konulamamasi ve

Konkordato Ac¢isindan Degerlendirilmesi

Daha once de deginildigi iizere, kiracinin iflasina karar verilmesi halinde
sozlesme konusu mallar tefrik edilecektir. Yine Kiracit aleyhine icra takibine
girisilmesi halinde ise finansal kiralama konusu mallarin takibin disinda tutulmasina
karar verilmesi gerekecektir. Zira 6361 sayili Kanun’un 28.maddesi “Kiracinin iflas
halinde, iflas memuru, 2004 sayili Kanunun 221 inci maddesinin birinci fikrast
hiikmiine gore biiro teskilinden once, finansal kiralama konusu mallarin tefrikine
karar verir. Iflas memurunun bu kararina karsi yedi giin icinde itiraz edilebilir.
Kiraci aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi halinde, icra memuru, finansal kiralama
konusu mallarin takibin disinda tutulmasina karar verir. Icra memurunun kararina
kars1 yedi giin iginde itiraz edilebilir. Bu itirazlar, icra mahkemesince en geg bir ay

i¢inde karara baglanr.” hilkmiinii havidir.

Bu vesileyle kiraci, hakkindaki iflas karar1 kesinlesene kadar ticari

faaliyetlerini siirdiirebileceginden borglarimni ddeyebilme imkanina sahip olacaktir.3!8

[IK’nin 285.maddesi uyarinca borglarini, vadesi geldigi halde 6deyemeyen
veya vadesinde 6deyememe tehlikesi altinda bulunan herhangi bir borg¢lu, vade

verilmek veya tenzilat yapilmak suretiyle bor¢larini1 6deyebilmek veya muhtemel bir

317 Erol ve digerleri, $.85.
318 Erol ve digerleri, S.86.
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iflastan kurtulmak i¢in konkordato talep edebilir. Borglunun talebi {izerine
konkordato kararmin tasdikine karar verilmesi halinde 1IK’nm 307. maddesi
uyarinca finansal kiralama konusu mallarin iade edilmesi gerekli hale gelecektir.
Ancak tasdik kararinda finansal kiralama konusu mallarin iadesi, karardan itibaren

bir yil1 gegmemek iizere asagidaki sartlarla ertelenebilir;

a) Bor¢lu finansal kiralama sdzlesmesinin aynen ifasini 294 iincii maddenin

yedinci fikrasi uyarinca {istlenmis olmalidir.

b) Finansal kiralamadan dogan kira alacagi konkordato talebinden once

dogmus olmalidir.
¢) Odenmemis kira borcu, ii¢ aylik tutar1 asmamalidir.

d) Bu erteleme nedeniyle finansal kiralama konusu malin deger kaybindan

kaynaklanabilecek zarar, teminat altina alinmig olmalidir.

e) Borg¢lu finansal kiralama konusu malin isletmenin faaliyeti i¢in zorunlu
oldugunu ve iade edilmesi durumunda ekonomik varliginin tehlikeye diisecegini

yaklagik olarak ispat etmis olmalidir.

Bununla birlikte, borglu ertelemeyi yanls bilgiler vermek suretiyle elde
etmigse, borglunun serveti ve gelirleri artmis ve borglu, ekonomik varligini tehlikeye
sokmadan borcu 6deyebilecek hale gelmisse, rehinli malin paraya ¢evrilmesi veya
finansal kiralama konusu malin iadesi, bor¢lunun ekonomik varligini artik tehlikeye
sokmayacaksa, konkordatoyu tasdik eden mahkeme, ilgili alacaklinin talebi iizerine
ve bor¢luyu da davet ederek asagidaki hallerden birinin varhiginin yaklasik olarak

ispat edilmesi kaydiyla erteleme kararini kaldirir.
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C. KIRALAYAN YONUNDEN

1. Karhhk Oranim Yiikseltmesi

Satis ve geri kiralama usulii ile yapilan finansal kiralama sdzlesmelerinde
sozlesme stliresi sonunda kiralanan malin miilkiyetinin kiraciya gegecegi
kararlastirilmamis ise, s6zlesme konusu mal kiralayana iade edilecektir. Boylelikle
kiralayan, s6zlesme siiresi boyunca kira geliri elde ettigi gibi sézlesme konusu mali

yeniden degerlendirme imkanina sahip olacaktir.°

Kaldi ki, sozlesme siiresi sonunda sozlesme konusu malin miilkiyetinin
kiractya devredileceginin kararlastirilmasi halinde de sézlesme siiresi boyunca kira
geliri elde eden kiralayan, s6zlesme siiresi sonunda da sdzlesme konusu malin itibari

degeri lizerinden satis bedeline almaya hak kazanacaktir.

2. Risk Oranim Diisiirmesi

Satis ve geri kiralama usulii ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesinde
kiralayan sozlesme siiresi boyunca sézlesme konusu malin miilkiyetine sahip olmaya
devam etmektedir. Bu hususun sozlesme siiresi boyunca kiralayan i¢in teminat islevi
gordiiglinii daha 6nce de ifade etmistik. Boylelikle kiralayanin risk oraninin oldukca

diisiik oldugu agiktir.

3. Tesviklerden Yararlanabilmesi

6361 sayili Kanun’un ‘Tesvik’ baslikli 35.maddesi uyarinca yatirimlarin
tamaminin veya bir boliimiiniin finansal kiralama yoluyla gergeklestirilmesi halinde

kiralayan, finansal kiralamaya konu olan iktisadi kiymetlerle ilgili olarak bunlarin

319 Erol ve digerleri, 5.90.
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satin alinmasi halinde uygulanan tesviklerden yararlanir. Finansal kiralama sirketinin

tesvik belgesi ile ilgili sorumlulugu, kendisine devri gergeklesen kismai ile sinirlidir.

Yine aym1 Kanun’un ‘istisnalar ve Vergi Nispetinin Tespiti’ bashkl
37.maddesi uyarinca da finansal kiralama sozlesmeleri ve bu soézlesmelerin devrine
ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga
vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler harc¢tan miistesnadir. Satip geri
kiralama yontemi ile yapilan kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiralanan
taginmazlarin sdzlesme siiresi sonunda kiract adina tapuya tescili tapu harcindan

mustesnadir.

4. Kiralayan Isletme ile Kirac1 Arasindaki Vergi Matrahinin Degisik

Olmasindan Yararlanma

Kiralayan finansal kiralama sirketinin vergi matrahinin, kiraci isletmenin
vergi matrahindan yiiksek olmasi beklenilen bir durumdur. Yiiksek vergi matrahli
finansal kiralama kurumu, s6zlesme konusu malin amortisman degerini karindan

diisebilecektir. Boylelikle kiralayan karini yiikseltme imkanina sahip olacaktir.32

320 Erol ve digerleri, 5.90.
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D. ULKE EKONOMISi ACISINDAN

1. Sirketlerin Kaynaklarini Rasyonel Kullanmasini1 Saglamasi

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sOzlesmeleri ve genel anlamda finansal kiralama iglemleri gerek kiralayanin gerekse
kiracinin kaynaklarini rasyonel olarak kullanmasina imkan verirken diger yandan da
yeni teknolojik gelismelerin takip edilerek iilke ekonomisinin kalkinmasi

saglanabilecektir.32

2. Finansman Maliyetlerini Diisiirmesi

Finansal kiralama ile yeni yatirimlar i¢in gerekli olan finansman saglanmakla

birlikte finansman maliyetlerinin diismesine de olanak saglanmaktadir.®??

Ozellikle orta ve kiiciik dlgekli isletmeler, kredi ¢ekerek faiz yiikii altinda
ezilmektense halihazirda miilkiyetlerinde bulunan mallar1 sisteme dahil etmek
suretiyle gerek finansman ihtiyaglarimi karsilarken gerekse de sermaye birikimi

yapilmasina ve iilkenin iiretim giiciiniin artmasina olanak saglamaktadir.3?®

Finansman maliyetlerinin diismesi bir domino etkisi yaratarak yatirimlarin

artmasina vesile olmaktadir.32*

321 Kocaaga, s.41; Erol ve digerleri, s.91; Topuz, s.61.
322 Topugz, s.61.

32 Topuz, s.61; Erol ve digerleri, $5.90-91.

324 Kocaaga, s.41.
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3. Gelir Artisina Katkida Bulunmasi

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmesi ile
kiraci, hem borg¢larin1 6demek i¢in 6z kaynak yaratmakta hem de yeni yatirimlar igin

finansman saglamaktadir.

Yeni yatirnmlar i¢in finansman saglayan kiraci, verimli yatirnm projelerini
hayata gegirme imkanini saglamaktadir. Boylelikle kiracinin geliri arttigi gibi yeni
istthdam alanlarimin dogmasindan kaynakli olarak igsizlik oraninin azalmasina da

katkida bulunulmaktadir.3%®

4. Kayitdisi Ekonomik ve Ticari Faaliyetlerin Oniine Gecilmesi

Satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama sozlesmelerinin
taraflarca imza altina alip s6zlesme konusu malin nev’ine gore ¢esitli sicillere kaydi
zorunlulugu s6z konusudur. Dolayisiyla sozlesme siiresi boyunca yapilan islemler

kontrol altinda yapilmaktadir.

S6z konusu oOnlemler, kayit dist ekonomik hareketlerin ortaya c¢ikmasina

engel olmaktadir 3%

I1l.  SATIS VE GERi KIRALAMA YONTEMININ SAKINCALARI

A. GENEL OLARAK

Satis ve geri kiralama yOntemiyle yapilan finansal kiralama sdzlesmesinin,

likidite ihtiyac1 duyan isletmeler tarafindan tercih edildigini ve bu isletmelerin duran

325 Erol ve digerleri; 5.91; Kocaaga, s.41; Topuz, s.61.
326 Erol ve digerleri; 5.91.
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malvarliklarini isbu sézlesmeye konu ettiginden daha 6nce de bahsetmistik. Biiyiik
isletmeler tarafindan alternatif finansman yontemi olarak goriilen bu yontem, orta ve
kiiciik isletmeler i¢in adeta bir can simidi olarak goriilmekte ve dolayisiyla isbu
yontem s6z konusu orta ve kii¢lik isletmeler tarafindan likidite ihtiyacini karsilamak

icin en onemli yol olarak karsimiza ¢ikmaktadir.3?’

Dolayisiyla yukarida sayilan avantajlari yaninda kredi imkanlar tiikkenmis orta
ve kiiclik Olgekli isletmeler tarafindan tercih edilmesi satis ve geri kiralama
yontemiyle yapilan finansal kiralama sozlesmeleri birgok riski de beraberinde
getirmekte ve dolayisiyla riski artan finansal kiralama sirketleri maliyetlerini de

artirmak durumunda kalmaktadir.3%8

Satis ve geri kiralama ydntemiyle yapilan finansal kiralama s6zlesmesinin
sonunda kiraciya geri alma hakki taninmadigi durumda kiracinin malin arta kalan
degerinden yoksun kalacagi, bunun yaninda s6zlesmenin siiresi malin ekonomik
Omriiniin tamamini kapstyorsa da artik kiralayanin sézlesme konusu maldan tekrar

yararlanamayacag da agiktir.3?°

Taraflar acisindan bir diger 6nemli risk de gerek doviz kurunda gerekse de
enflasyonda meydana gelen dalgalanmalardir. Ozellikle dis finansal kiralamada kur

riski ortaya cikabilir ki, burada risk kirac1 iizerinde dogmaktadir.3°

Bunun yaninda miilga 3226 sayili Kanun zamaninda sézlesmenin kural olarak
4 yil siireyle feshedilemeyecegine iliskin hiikiim kiraci acisindan pek ¢ok
dezavantaja neden olmakta ve kiracilar s6z konusu hiikme uymamalar1 halinde
kiraya veren finansal kiralama gsirketine kars1 tazminat yilikimliligii altina
girmekteydiler. 33! Ancak 6361 sayili Kanun ile birlikte isbu hiikiim diizenleme alani

bulmamis ve sektoriin daha da gelismesinin 6nii agilmistir.

327 Topuz, s.62.

328 Topuz, $.62; Kocaaga, s.43.
329 Altop, s.20; Topuz, s.62.
330 Kocaaga, s.43.

331 Topuz, s.63.
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B. KANUNA KARSI HiLE iRADESIYLE YAPILMASI

Kanuna kars1 hile, kisaca hukuk diizeni tarafindan yasaklanan sonuca hukuk
diizenince uygun goriilen dolambagli yollar kullanilarak ulasilmasi olarak
tanimlanabilir.®3 Ancak bu miiessesenin yaptirimu hile ile ulasiimak istenilen hukuki

korumadan mahrum olmaktir.3%3

Bilindigi tizere, 6361 sayili Kanun’un 28/2.maddesinin birinci ciimlesi
uyarinca “Kiract aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi hdlinde, icra memuru,
finansal Kiralama konusu mallarin takibin disinda tutulmasina karar verir.”
hiikmiinii havidir. Dolayisiyla kiraci aleyhine iigiincii kisi alacakli tarafindan icra
takibine girisilmesi halinde sati ve geri kiralama yontemiyle yapilan finansal

kiralama sozlesmesine konu mallarin haczedilemeyecegi Kanun hitkmiiyle sabittir.

332 Yargitay 4. Hukuk Dairesi’nin 25..10.2001 tarihli ve 2001/5536 E. 2001/10173 K. Sayili kararinda
kanuna kars1 hile kavram1 “...Dava, davali gazetenin 4077 sayili yasanin 11/3 maddesine aykirt
yiiriittiigii  promosyon kampanyasinin durdurulmast istemine iliskindir. Mahkemece, bu
kampanyanin davali ile bag saptanamadigindan istemin reddine karar verilmis, karar davaci
tarafindan temyiz edilmigtir. Davact davali girketin c¢ikardigi Star gazetesinin 12.04.1999
tarihinde motorola 2000 markali cep telefonu kampanyas: diizenledigi, bu kampanyay: bir
kiiltiirel iiriin olarak degerlendirmenin miimkiin olmadig, iiriiniin degerinin de fazla olmast
nedeniyle yasaya aykirt oldugu iddiasiyla davalinin promosyon kampanyasinin durdurulmasini
istemigtir. Davali cevabinda kampanyayi Telefon sozliigii isimli siireli yayimin diizenledigini,
kendilerinin bu yaywnla ilgilerinin olmadigint belirterek davanmin reddini savunmugtur.
Mahkemece sozii edilen kampanyada belirtilen iiriiniin dagitimi, mevkute olarak kayith Telefon
Giinliigii gazetesiyle yapildigi, davali ve davalimin cikardigi Star gazetesi ile bir baglantist
buldugu anlasilamadig gerekgesiyle davanmin reddine karar verilmistir. Dosyaya sunulan Star
gazetesinin  11.04.1999 ve 14.04.1999 tarihli oérneklerinden kampanya siiresince, star
gazetesinin 2. sahifesindeki telefon sizliigii ilaninin kesilmesi gerektigi, ayrica telefon sozliigii
isimli ilave gazete ile birlikte okuyucunun tercih ettigi secenege gore verilen sertifikalarin
biriktirilerek tamamlanmasi iizerine hepsinin birlikte getirilerek telefonun ve kartinin
alinabilecegini duyurdugu anlasiimaktadir. Diger bir ifade ile, kupon karsilig1 verilmesi taahhiit
edilen cep telefonunun teslim edilebilmesi icin tek basina Telefon sozliigii gazetesini almak
yetmemekte ayni zamanda kampanya siiresince Star gazetesinin her giin alinmast ve bu
gazetenin icinde yayinlanan Telefon sozliigii kuponunun da kesilmesi ve biriktirilmesi
gerekmektedir. Su durumda, hukukca yasaklanan amaca dolambac¢h yollardan ulasilmis ve
kanuna kars1 hile yapilmigtir. Davali tarafindan degil de baska yayin tarafindan yapiliyormusg
gibi gosterilerek gazetenin satisi arttirilmak suretiyle kar elde edilmistir. Bu durum MK. nun 2.
maddesine aykirnlhik teskil eder.” seklinde tanimlanmustir. (https://www.sinerjimevzuat.com.tr/,
E.T:21.07.2019)

33 Melih Poyraz, Kanuna Kargt Hile Miiessesesi ve Sat ve Geriye Kirala Uygulamalarinm ilgili
Miiessese Agisindan Irdelenmesi, Vergi Diinyast Dergisi, Agustos, 2009, S.336,
(http:/lwww.vergidunyasi.com.tr/Makaleler/5036, E.T. 21.07.2019)
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Ancak burada iizerinde durulmasi gereken husus, isbu sdzlesme uyarinca uhdesinde
bulunan mali/mallar isbu sozlesmeye konu eden kiracinin temel amacinin likidite
ihtiyacini karsilamak yerine alacaklilardan mal kagirmak istemesi halinde yaptirimin

ne olacagi sorunudur?

Zira miilga 3226 sayili Kanun’un 22.maddesi uyarinca kiracinin aleyhine
yapilan bir icra takibinin semeresiz kalmasi halinde s6zlesmede aksine bir hiikiim
yoksa sozlesmenin sona erecegi diizenlenmisken 6361 sayili Kanun’da bdyle bir
diizenlemeye yer verilmemesi sistemin kdotiiye kullanilabilecegi durumlar1 ortaya
c¢ikarabilecektir. Kanun koyucu tarafindan bu durumun oniine gegilmek i¢in genel
istihkak prosediirii benimsenmemis olmasina ragmen s6zlesme konusu mallarin takip
dis1 birakilmasi kararia kars1 alacaklilar tarafindan 7 giin i¢inde itiraz edilebilecegi

hiikmii gerek miilga Kanun’da gerekse de mer’i Kanun’da uygulama alan1 bulmustur.

Iste burada finansal kiralama sirketinin iiciincii kisi alacakli tarafindan
yapilacak bir itiraz neticesinde miilkiyet hakkina halel gelmemesi, etkin bir sozlesme
goriisme siirecinin yapilmasindan gegmektedir. Zira satis ve geri kiralama teklifini
sunan potansiyel kiracinin teklifinin kabul edilmesi i¢in finansal kiralama girketi

tarafindan potansiyel kiracidan uygulamada;

e Son 3 yila ait bilango ve gelir tablosu,

e Cari yila ait son ara donem bilango, gelir tablosu ve detay mizan,

e Son sermaye artirimini gosterir Ticaret Sicil Gazetesi,

e Firmaya ait kapasite raporu,

e Firma ortaklarinin mali giiglerini gdsterir belgeler,

e Finansal kiralama konusu mala ait belgeler gibi belge ve bilgilerin
istenilmesi ve akabinde mali ve teknik incelemelerin yapilmasi1 gerekmektedir.33*
Tim bu hususlar yerine getirildikten sonra s6zlesmenin imzalanmasi gerekmektedir.
Ancak burada oOnemle belirtmek gerekir ki, gerek kiralayanin s6z konusu

incelemeleri yaptiktan sonra sozlesmeyi imzalamasi gerekse de kiracinin kira

bedelini 0demede temerriide diismesi halinde kiralayanin sozlesmeyi feshetme

334 Erol ve digerleri, 5.525 vd.
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hakkinin bulundugu g6z oniinde bulunduruldugunda taraflarin bu sekilde kanunu
dolanma saikiyle hareket edemeyecekleri de sdylenebilecektir.

Tiim bu hususlar yerine getirildikten sonra ii¢lincii kisi alacaklinin itirazinda
dayanabilecegi en etkin neden ise haciz mahallindeki mallar ile s6zlesme konusu

mallarin ayni olup olmadiginin arastirilmasi olacaktir.3%®

IV. SATIS VE GERI KIRALAMA YONTEMI iLE YAPILAN FINANSAL
KIiRALAMA SOZLESMESININ VERGI HUKUKU MEVZUATI
ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

A. GENEL OLARAK

Kanun koyucu tarafindan satis ve geri kiralama usulii ile yapilan finansal
kiralama sézlesmesinin tesviki amaciyla 6361 sayili Kanun ile pek ¢ok diizenleme

yapildig1 gibi vergi hukuku mevzuatinda da pek ¢ok diizenleme yapilmastir.

Bununla birlikte satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesine konu malin amortisman degeri de énem teskil etmektedir. Ornegin
arazi, tasinmaz gibi duran malvarliklar i¢in diigiik amortisman degeri ayrilmaktadir.
Iste bu tiir bir malvarh@ satis ve geri kiralama ydntemine konu edildiginde kira
tutarinin timi gider olarak yazilacagindan, isletmenin vergi sonrasi karinin artacagi

da aciktr.3%®

335 Yargitay 12. Hukuk Dairesi’nin 25.03.2005 tarihli ve 2005/2624 E. 2005/6279 K. Sayili kararinda
bu hususta “Kural olarak 3226 Sayith Yasanin 19/2. maddesi geregince "kiract aleyhine icra
yoluyla takip yapilmasi halinde icra memuru finansal kiralama konusu mallarin takibin disinda
tutulmasina karar verir" ne var ki, bu maddenin uygulanmas taraflar arasinda 3226 Sayil
Yasanin 8. maddesi kosullarinda gercek anlamda bir finansal kiralama sozlesmesinin varligina
baghdir. Yapilmas: gereken is, sikayetin mahiyetine gore durusma acilip, taraflar arasinda ozde
ve bicimde 3226 Sayili Yasamin 8. maddesi kosullarinda bir finansal kiralama sozlesmesinin
varligini tespitten sonra haczedilen mallar ile finansal kiralama konusu mallarin ayni olup
olmadig1 belirlenerek olusacak duruma gire bir karar vermektir.” seklinde hiikiim igtihat
etmistir. (https://www.sinerjimevzuat.com.tr/, E.T:21.07.2019)

336 Erol ve digerleri, 5.130.
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Bir bagka ihtimalde ise, kiralayan finansal kiralama sirketinin vergi
matrahinin kiracinin vergi matrahindan yiiksek olmasi hayatin olagan akisina uygun
olmakla birlikte boyle bir ihtimalde, kiralayan finansal kiralama sirketi, satis ve geri
kiralama ydntemine konu ettigi malvarliklarinin amortisman degerini karindan diiser.
Bunun yaninda finansal kiralama nedeniyle yatirim indirimlerinden de faydalanma
imkan1 saglayip, karmni ytikseltir. Dolayisiyla sistem bu tarz avantajlari ile hem kiraci

hem kiralayan hem de iilke ekonomisi agisindan avantajlar saglamaktadir.3¥’

6361 sayili Kanun’un ‘Istisnalar ve Vergi Nispetinin Tespiti’ baglkli
37.maddesi “Finansal kiralama sozlesmeleri ve bu sozlesmelerin devrine ve tadiline
ilisgkin kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kdgitlar damga
vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler har¢tan miistesnadir. Satip geri
kiralama yontemi ile yapian kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiralanan
tasinmazlarin sozlesme siiresi sonunda kiraci adina tapuya tescili tapu harcindan
miistesnadir.” hiikkmiinii havi olup madde ile finansal kiralama s6zlesmesinin her

tiirlii vergi, resim ve hargtan miistesna tutulmasi ongdriilmiistiir.

Yine aym1 Kanun’un ‘Giimriige Dair Hilkkiimler’ baslikli 36. Maddesi
“Yabanc: sirket ile kiraci arasinda akdedilen sézlesmeye gore getirilen mallara
glimriik vergileri ve ek mali yiikiimliiliikler bakimindan agagidaki hiikiimler
uygulanmir. a) Satin alma hakki bulunmayan bir sozlesmeye dayanarak veya bu hak
bulunsa dahi tesvik belgesinde giimriik muafiyetinden yararlanmasi ongoriilmemis
mallarin Tiirkiyeye girisinde, giimriik mevzuatinin siire kisitlamast harig, sézlesme
siiresine bagh olarak 27/10/1999 tarihli ve 4458 sayili Giimriik Kanununun gegici
ithalat rejimine dair hiikiimleri uygulanir. Sozlesme siiresi sonunda kesin ithalatin
vapilmamasi ve finansal kiralama konusu mallarin kiralayana iade edilmek iizere
yurt disina ¢ikarilmak istenmesi hdlinde daha énce alinan teminat 4458 sayili Kanun
hiikiimlerine gére ¢oziiliir. b) Sozlesme siiresi sonunda finansal kiralama konusu
mallarin kesin ithalatimin yapilmasi halinde giimriik yiikiimliliigiiniin  basladigt
tarihteki cari kur ve 4458 sayili Kanunun esyamn giimriik kiymetine iliskin

hiikiimlerine gére belirlenecek kiymet iizerinden hesaplanacak giimriik vergileri ve

337 Erol ve digerleri, 5.131.
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ek mali yiikiimliiliikler tahakkuk ve tahsil olunur.” Hikmiinii havi olup madde ile
kiralayanin yabanci olmasi halinde giimrik muafiyetinden faydalanma sartlar

diizenlenmistir.

VUK’nun ‘Vergiyi Doguran Olay’ balikli 19.maddesi “Vergi alacagi, vergi
kanunlarinin vergiyi bagladiklar: olayin vukuu veya hukuki durumun tekemmiilii ile
dogar.” hiikkmiinii havidir. Dolayisiyla asagida her kanun acisindan ayri1 ayri
degerlendirme yapilacak olup genel anlamda c¢aligsmanin bu béliimiinde satis ve geri
kiralama sozlesmesinin vergi hukuku mevzuati agisindan degerlendirmesi

yapilacaktir.

B. VERGI USUL KANUNU ACISINDAN SATIS VE GERi KIRALAMA
USULU

Calismanin daha oOnceki boliimlerinde de deginildigi itizere, VUK’ ’nun
miikerrer 290.maddesinin li¢lincii fikrasinda finansal kiralama “Kira siiresi sonunda
miilkiyet hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir iktisadi
Kiymetin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tiim riskler ile yararlarin kiracrya

birakilmast sonucunu doguran kiralamalardir.” seklinde ifade edilmistir.

Bunun yaninda ayn1 maddenin (4).fikras1 ile**® bu maddenin uygulanmasina
yonelik usul ve esaslar1 belirlemeye yetkili olarak Maliye Bakanligi gosterilmistir.
Bu kapsamda Maliye Bakanlig1 tarafindan 319 Seri Numarali VUK Genel Tebligi
yayimlanmistir. Isbu teblig uyarmca bir hukuki islemin finansal kiralama olarak
sayilabilmesi icin 4 kriter belirlenmis olup bu hususlara daha énce deginildigi i¢in®*°

yeniden deginilmeyecektir.

3% Ayrica, ayni fikrada "Arazi, arsa ve binalarla ilgili kiralama sdzlesmeleri, sadece, sdzlesmede kira
stiresi sonunda miilkiyet hakkinin kiraciya devri dngoriilmiigse veya kiractya kira siiresi sonunda
kiralama konusu gayrimenkulii diisiik bir bedelle satin alma hakki taninmigsa bu madde
kapsaminda degerlendirilir." hitkmiine yer verilmistir.

339 Isbu ¢aligma, 13.sayfas1 vd.
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Satis ve geri kiralama usulii ile yapilan finansal kiralama sozlesmeleri
bakimindan VUK miikerrer 290.maddesinin yiiriirliige girdigi 01.07.2003 tarihine
kadar biiylik bir ¢eliski s6z konusuydu. Her ne kadar ayn1 donemde satis ve geri
kiralama usulii ile yapilan finansal kiralama sézlesmesini diizenleyen bir kanun
maddesinin bulunmadig1 yoniinde goriisler bulunsa da mal miilkiyetinde bulunurken
amortismana tabi tutabilen kiraci, isbu mali sisteme dahil ettigi zaman ise ancak
gider olarak kaydedebiliyordu.3*° Burada 6nemle belirtmek gerekir ki, isbu s6zlesme
siiresi boyunca kiralananin miilkiyeti kiralayan finansal kiralama sirketinde kalacagi

icin kira siiresi boyunca amortismanlar1 da kiralayan sirket tarafindan ayrilmaktaydi.

Ancak asagida da ayrintilartyla anlatilacagi {izere mevzuatta yapilan
degisiklikler ile farkli sonuglar ortaya ¢ikmistir. VUK 319 sira numarali tebligi genel

anlamda agagidaki hiikiimleri ihtiva etmektedir.

¢ Kiralayana Iliskin Hiikiimler;

VUK’nun miikerrer 290.maddesi uyarinca yayimlanan 319 numarali teblige
gore kiralama siiresi boyunca kiraci tarafindan yapilacak kira ddemelerinin toplam
tutari, anapara Ve faiz tutari, kiralayan tarafindan alacak olarak aktife
kaydedilecektir. Diger yandan, aktiflestirilen alacak tutari ile kira 6demelerinin
bugiinkii degeri arasindaki fark ise gelecek donemlere ait faiz geliri olarak

pasiflestirilmek suretiyle degerlenerek kayitlara intikal ettirilecektir.!

Kiralama konusu iktisadi kiymet ise, bu iktisadi kiymetin net bilango aktif
degerinden kira 6demelerinin bugiinkii degerinin diisiilmesi sonucu bulunan tutar ile
degerlenecektir. Tiim bu islemlerin ger¢eklesmesi halinde bulunan tutarin sifir veya

negatif olmas1 halinde, iktisadi kiymet iz bedeliyle degerlenip aradaki fark iktisadi

340 Damistay Vergi Dava Daireleri Kurulu’nun 24.01.1997 tarihli ve 1995/337 E. 1997/81 K. Sayil
kararinda “3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu uyarinca finansal kiralama bedelleri
sozlesme geregi tahakkuk ettigi donemde gider kaydedilebilir.” seklinde hiikiim ictihat edilmis
olup bu husus o dénem igin ag¢iklia kavusturulmustur. (https://www.sinerjimevzuat.com.tr,
E.T:12.08.2019)

31 VUK 319 numaral tebligi; Erol ve digerleri, 5.138; Sarisoy; s.285.
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kiymetin elden ¢ikarilmasindan elde edilen kazanglar gibi isleme tabi tutulacak olup
gelir kaydedilmesi gerekmektedir. Isbu tutarin birbirine esit olmasi halinde finansal
kiralama sirketi veya kiralayan, iktisadi kiymeti genel olarak iz bedeliyle kayitlarinda
gosterecektir. Isbu tutarn pozitif olmas1 durumunda, pozitif fark finansal kiralama
sirketi tarafindan amortismana tabi tutulacaktir. Ornegin, net bilanco aktif degeri
veya fatura tutar1 100 milyar lira, kira 6demelerinin net bugiinkii degeri 95 milyar
lira ise, 5 milyar lira pozitif fark finansal kiralama sirketi tarafindan amortismana tabi
tutulacaktir. Amortisman ayirma islemi Vergi Usul Kanunu ve ilgili genel tebliglerde
bu iktisadi kiymet icin tespit edilmis siirelerde yapilacaktir.®*? Farkin sifir veya
negatif olmasi durumunda amortisman ayrilmasi miimkiin degildir ve bu kiralama
konusu iktisadi kiymetler i¢in yeniden degerleme yapilmasi s6z konusu

olmayacaktir.3*

Burada 6nemle belirtmek gerekir ki, aktiflestirilen alacak tutarmnin reeskonta

tabi tutulmasi isbu teblig uyarinca miimkiin degildir.3**

Finansal kiralama sirketleri tarafindan sézlesme konusu mal kiracidan satin
almirken kredi kullanilmasi halinde isbu kredinin Tiirk Lirasi veya doviz olmasi
halinde de tebligde 6zel bir hilkkme yer verilmistir. Bu durumda ilk yil i¢cin 6denen
kur farklar1 ve faiz giderlerinin s6zlesme yapilmasindan 6nce malin maliyetine ilave
edilebilecek olmas1 halinde maliyete ilave edilmesi aksi halde ve diger yillarda ise

kiralayan tarafindan gider kaydedilmesi s6z konusu olacaktir.3*®

e Kiraciya iliskin Hiikiimler;

Kirac1 agisindan ise, finansal kiralama islemine konu iktisadi kiymeti
kullanma hakk1 kiraci tarafindan aktiflestirilebilecektir. Bu kapsamda s6zlesmeden

dogan borg, kiralama konusu iktisadi kiymetin rayi¢ bedeli veya sézlesmeye gore

342 VUK ’nun 320.maddesi uyarmca amortisman siiresi, kiymetlerin aktife girdigi yildan baslar.
33 VUK 319 numaral tebligi; Erol ve digerleri, 5.138; Sarisoy; s.286.

34 VUK 319 sira numarali teblig.

35 VUK 319 sira numarali teblig.
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yapilacak kira ddemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olanmi ile degerlenecektir.
Finansal kiralama konusu iktisadi kiymet, kullanma hakki olarak aktife alinacak

karsiliginda ise kiralayana olan borg pasife kaydedilecektir.

Kiraci tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti
kullanma hakk1, Vergi Usul Kanununun tigiincii kitabinin tiglincii kisminin birinci
boliimii ve ilgili genel tebliglerde kiralama konusu iktisadi kiymet i¢in belirlenmis
usul ve esaslar cercevesinde amortismana ve Kanunun Miikerrer 298 inci
maddesi uyarinca da yeniden degerlemeye tabi tutulacaktir. Diger bir ifadeyle,
kullanim hakki, Vergi Usul Kanunu ve ilgili genel tebliglerde bu iktisadi kiymet igin
tespit edilmis amortisman siirelerinde amorti edilecektir. Sozlesmenin fesholmasi
halinde kalan donemler i¢in iktisadi kiymetle ilgili olarak amortisman ayrilma ve

yeniden degerleme islemleri yapilmayacaktir.

Yine 6nemle belirtmek gerekir ki, finansal kiralama borglarinin Vergi Usul
Kanununun 285 inci maddesi kapsaminda reeskonta tabi tutulmasi miimkiin

bulunmamaktadir.

Kiralayan finansal kiralama sirketinin yurt disinda bulunmasi halinde kiraci
tarafindan 1ilgili Kanun uyarinca %1 oraninda tevkifat yapilacagr ise Kurumlar

Vergisi Kanunun 30.maddesi ile diizenleme alani bulmustur.

C. KURUMLAR VERGISI KANUNU ACISINDAN SATIS VE GERI
KiRALAMA USULU

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu’nun ‘Verginin Konusu’ baslikli
l.maddesi uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari,

dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler ile is ortakliklarinin kazanglart kurumlar
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vergisine tabiidir.*® Satis ve geri kiralama usulii kapsaminda kiract olanlarin bu

Kanun kapsaminda sermaye sirketi olabilecegi de agiktir.

Yine aym1 Kanun’un 32.maddesi uyarnca kurumlar vergisi her ne kadar
kurum kazanci iizerinden %20 oraninda alinacaksa da yine ayni Kanun’un gecici
10.maddesi uyarinca bu oran kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme
donemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil i¢inde baslayan
hesap donemlerine) ait kurum kazanclari i¢cin %22 olarak uygulanacaktir. Ancak

Cumbhurbaskani %22 oranini %20 oranina kadar indirmeye yetkilidir.

Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’nda pek ¢ok istisna dngoriilmiis olmakla
birlikte bu istisnalardan birisi de satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama sozlesmeleri i¢in Ongoriilmiistiir.®*’ Istisna hiikiimlerinden bahsetmeden
evvel Kurumlar Vergisi Genel Tebligi uyarinca tanimlardan bahsetmekte yarar

bulunmaktadir. Buna gore;

e Kiraci: her tlrlii tasmir ve taginmaz mallarint 6361 sayili Kanun
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla, kiralayan kurumlara devreden kurumlari,

eKiralayan kurumlar: finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile
kalkinma ve yatirim bankalarini,

e Sat-kirala-geri al islemi: her tirlii tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili
Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sdzlesme sonunda geri
alinmas1 sartiyla, kiracilar tarafindan kiralayanlara satigi, kiralayanlar
tarafindan kiracilara kiralanmasi ve kiralayanlarca s6z konusu varliklarin
kiracilara kira siiresi sonunda devrine iliskin siireci,

ifade etmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi uyarinca 6728 sayili Kanunun 56 nc1

maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasina eklenen

346 Abdurrahman Akdogan, Vergi Hukuku ve Tiirk Vergi Sistemi, Gazi Kitabevi, Ankara 2008, s.

367.

347 09.08.2016 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6728 sayili Yatirim Ortammnin lyilestirilmesi
Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’la satis ve geri kiralama

yontemiyle ilgili Kurumlar Vergisi Kanunu’nda diizenlemeler yapilmuistir.
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/08/20160809-22.htm ,(E.T.30.12.2017)
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(j) bendiyle, her tiirlii tasinir ve taginmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda
geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar
tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim
bankalarma satisindan dogan kazanclar ile bu kurumlarca s6z konusu varliklarin
devralindig1 kuruma kira siiresi sonunda devrinden dogan kazanglara yonelik istisna
uygulamasi diizenlenmistir. Ornegin; E AS miilkiyetinde bulunan 5.000.000 TL
bedelli tasinmazin 2.000.000 TL amortisman ayrildiktan sonra H Finansal Kiralama
AS’ye 8.000.000 TL bedelle satildigin1 ve E AS’nin ayn1 tasinmazi 8.000.000 TL
ana para ve 4.000.000 TL faiz ile birlikte sdzlesme siiresi sonunda 2.000 TL bedelle
geri satin almak tlizere kiraladigr ihtimalinde istisna kazang su sekilde

hesaplanacaktir;
Istisna Kazang: Satis Bedeli-Tasinmazin E AS’deki net bilango aktif degeri3*®

Istisna Kazang:8.000.000 TL-(5.000.000 TL-2.000.000 TL)=5.000.000 TL
bedel E AS tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabina alinacak ve bu bedelin tamami
istisnadan yararlanacaktir. Yine ayni sekilde, H Finansal Kiralama AS tarafindan
sOzlesme siiresi sonunda elde edilecek olan 2.000 TL satis bedeli kurumlar

vergisinden istisna olacaktir.

Dolayisiyla kurumlar vergisi olan miikellefin 6361 sayili Kanun uyarinca kira
siiresi sonunda yeniden satin almak sartiyla satis ve geri kiralama usulii ile
miilkiyetindeki bir tasinir yahut tasinmaz mali finansal kiralama sirketine
satmasindan kaynaklanan geliri kurumlar vergisinin istisnalarindandir. Bunun
yaninda sozlesme siiresi sonunda ayn1 malin yeniden kiraci kuruma satilmasi ile

finansal kiralama sirketinin elde ettigi gelir de kurumlar vergisinin istisnalarindandir.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kirac1 tarafindan pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulur ve 6zel fon hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu
varliklar i¢in ayrilacak amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara

devrinden once kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden amortismanlar haric)

¥8Dogan  Cengel, Sat-Kirala-Geri Al Islemlerinden Dogan Kazanclarda istisna,
(http://www.alomaliye.com/2018/08/31/sat-kirala-geri-al-istisna/, E.T:13.08.2019)
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itfasinda kullanilir. Istisna edilen kazangtan herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

S6z konusu varliklarin, Kiraci tarafindan veya kiralayan kurumlar tarafindan
finansal kiralama yontemi dahil olmak iizere (6361 sayili Kanunda yer alan
sozlesmeden kaynaklanan yukiimliliiklerin yerine getirilememesi halleri haric),
tictincii kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, kiralayan kurumlara devrinden 6nce
bu varliklarin kiracidaki net bilango aktif degeri ile bu varliklar i¢in anilan
kurumlarin kazanciin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutar1 dikkate
alinarak, satis1 gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilir. Ornegin
yukaridaki ornekte kiraciya sozlesme siiresi sonunda devir gerceklestirilmeden evvel
H Finansal Kiralama AS tarafindan tasinmazin B AS’ye 12.000.000 TL’ye satilmasi
ve E AS tarafindan s6zlesme siiresi boyunca 3.000.000 TL amortisman ayrilmasi

durumunda satis kazanci su sekilde hesaplanacaktir;

Satis bedeli+gider veya maliyet olarak ayrilan amortismanlar-taginmazin

kiralayana devrinden 6nceki net bilango aktif degeri

Dolayistyla 12.000.000 TL+3.000.000 TL-(3.000.000 TL)=12.000.000 TL

tutarindaki satis kazanci1 H Finansal Kiralama AS nezdinde vergilendirilecektir.

Sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi nedeniyle
sat-kirala geri al isleminin tekemmiil etmemesi halinde, istisna nedeniyle kiraci adina
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin

gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur.

Yine 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1/e maddesi uyarinca
kurumlarm, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile aym
siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin
satisindan dogan kazanglarin %75’lik kismu ile ayni siireyle aktiflerinde yer alan
tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %350’lik kismi istisnadir. Iste aym
Kanun’un 5/1/j maddesi sartlarinin ihlal edilmesi halinde dahi eger ayn1 Kanun’un

5/1/e maddesinin yukarida anilan maddesinin sartlarinin olugmasi halinde bu
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islemden kazancin 05.12.2017 tarihi Oncesine kadar %75°lik kismi, bu tarih ve
sonrast i¢in %50’lik kism1 istisnadan yararlanir. Ayrica devir veya boliinme suretiyle
devralinan taginmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile riichan
haklarinin satisinda aktifte bulundurma siirelerinin hesabinda, devir olunan veya
béliinen kurumda gegen siireler de dikkate alinir. Onemle belirtmek gerekir ki, 5/1/]
maddesi uyarinca taginir ve tasinmaz mallar istisna hiikmiinden faydalanabiliyorken
5/1/e maddesi uyarinca istisna hiikmiiniin yalnizca tasinmaz mallar i¢in s6z konusu

oldugu goriilebilmektedir.

Bunun yaninda 6nemle belirtmek gerekir ki, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5/1/f maddesi uyarinca bankalara, finansal kiralama ya da finansman
sirketlerine borglar1 nedeniyle kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduat1 Sigorta
Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin
sahip olduklar taginmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile
riichan haklarinin, bu borglara karsilik bankalara, finansal kiralama ya da finansman
sirketlerine veya bu Fona devrinden saglanan hasilatin bu borglarin tasfiyesinde
kullanilan kismina isabet eden kazanglarin tamami ile bankalarin, finansal kiralama
ya da finansman sirketlerinin bu sekilde elde ettikleri s6z konusu kiymetlerden
taginmazlarin (6361 sayili Kanun kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde
kiracinin temerriidii  sebebiyle kanuni takipteki finansal kiralama alacaklar
karsiliginda taraflarin karsilikli mutabakatiyla kiralayanin her tiirlii tasarruf hakkin
devraldig: finansal kiralama konusu taginmazlar dahil) satisindan dogan kazanclarin
%S50°1ik, digerlerinin satigindan dogan kazanglarin %75°lik kism1 da istisnadir. Yani
bir baska deyisle Kanun’un 5/1/j maddesinin ihlali halinde 5/1/f maddesi sartlarinin

saglanmasi halinde bu istisnadan faydalanilabilecegi aciktir.

D. KATMA DEGER VERGISi ACISINDAN SATIS VE GERIi
KiRALAMA USULU

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun birinci maddesi uyarinca ticari,
sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve

hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu belirtilmistir. Satis ve geri kiralama
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yonteminin de 6ziinde bir mal teslimini igerdigi sabittir. Esasinda 3065 sayili Kanun
uyarinca KDV konusuna giren olay da finansal kiralama konusu malin kullanim

hakkinin ve zilyetliginin kiractya devredilmesidir.34°

3065 sayili Kanun’un ‘Oran’ baglikli 28.maddesi uyarinca katma deger
vergisi orani, vergiye tabi her bir islem i¢in % 10'dur. Cumhurbaskan1 bu orani, dort
katina kadar artirmaya, % 1 'e kadar indirmeye, bu oranlar dahilinde muhtelif mal ve
hizmetler ile bazi mallarin perakende safhasi ve insaatin yapildigi arsanin veya
konutun vergi degeri ve bulundugu yeri esas alarak konut teslimleri i¢in farkli vergi
oranlar1 tespit etmeye yetkilidir.>®® Iste 30.12.2007 tarihli ve 26742 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 say1l1 Mal
ve Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarimin Tespitine Dair
Karar’m Ek (1) Sayili Listesi’nin 16.maddesi uyarinca 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 13 {incii maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi uyarinca Yatirim
Tesvik Belgesi sahibi miikelleflere belge kapsamindaki makine ve techizatin, 3226
saylli Finansal Kiralama Kanununa gore finansal kiralama sirketleri tarafindan

kiralanmasi islemine dair katma deger vergisi oraninin %1 oldugu kararlagtirilmistir.

3065 sayili Kanun’da katma deger vergisine birtakim istisnalar 6ngoriilmiis
olup satis ve geri kiralama usulii ile yapilan finansal kiralama sozlesmeleri
kapsaminda sunulan hizmete karsilik elde edilen gelirin de bu istisnalardan oldugu
belirtilmistir. Gergekten de Kanun’un 17/4/y maddesi uyarinca®! 21/11/2012 tarihli
ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda; finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim

bankalarinca bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan her tiirli tagiir ve

349 Sarisoy, 5.294.

30 3(.12.2007 tarihli ve 26742 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren 24.12.2007
tarihli ve 2007/13033 sayili Mal ve Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin
Tespitine Dair Karar’in 1.maddesi uyarinca mal teslimleri ile hizmet ifalarina uygulanacak katma
deger vergisi oranlari;

a) EKli listelerde yer alanlar hari¢ olmak tlizere, vergiye tabi islemler i¢in, % 18

b) Ekli (I) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler i¢in, % 1

¢) Ekli (IT) say1l1 listede yer alan teslim ve hizmetler igin, %8 olarak tespit edilmistir.
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2007/12/20071230-4.htm , (E.T.30.12.2017)

%1 6495 sayili Kanun’un 29’uncu maddesi ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun Sosyal ve Askeri

Amach Istisnalarla Diger Istisnalar bashikli 17.maddesinin dérdiincii fikrasma 02.08.2013

tarihinden itibaren gegerli olmak {izere (y) bendi eklenmistir.
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taginmazlara uygulanmak iizere ve kiralamaya konu kiymetin miilkiyetinin s6zlesme
stiresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralamaya konu taginir ve
tasinmazin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin istisna oldugu

acgikca hiikiim altina alinmustir.

Ayrica belirtmek gerekir ki, istisna kapsaminda, finansal kiralama sirketleri,
katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim bankalarina devredilen her tiirlii taginir ve
tasinmaz mallarin iktisabinda yiiklenilen ve devrin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, devrin yapildigi hesap donemine iliskin
gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir.
Boylelikle ilgili malin iktisab1 sirasinda kiraci tarafindan yiikiimlenilen KDV nin
kiralayana satiginin yapildigi doneme kadar indirilemeyen kisminin kiraci tarafindan
diizeltilerek gelir veya kurumlar vergisi matrahmin tespitinde gider kaydedilmesi

gerekecektir.

Yine onemle belirtmek gerekir ki ayni Kanun’un 17/4/r maddesi uyarinca
kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile
taginmazlarin satig1 suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal
kiralama ve finansman sirketlerine bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (miizayede mahallerinde yapilan satiglar dahil)
bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile bu
tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve
teslimi de katma deger vergisinin istisnasini teskil etmektedir. Bir baska deyisle
kiraci, s6z konusu mali finansal kiralama sirket veya ilgili kurumdan satin aldiktan
sonra isbu mali tglincii bir kisiye satmasit halinde de KDV istisnasindan

faydalanabilecektir.

E. DAMGA VERGISIi VE HARCLAR YONUNDEN SATIS VE GERI
KiRALAMA USULU

Damga vergisi gercek kisi-gergek kisi, gercek kisi-tiizel kisi, tiizel kisi-tiizel

kisi arasindaki hukuki islemlerin dayanagini olusturan, hukuki ve resmi islemleri
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2 alinan vergi tiiriidiir.3*® Damga vergisinin miikellefleri

belgeleyen kagitlardan®
belgeleri imza edenler olmakla birlikte gercek kisi ile resmi kurum arasindaki

belgelerin miikellefi gercek kisilerdir.

Onemle belirtmek gerekir ki, 6361 sayili Kanun’un 37.maddesi uyarinca
finansal kiralama sozlesmeleri ve bu sozlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar
ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden, bu kagitlarla
ilgili yapilacak islemler (finansal kiralama konusu gayrimenkullerin kiralayanlar
tarafindan devir alinmasina iligkin tapu islemleri hari¢) harctan miistesnadir. Satip
geri kiralama yoOntemi ile yapilan kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiralanan
taginmazlarin sdzlesme siiresi sonunda kiract adina tapuya tescili tapu harcindan

miustesnadir.

Gergekten de 60 Nolu Damga Vergisi Genel Tebligi'nin®*** ‘6361 Sayili
Kanunda Yapilan Degisiklikler’ baslikli ‘Besinci Boliimii’niin ‘finansal kiralama
konusu mallarin teminine iliskin kagitlar’ baslikli 10.maddesi uyarinca 6728 sayil
Kanunun 74 iincii maddesi ile 6361 sayili Kanunun 37 nci maddesinde yapilan
diizenleme Oncesinde, sadece finansal kiralama sozlesmeleri ve bu sézlesmelerin
devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen
kagitlara damga vergisi istisnas1 uygulanmakta, finansal kiralama konusu mallarin
kiralayan konumundaki finansal kiralama sirketlerince tedarikine iligkin olarak
diizenlenen kagitlardan damga vergisi alinmaktaydi. Yapilan diizenleme ile 6361
sayili Kanunda tanimlanan kiralayanlar ile finansal kiralama konusu mallarin
tedarik¢ileri arasinda imzalanan sozlesmeler ve bunlarin teminatina iliskin
diizenlenen kagitlar da istisna kapsamina alinmis olup s6z konusu kagitlardan damga
vergisi alinmayacaktir. Bu diizenleme ile isbu islemlerin damga vergisinden istisna

oldugu acikca diizenleme altina alinmastir.

352 488 say1li Damga Vergisi Kanunu’nun 1/2.maddesi uyarinca bu kanundaki kagitlar terimi, yazilip
imzalamak veya imza yerine gecen bir isaret konmak suretiyle diizenlenen ve herhangi bir hususu
ispat veya belli etmek i¢in ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak
suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri seklinde olusturulan belgeleri ifade eder. Bu Kanuna
ekli (1) say1li tabloda yazili kagitlar Damga vergisine tabidir.

33 Akdogan, $.543.

35420.09.2016 tarihli ve 29842 sayili Resmi Gazete.

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/09/20160929-7.htm, (E.T. 30.12.2017)
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Yine 492 sayili Harglar Kanunu’nun ‘Hargtan miistesna tutulan islemler’
baslikli 59.maddesinin (p) bendi uyarinca 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda yapilan finansal
kiralama islemlerinde, kiralanan tasinmazin finansal kiralama s6zlesmesinin siiresi
sonunda kiraciya devri, bir baska deyisle satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan
finansal kiralama sdzlesmesinin siiresi sonunda sozlesme konusu malin tekrar
kiractya devri halinde isbu islem tapu harcinin istisnasimi teskil etmektedir.
Boylelikle miikerrer tapu harct1 6denmesi probleminin de Oniine gecilmis
bulunulmaktadir. Ancak unutulmamalidir ki, tasinmazin kiraci tarafindan finansal
kiralama sirketine veya Kanun’da anili kurumlara devri esnasinda binde 4,55

355,

oraninda har¢ *>*6denmesi s6z konusu olup bu iki hususun birbirinden ayirt edilmesi

gerekmektedir. 3¢

5 Unutulmamalidir ki, tasinmaz alim-satimlari esnasinda alinan tapu harci oran1 binde 20 olup bu
har¢ hem alicidan hem saticidan alinir. Yani bir bagka deyisle tasinmaz degerinin %4’ii oraninda
bir har¢ alinmasi s6z konusu olacaktir. Ancak satis ve geri kiralama islemlerinde taginmazin
sOzlesme siiresi sonunda kiraciya devri sartiyla yalnizca kiralayana devir esnasinda binde 4,55
tapu harci 6denecek olup tasinmazin tekrar kiraciya devri esnasinda tapu harct 6denmeyecektir.
Ancak tasinmazin herhangi bir sebeple kiraci tarafindan siire sonunda tekrar satin alimmamasi
durumunda artik iki oran arasindaki farkin da gecikme faizi ile birlikte tahsili s6z konusu
olabilecektir.

36 492 sayili Harglar Kanunu’nun Tapu ve Kadastro islemlerinden aliacak harglar baslikli (4) sayili
tarifesinin “I-Tapu islemleri” bdliimiiniin yirminci fikrasinin (g) bendi.
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Gegmisten giiniimiize kadar isletmelerin en biiylik ihtiyaci sermaye ihtiyact
olmustur. Isletmeler isbu ihtiyaglarin1 6z kaynaklarmi tiikketmeden giderme yolunu
tercih etmektedirler. Zira bundaki asil amag 6zellikle giiniimiizde ilerleyen teknoloji
ve ortaya ¢ikan yeni teknolojik gelismeler neticesinde isletmeler tarafindan 6z
kaynaklarindan yapilan yatirimlarin bir siire sonra ‘demode’ olma tehlikesini bertaraf
etmektir. Dolayisiyla isletmelerin yatirnmlarint gergeklestirmek i¢in diger kira
sozlesmelerinden farkli usule baglanan ve isletmelerin finansman ihtiyacini

karsilamak tizere finansal kiralama sézlesmeleri ortaya ¢ikmustir.

Daha 6nce de belirtildigi lizere, finansal kiralama hukuku 6zellikle Birinci
Diinya Savasindan sonra ortaya ¢ikan resesyon neticesinde bankalarin takibini
yapamayacagi kiiciik ve orta Olgekli isletmelere kredi vermekten kaginmasi iizere
yeni bir sistemin kurulmasi diisiincesinden meydana gelmistir. Dolayisiyla
yatirimlar1 i¢in sermayeye ihtiya¢ duyan kiigiik ve orta nitelikteki isletmeler s6z
konusu yatirimlar igin ihtiyaglarin1 finansal kiralama yoluyla karsilama yoluna
gitmislerdir. Dolayisiyla finansal kiralama sisteminin yeni yatirimlarin Oniinii
acarken gerek isletmelerin gerekse de darbogazda olan iilke ekonomilerinin rahat

nefes almasina yol acan yontemlerden birisi oldugunu sdylemek yanlis olmayacaktir.

Finansal kiralama, faaliyet kiralamasi, finansal kiralama, yurti¢i kiralama,
uluslararasi kiralama, tam 6demeli-tam 6demesiz kiralama, satis ve geri kiralama,

dolayli-dolaysiz kiralama, net-briit kiralama vb. yontemler ile yapilabilmektedir.

Finansal kiralama yontemi iilkemizde ilk kez miilga 10.06.1985 tarihli ve
3226 sayil1 Finansal Kiralama Kanunu ile diizenleme alani bulmustur. Miilga 3226
sayill Kanun’un 4.maddesi uyarinca finansal kiralama sozlesmesi kiralayanin,
Kiracinin talebi ve se¢imi {izerine ligiincli kisiden satin aldig1 veya baska suretle
temin ettigi bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday: saglamak tizere ve belli bir siire
feshedilmemek sart1 ile kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini 6ngoren bir

sozlesme olarak diizenlenmistir.
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Isbu calismada ise satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmeleri calisma konusu yapilmistir. Miilga 3226 sayili Kanun ile yapilan
diizenleme kapsaminda satis ve geri kiralama yoOntemi ile finansal kiralama
sozlesmesi yapilip yapilmayacagi tartisilmaktaydi. Zira satis ve geri kiralama
yontemi ile yapilan finansal kiralama s6zlesmesi, 6zelligi itibariyle sermaye ihtiyaci
icindeki isletmenin malvarliginda bulunan ve finansal kiralama sozlesmesine konu
edilebilecek bir malvarhigin1 bizzat kendisi finansal kiralama sirketine veya
Kanun’da gegen sirketlerden birisine satmak ve akabinde ayni malvarligini finansal
kiralama sirketinden veya ilgili kurumdan sézlesme ile amaglanan her tiirlii fayday1
elde etmek {izere kiralamasim ihtiva etmektedir. Iste miilga Kanun zamaninda
doktrinde baskin olan ve Yiiksek Mahkeme tarafindan da benimsendigi iizere,
Kanun’da s6zlesme konusu malin bizzat kiracidan saglanacagina dair bir hiikme yer
verilmediginden bahisle bdyle bir usuliin uygulanamayacagi savunulmaktaydi.
Ancak azinlikta da olsa doktrinde kimi yazarlar ise, miilga kanun zamaninda her ne
kadar kanun metninde malvarliginin bizzat kiracidan temin edilecegine dair bir
hiikme yer verilmese de kanun metninde gecen ‘baska suretle temin ettigi’ ibaresinin

satig ve geri kiralama usuliinii ifade ettigini savunmaktaydi.

Satis ve geri kiralama yonteminin 3226 sayili miilga kanunda diizenlendigini
savunan yazarlarin en 6nemli ¢ikis noktalar1 Tiirk Medeni Kanunu’nun 690. (766)
maddesinden ileri gelmektedir. Isbu madde hiikmen teslimi diizenlemektedir.
Hiikmen teslim, zilyetligi devreden kimsenin 6zel bir hukuki iligkiye dayanarak mali
kendi hakimiyetinde alikoyarak kazanana sadece dolayli bir zilyetlik taninmasi
halidir. Bu hiikmiin konumuz acisindan en 6nemli ifadesi ise iyiniyetli {igiincii
kisilere kars1 hiikiim ifade etmemesidir. 3226 sayili miilga kanunun 27.maddesinde
ise hiikmen teslimi diizenleyen 766.maddenin finansal kiralama islemlerinde
uygulanmayacag acikca belirtilmistir. Iste satis ve geri kiralama yonteminin miilga
kanunun biinyesinde oldugunu savunan yazarlar kanunun amagsal yorumu ile satis
ve geri kiralama yonteminin miilga kanunda diizenlendigini savunmaktadirlar. Zira
satty ve geri kiralama yoOnteminin 3226 sayili milga kanuna gore
uygulanamayacagini ileri siiren yazarlar bu sistemin mal kagirma amaci ile hareket
edilmesinin s6z konusu olabilecegini ileri stirmektedirler. Ancak miilga kanun agikca

TMK’nin 766.maddesini uygulanmayacak hiikiimler arasinda saymistir. Ancak

144



Yargitay HGK, 27.12.1995 tarih ve 1995/12-787 E. 1995/1157 K. Sayili karar1 ile
satig ve geri kiralama yonteminin 3226 sayili miilga Kanunda diizenleme alani

bulmadigi igtihat edilmistir.

Doktrinde siire gelen bu tartismalara ise 6361 sayili ‘Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’ ile nokta konulmustur. Zira miilga
Kanun doneminde tartismalara yol acan tanim higbir tartismaya mahal vermeyecek
derecede acik olarak kaleme alinmistir. Gergekten de 6361 sayili Kanun’un ‘Finansal
Kiralama Soézlesmesi® baslikli  18.maddesi “Finansal kiralama sozlesmesi;
kiralayanmin, kiracimin talebi ve segimi tizerine iigtincii bir kisiden veya bizzat
kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin ettigi veya daha once miilkiyetine
gecirmis bulundugu bir maln zilyetligini, her tirlii fayday: saglamak iizere kira
bedeli karsiliginda, kiracrya birakmasini ongéren sozlesmedir.” hikkmini havi

¢

olmakla birlikte madde metninde gegen °...bizzat kiracidan satin aldigi veya baska
suretle temin ettigi...’ ibaresi ile satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama s6zlesmesine agikca yer verilmistir. Boylelikle doktrinde ¢okga tartismaya
sebep olan satis ve geri kiralama yontemiyle finansal kiralama sozlesmesi yapilip
yapilamayacagina dair tartismalar da Kanun metninde gecen agik diizenleme ile

nihayete ermistir.

Her ne kadar Kanun’da satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal
kiralama sozlesmesinin tanimmna yer verilmemis olsa da ilgili Kanun’un
18.maddesinden yola ¢ikilarak su sekilde bir tanima yer verilebilecektir: Satis ve geri
kiralama yOntemi, kiracinin nakit ihtiyacim karsilayabilmek amaciyla maliki oldugu
bir mali kiralayan finansal kiralama sirketine satmasi ve yine ayni mali finansal
kiralama sirketinden geri kiralayarak kira bedeli 6deme borcu altina girmesidir.
Dolayisiyla satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmesinde temelde iki asama s6z konusu olmaktadir. Finansal kiralama sirketi,
tictincii kisiden degil bizzat kiracidan satin aldigi malin kullanimini, mali satin aldig:
kiraciya birakmaktadir. Ancak kural olarak bu iki sartin gerceklesmesi gerekse de
tictincii bir unsurdan bahsetmek daha miimkiindiir. Her ne kadar bu unsurun zorunlu
oldugundan bahsedilemese de satig ve geri kiralama yonteminin uygulamada tercih
edilmesinin en dnemli etkeninin bu yonteme taninan muafiyetler oldugu géz 6niinde

bulunduruldugunda zorunlu bir tigiincii unsurdan bahsetmek miimkiin olacaktir. Zira
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kanunlarla taninan istisnalarin uygulanabilmesi satis ve geri kiralama yontemi ile
yapilan finansal kiralama sozlesmelerinin siiresi sonunda s6zlesme konusu malin
miilkiyetinin ~ yeniden  kiraciya  devredilmesi  sartinin  gergeklesmesini
gerektirmektedir. Dolayisiyla s6z konusu istisnalardan faydalanmak isteyen taraflarin
sOzlesme siiresi sonunda sézlesme konusu malin miilkiyetinin kiractya devredilmesi

konusunda anlasmis olmalari sarttir.

Bu kapsamda satis ve geri kiralama yontemi ile yapilan finansal kiralama
sozlesmeleri ile genel anlamda finansal kiralama s6zlesmelerini birbirinden ayiran en
onemli unsur finansal kiralama sozlesmesinde kiraci herhangi bir kisi olabilirken
satig ve geri kiralama yonteminde ise kiracinin sézlesme konusu mali kiraya veren
finansal kiralama sirketine satan kisi olmasi zorunlulugudur. Bir diger 6nemli ayirt
edici unsur ise satis ve geri kiralama yonteminde istisnalardan faydalanmak isteyen
taraflarin sozlesme siiresi sonunda soézlesme konusu malin miilkiyetinin kiraciya
devredilmesi konusunda anlagmalar1 zorunlulugu yaninda finansal kiralama
sOzlesmesi i¢in boyle istisnalar tanimlanmadigr gibi sozlesme siiresi sonunda
sozlesme konusu malin miilkiyetinin kiraciya devredilmesi zorunlulugu da so6z

konusu degildir.

Ayni finansal kiralama sozlesmesinde oldugu gibi satis ve geri kiralama
yonteminde de sdzlesmeye konu olabilecek mallar smirlandirilmistir. Oncelikle
finansal kiralama soézlesmesinden farkli olarak isbu malin bizzat kiracidan temin
edilmesi gerekliligi agiktir. Bunun yaninda tipki finansal kiralama sozlesmesinde
oldugu gibi isbu s6zlesmeye de 6361 sayili Kanun’un ‘S6zlesmenin Konusu’ baglikli
19.maddesi uyarinca ancak tasinir mallar, tasinmaz mallar, bilgisayar yazilimlarinin
¢ogaltilmig niishalar1 ile biitiinleyici parga veya eklenti niteliklerine bakilmaksizin
asli niteligini koruyan her mal konu olabilecektir. Ancak yine tipki finansal kiralama
sOzlesmesinde oldugu gibi patent gibi fikri ve sinai haklar isbu sézlesmeye de konu

olamazlar.

Satis ve geri kiralama ydntemiyle yapilan finansal kiralama sdzlesmesinin
tesvik edilmesinin en énemli sebeplerinden birisi de isbu sdzlesmenin gerek kiraci
acisindan finansman yontemi olmasi, kiracinin miilkiyet hakkindan kaynaklanan

risklerini kaldirmasi, likiditeyi arttirmasi, yabanci kaynak gereksinimini azaltmasi
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gibi gerek kiralayan agisindan karlilik oranmi yiikseltmesi, risk oranimi diisiirmesi,
tesviklerden faydalanilmasi gibi gerekse de iilke ekonomisi bakimindan pek cok

avantaj saglamasi gelmektedir.

Ancak tiim bunlar ile birlikte satis ve geri kiralama yonteminin belki de en
onemli avantaji1 belli prosediirlerin yerine getirilmesinden sonra pek c¢ok istisnadan
faydalanilmasidir. Ilgili vergisel avantaj ve istisnalar gerek 6361 say1li Kanun’un 36-

37.maddeleri gerekse de vergi mevzuatinda diizenleme alani bulmustur.

Sonug olarak; satig ve geri kiralama yontemi 6zellikle likidite problemi ¢eken
firmalarin bankalardan kredi ¢ekerek teknik iflas tehlikesi ile karsi karsiya kalmasini
engelleyen bir yapr olarak karsimiza c¢ikmistir. Giiniimiizde yasanan ‘teknoloji
savaglari’ kapsaminda sirketler ve oOzellikle orta oOlcekli isletmeler yaptiklar
yatirmmlarin  karsiligimi almakta zorlanmakta ve ilerleyen zamanda yaptiklar
yatirimlarin karsiligini alamamaya baslamaktadirlar. Iste satis ve geri kiralama
yontemi tam olarak yeni teknolojik gelismeler karsisinda yeni yatirimlar yapmay1
planlayan ancak likidite sikintis1 ic¢indeki isletmelerin imdadina yetisen bir
kurumdur. Zira isletmeler, yeni yatirnm finansmani olarak yine kendi uhdesindeki
mallar1 kullanmakta, isletmeye girdi saglarken diger yandan yatirim yapma firsatini
da yakalamaktadirlar. Bunun yaninda yine isletmeler pek c¢ok avantajdan
faydalandiklar1 gibi vergisel istisnalardan da faydalanma firsati yakalamaktadirlar.
Tim bu hususlar bir arada diisliniildiigiinde satis ve geri kiralama yoOnteminin
timevarim yontemi ile Oncelikle sozlesme taraflarinin daha sonrasinda iilke
ekonomisinin lehine pek cok avantaj barindirdigi ve oOzellikle problemi yasayan
firmalarin yukarida sayilan sebeplerle yonelmesi gereken hukuki bir yol oldugu
yadsimnamaz bir gercgekliktir. Ancak Onemle belirtmek gerekir ki, isbu sistemin
yayginlagsmasinin da {ilke ekonomisinin istikrar kazanmasina baglh oldugu da izahtan
varestedir. Zira gelisen ekonomik sistem yatirimlari artiracagi gibi yatirimlar igin
likidite ihtiyact duyan isletmelerin de satis ve geri kiralama yontemine yonelecegi de

aciktir.
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Siiresi Sona Ermeden Kiracinin Taginmazi Geri Satin Almasinin Vergi Istisnalarina

Etkisi)

https://www.fkb.org.tr (Develioglu, Murat. Bankacilik Dis1 Finansal Kuruluslar

Sempozyumu, Finansal Kurumlar Birligi)

http://www.vergidunyasi.com.tr

http://www.alomaliye.com/
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